Uchwata Nr XX VIII/194/2026
Rady Miejskiej w Krobi

dnia 9 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
numer 89 polozonej w Chwalkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
ominnym (tj. Dz.U. z 2025 . poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), oraz
w zwiazku z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pdzn. zm.) Rada Miejska w Krobi uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki numer 89
polozonej w Chwalkowie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkami planu”, opracowany na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki numer 89 polozonej w Chwatkowie™;

2) zatagcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — stanowigey dane przestrzenne utworzone do planu.

3. Granice obszaru objetego planem okreslaja rysunki planu.

§2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca
najmniejsza odleglo$¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu
z dopuszczeniem wysuniecia takich elementéw jak: wiatrolapy, niezabudowane schody
oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktére moga zostac wysuni¢te do 2 m
poza linig zabudowy;

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej.

§3. W planie nie ustala sie:

1) wymagain wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na
obszarze opracowania takie przestrzenie nie wystepujg;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych ~w  audycie krajobrazowym oraz = w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa poniewaz na obszarze objetym planem



nie wystgpuja tereny iobiekty o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej, gdyz na obszarze opracowania planu nie wystepujg
obszary i obiekty, dla ktérych takie zasady nalezy ustalié;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, -

gdyz na obszarze opracowania nie przewiduje sie takiej formy uzytkowania
1 zagospodarowania. '

§4. Obowiazujgcymi ustaleniami planu s nastepujace oznaczenia na rysunku planu;
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5. 1. Naterenic oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren produkcji lub ushug;

2) lokalizacje budynkéw produkeyjnych, ustugowych, budynkéw garazowych oraz
budynkéw zwigzanych dziatalnoscig produkeyjna i ustugows z uwzglednieniem ust. 3 i 4;

3) zakaz lokalizacji obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obiektéw ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki;

4) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

5) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mmiejszg niz 2000 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomogciami:

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,1;

7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,2;

§) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%:

9) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 60%;

10) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

11} wysokoé¢ budynkéw nie wicksza niz 12 m;

12) dowolne formy dachéw;,

13) kat nachylenia potaci dachowych nie moze byé wickszy niz 25 stopni;

14) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej publicznej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U dopuszeza sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic; |

2) lokalizacje ramontowanych na budynku instalacjii odnawialnych Zrodet energii

wykorzystujagcych do  wytwarzania energii  wylacznie energie  promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 4 m? z uwzglednieniem

przepiséw odrebnych;




4) lokalizacje dojs¢, dojazdéw i urzgdzen budowlanych;

5) lokalizacje sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej;

6) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z parametrami
okreslonymi w ust. 1.

§6. Ustala sie zagospodarowanie terenu w sposéb spemiajgcy wymogi ustanowione
dla udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Oczkowice” WB 756.

§7. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, na terenie dziatki budowlanej, w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkeyjnych Tub ustugowych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych lub,
by 10 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5
stanowisk postojowych,
2) micjsca postojowe realizowane w budynkach garazowych wliczane sg do miejsc
postojowych o ktorych mowa w pkt 1.

§8. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) dopuszeza sig roboty budowlane zwigzane z realizacig sieci infrastrukiury techniczne;

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych iprzemystowych do kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych i pkt 3;

5) dopuszeza si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych i przemystowych do szezelnych
zbiorikow bezodplywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalajg
na odprowadzenic ich do kanalizac]i sanitarnej;

6) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

7) ustala sie zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikéw niepowodujacych
nadmierne]j emisji zanieczyszczei, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) ustala sie zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Krobia oraz przepisami odrg¢bnymi.

§9. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub
rownolegle do granic dzialek sasiednich;
2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 2000 m? — na terenie oznaczonych symbolem 1P-U,
b) 9m? — dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiekiéw budowlanych
infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz:
a) 25 m - na terenie oznaczonych symbolem 1P-U,
b)3m -~ dla dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej.




§10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.
36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§11. Wykonanie uchwatly powierza sie¢ Burmistrzowi Krobi.

§12. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicza '
Rady Miejskiej bi
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Zakgeznik nr 2
do Uchwaly Nr XXVIII/194/2026

Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 9 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki numer 89 polozonej w Chwalkowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych inmych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada
Miejska w Krobi rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki numer 89
polozonej w Chwatkowie wraz =z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
udostepnionego w ramach konsultacji spotecznych w dniach od 6 marca 2026 r. do
2 kwietnia 20261, wterminie, wktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosdci prawne] mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu tj. do 2 kwietnia 2026 r. nie wplynela Zadna uwaga, w zwigzku z czym nie
rozstrzyga sie o sposobie jej rozpatrzenia.

2. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89
potozoney w Chwatkowie wraz 2 prognozg oddzialywania na $rodowisko,
udostepnionego w ramach konsultacji spolecznych w dniach od 10 kwietnia 2026 r. do
§ maja 2026r, wterminie, wktdrym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu tj. do 8 maja 2026 r. nie wplyneta zadna uwaga, w zwigzku z czym nie
rozstrzyga sie o sposobie jej rozpatrzenia.






Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XXVIII/194/2026

Rady Miejskiej w Krobi
7 dnia 9 czerwea 2026 1.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technieznej nalezgcych do zadan

wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U, z 2026 r., poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt2 13
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 ze¢ zm.)
iart. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1483 ze zm.) Rada Miejska w Krobi stwierdza co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié bedg wladeiwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdéw odrebnych;

inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkodci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje;

dopuszcza sie udzial innych niz gmina inwestordéw w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreélonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie sie¢ odbywaé poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budZzetu gminy;

wspotinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in,:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych §rodkéw zewngtrznych;

udzial inwestordéw w finansowaniu w ramach porozumied o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wihascicieli
nieruchomosci.






Zatacznik nr 4
do Uchwaly Nr XXVII1/194/2026

Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 9 czerweca 2026 r.

zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2026 r., poz. 538).






UZASADNIENIE DO
Uchwaty Nt XxvIT/A%2026
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 9 czerwca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
numer 89 polozonej w Chwalkowie

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
numer 89 potozonej w Chwatkowie przystapiono na podstawie uchwaty nr V1/42/2024 Rady
Miejskiej] w Krobi zdnia 23 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego dla dziatki numer 89 polozonej
w Chwatkowie.

Glownym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki numer 89 polozonej w Chwalkowie jest opracowanie planu miejscowego,
w oparciu o ustalenia ktdrego bedzie mozliwy rozwdj dziatalnosci produkeyjno — ustugowe;j
na terenie dziatki numer 89 polozonej w Chwatkowie.

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki numer 89 polozonej w Chwatkowie nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
numer 89 polozonej w Chwatkowie nie narusza ustaleti ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia” (przyjetego uchwata Nr XVI/99/99 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 10 listopada 1999r., a zmienionego uchwatyg Nr XXXII1/243/2005
Rady Miejskie; w Krobi z dnia 22 lipca 2005 r., uchwala Nr XXI11/163/2008 Rady Miejskiej
w Krobi 7 dnia 24 czerwca 2008 r,, uchwalg Nr XLII/346/2009 Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 29 paZdziernika 2009 r., uchwata Nr V/23/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
25 stycznia 2011 r.,, uchwalts NrXXVII/218/2012 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
26 pazdziernika 2012 r., uchwala Nr XXXV/299/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
17 sierpnia 2017 r. 1 uchwalg Nr LX/506/2023 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 18 maja
2023 1.). Teren opracowania planu oznaczony jest symbolem P - tereny skoncentrowanej
dziatainosci (zainwestowania) gospodarcze], bez prawa wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej: wigksze zaklady produkeyjne, magazyny, sklady, bazy (w tym bazy
budowlane), wicksze zaklady naprawcze, ustugi, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej (istotne w skali gminy), tereny obiektow obstugi produkeji rolniczej oraz na
terenach wiejskich takze produkeji rolniczej (np. fermy):

a) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia infrastrukfury technicznej oraz komunikacji nie

kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem terenu

b)  dopuszcza sie zielen urzadzong i izolacyjna,

nowo realizowana zabudowa powinna wprowadza¢ tad w krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 polozonej
w Chwalkowie zostal opracowany zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz
zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania



przestrzennego (Dz. U. z 2021 1. poz. 2404). Do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki numer 89 polozonej w Chwalkowie przeprowadzono strategiczna
oceng oddzialywania na d$rodowisko zgodnie zustaws zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1112 ze
zm.).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1., poz. 538), w dniu 16 stycznia 2025 1. ogloszono w prasie
oraz na stronie internetowej (na stronie urzedu i stronie BIP) i na tablicy Urzedu Miejskiego
w Krobi, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme,
miejsce 1 termin skladania wnioskéw (4. do 10lutego 202571.). O podjeciu uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takZe na pi$mie instytucje iorgany
wihasciwe do opiniowania i uzgadniania projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednocze$nie tez zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pasdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na drodowisko (t.j. Dz. U. z2024 1. poz. 1112 ze
zm.) Burmistrz Krobi wystgpit do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gostyniu oraz Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie
zakresu 1stopnia szczegdlowodcel informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
$rodowisko planu miejscowego.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci sktadania wnioskdw, w wyznaczonym terminie
wplynelo dwanascie pism, z czego trzy pisma zawieraly wnioski do opracowywanego
dokumentu. Burmistrz Krobi rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskdw, wazge
jednoczesnie interesy prywatne oraz interes publiczny, postanowil uwzglednié wszystkie
wnioski. Wnioski dotyczace planu zostaly ztozone tylko przez zawiadomione instytucje.
Zaden z wnioskéw nie zostal ztozony przez osoby fizyczne lub prawne.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pismie ON-
NS.9011.14.2025 z dnia 23.01.2025r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu (w pismie WPP-II1.411.64.2025.AK.1 z dnia 07.02.2025r.) uzgodnili zakres
1 stopien szczegdlowosei informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 polozonej
w Chwalkowie.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspekty Srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne oraz potrzeby osob
ze szczegblnymi pofrzebami. Uwzgledniajgc wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, projekt planu okresla
zasady zagospodarowania istniejacych jak i nowo wyznaczonych terenéw inwestycyjnych.
Plan dopuszcza przebudowg, rozbudowe inadbudowe istniejagcych budynkéw. Okreslone
w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy chronia walory ekonomiczne terenu
objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, wtym
gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia zzakresu zaopatrzenia w wode
i odprowadzania Sciekéw, a takze utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej niz
10% powierzchni dzialki budowlanej) przy jednoczesnym okresleniu maksymalne;
powierzchni zabudowy (nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej). Na obszarze
planu nie wystgpuja grunty lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na
cele mnielesne. Z produkeji rolniczej wylaczone rzostana grunty rolne wysokich klas



bonitacyjnych tj. grunty rolne klasy bonitacyjnej IIIb o powierzchni 0,3924 ha. Minister
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi decyzja nr DNL1r.602.197.2025 z 10 lutego 2026 r. wyrazit zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,3924 ha gruntéw rolnych klasy IlIb, polozonych na
terenie gminy Krobia, w obrgbie Chwatkowo, w granicach dziatki ew. nr 89. Na obszarach
opracowania planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego oraz zabytki wymagajace
zagwarantowania ochrony.,

Przedstawione w projekcie planu zatozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wplyng na
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow oraz dostep do publicznego transportu
zbiorowego. Rozwigzania przyjete w projekcie nie wplywaja na transportochtonnosé uktadu
przestrzennego. Jednoczednie tez nie wplywaja negatywnie na ksztaltowanie ukladu
komunikacyjnego dostosowanego do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Projekt planu okreslit
tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okre§lenie normatywéw
parkingowych oraz zasad wyposaZenia terenu w infrastrukture techniczng. Okreslenie
parametrow ksztaltowania zabudowy, jak réwniez intensywnosci zabudowy, minimalnego
procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego procentu powierzchni zabudowy
w zagospodarowaniu terenéw skutkowaé beda dlugotrwalym pozytywnym oddziatywaniem
na zdrowie oraz bezpieczenstwo fudzi i mienia.

‘Na obszarze objetym planem nie wystepuja szezegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie zbierania wnioskéw do projektu
planu oraz uzgadniania projektu planu,

Sporzgdzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89
potozonej w Chwaltkowie uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu
spetnienia minimalnych wymagan stuzagcych dostepnodei osobom ze szezegdlnymi
potrzebami.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
dzialki numer 89 polozonej w Chwalkowie zapewniono udziat spoleczefistwa zgodnie
z przepisami ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczefistwa wochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) m. in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag
oraz zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjs zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko. O mozliwosel skladania wnioskéw i uwag oraz
zapoznania si¢ ze zebranymi materiatami, informowano w ogloszeniach w prasie oraz na
tablicy ogloszeni w siedzibie Urzedu Miejskiego w Krobi i na stronie internetowej (na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Krobi 1 stronie urzedowej BIP), co zapewnialo zachowanie
jawnosel i przejrzystodei procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego. Do projektu planu mozna
bylo sklada¢ wnioski, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Burmistrz
Krobi dnia 16 stycznia 2025 r. oglosil w prasie, na stronie internetowej (na stronie urzedu
istronie BIP) oraz na tablicy ogloszenn Urzedu Micjskiego w Krobi, o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i termin skladania
wnioskéw (tj. do 10 lutego 2025 r.). Dnia 5 marca 2026 r, Burmistrz Krobi oglosil na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Krobi, ul. Rynek 1, 63-840 Krobia, w prasie oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Przykona (krobiapl) i na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Krobia (https:/krobia.biuletyn.net/) o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla



dziatki numer 89 polozonej w Chwatkowie. Konsultacje spoleczne prowadzone byly od

6 marca 2026 r. do 2 kwietnia 2026 r, w nastepujgcych formach:

1) zbierania uwag do projektu planu w terminie od 6 marca 2026 r. do 2 kwietnia 2026 1.,

2) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego,
ktére odbylo sie 18 marca 2026 r. o godz. 15.00 za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢
na odlegltosé,

3) dyzuru projektanta, ktéry odbyt si¢ 23 marca 2026 r. w godzinach 16:00 — 16:30
w budynku Urzedu Miejskiego na Wyspie Kasztelaniskiej w Krobi, P1. T. Kosciuszki 3, 63-
840 Krobia.

W zwigzku z problemami technicznymi w zakresie przeprowadzenia spotkania
otwartego w dniu 18 marca 2026 1. ponowiono konsultacje spoteczne. Dnia 9 kwictnia 2026 r.
Burmistrz Krobi oglosil na tablicy ogloszet Urzedu Miejskiego w Krobi, ul. Rynek 1, 63-840
Krobia, w prasie oraz na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Krobi (krobia.pl) i na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j Gminy Krobia
(https://krobia.biuletyn.net/) o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 polozone;
w Chwalkowie. Konsultacje spoleczne prowadzone byly w okresie od 10 lewietnia 2026 r. do
8 maja 2026 r. w nastgpujacych formach:

1) zbierania uwag do projektu planu w terminie od 10 kwietnia 2026 r. do 8 maja 2026 r.;

2) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego,
ktére odbylo si¢ 24 kwietnia 2026 1. o godz. 15.00 za pomocg $rodkéw porozumiewania
si¢ na odleglos¢. Informacje o laczu do spotkania online mozna byto uzyskaé najpéznie;
wdniu spotkania, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Krobi w zakladce
Altualnosci,

3) dyzuru projektanta, ktéry odbyl si¢ 29 kwietnia 2026 r. w godzinach 17:00 — 17:30
w budynku Urzedu Miejskiego na Wyspie Kasztelanskiej w Krobi, Pl. T. Kosciuszki 3, 63-
840 Krobia.

Do projektu planu mozna bylo skiada¢ wnioski i uwagi, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji ~elektronicznej. PowyzZsze dziatania zapewnialy zachowanie jawnodci
i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki numer 89 potozonej
w Chwatkowie. W wyznaczonych terminach nie wplyneta zadna uwaga.

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia oraz uchwaly
Nr L1/430/2018 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25 wrzednia 2018 r. w sprawie aktualnosdci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia oraz
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wynika, ze ustalenia zawarte
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki numer 89
polozonej w Chwalkowie nie sa sprzeczne zwynikami ww. analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krobia.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkéw finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przesttzennego dla dzialki numer 89 polozonej
w Chwalkowie. Projekt planu wyznacza teren produkeji lub ustug. Dziatki numer 89 potozona
w Chwaltkowie posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej m. in. takiej jak: wodociag,
sie¢ elektroenergetyczna, gazociag. Zgodnie z ,,Prognozg skutkéw finansowych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 polozonej w Chwatkowie”
mozna stwierdzi¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla



dziatki numer 89 polozonej w Chwatkowie, moze spowodowaé w perspektywie dochod dla
budzetu gminy.

Projekt planu ma na celu umozliwienie rozwoju dziatalnosei gospodarczej prowadzonej
na terenie dzialki numer 89 potozonej w Chwalkowie poprzez okreslenie zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego i ochrony krajobrazu, co wigze si¢ z duzymi oczekiwaniami firmy
Sorelpol Sp. z 0.0..

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwatly jest uzasadnione.

Sporzadzita:
Barbara Konczak







