UZASADNIENIE
UCHWALY

RADY MIEJSKIEJ W KROBI
zdnia ......... 2026 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89
potozonej w Chwaltkowie

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
numer 89 potozonej w Chwatkowie przystapiono na podstawie uchwaty nr V1/42/2024 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 23 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 polozonej
w Chwatkowie.

Gléwnym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki numer 89 potozonej w Chwalkowie jest opracowanie planu miejscowego
W oparciu o ustalenia ktorego bedzie mozliwy rozwoj dziatalnosci produkcyjno — ustugowe;j
na terenie dziatki numer 89 potozonej w Chwatkowie.

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki numer 89 potozonej w Chwalkowie nie obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
numer 89 potozonej w Chwatkowie nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia” (przyjetego uchwata Nr XV1/99/99 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 10 listopada 1999r., a zmienionego uchwata Nr XXXI11/243/2005
Rady Miejskiej w Krobi z dnia 22 lipca 2005 r., uchwatg Nr XX111/163/2008 Rady Miejskiej
w Krobi z dnia 24 czerwca 2008 r., uchwatg Nr XLI11/346/2009 Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 29 pazdziernika 2009 r., uchwatg Nr V/23/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
25 stycznia 2011r., uchwata Nr XXVII/218/2012 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
26 pazdziernika 2012 r., uchwalg Nr XXXV/299/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
17 sierpnia 2017 r. i uchwatg Nr LX/506/2023 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 18 maja
2023 r.). Teren opracowania planu oznaczony jest symbolem P - tereny skoncentrowanej
dziatalno$ci (zainwestowania) gospodarczej, bez prawa wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej: wigksze zaktady produkcyjne, magazyny, sklady, bazy (w tym bazy
budowlane), wigksze zaklady naprawcze, ustugi, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej (istotne w skali gminy), tereny obiektow obstugi produkcji rolniczej oraz na
terenach wiejskich takze produkcji rolniczej (np. fermy):

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji nie

kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem terenu

b)  dopuszcza si¢ zielen urzadzonag i izolacyjna,

nowo realizowana zabudowa powinna wprowadza¢ tad w krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 potozonej
w Chwalkowie zostal opracowany zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz. 2404). Do miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla dziatki numer 89 potozonej w Chwatkowie przeprowadzono strategiczna
ocen¢ oddzialtywania na S$rodowisko zgodnie zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze
zm.).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w dniu 16 stycznia 2025 r. ogloszono
W prasie oraz na stronie internetowej (na stronie urzedu i stronie BIP) i na tablicy Urzedu
Miejskiego w Krobi, o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okres$lajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw (tj. do 10 lutego 2025 r.). O podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na pi$mie instytucje i organy
wlasciwe do opiniowania i uzgadniania projektow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze
zm.) Burmistrz Krobi wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gostyniu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko planu miejscowego.

W wyniku zawiadomienia o mozliwos$ci sktadania wnioskow, w wyznaczonym terminie
wplyneto dwanascie pism, z czego trzy pisma zawieraly wnioski do opracowywanego
dokumentu. Burmistrz Krobi rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskow, wazac
jednocze$nie interesy prywatne oraz interes publiczny, postanowitl uwzgledni¢ wszystkie
whnioski. Wnioski dotyczace planu zostaty tylko ztozone przez zawiadomione instytucje.
Zaden z wnioskow nie zostat ztozony osoby fizyczne lub prawne.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w piSmie ON-
NS.9011.14.2025 z dnia 23.01.2025rt.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu (w pismie WPP-111.411.64.2025.AK.1 z dnia 07.02.2025r.) uzgodnili zakres
I stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 potozonej
w Chwatkowie.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne oraz potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe projekt planu okresla
zasady zagospodarowania istniejacych jak i nowo wyznaczonych terenéow inwestycyjnych.
Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe i1nadbudowe istniejagcych budynkow. Okreslone
w projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu
objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode
i odprowadzania Sciekow, a takze utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej niz
10% powierzchni dzialki budowlanej) przy jednoczesnym okresleniu maksymalnej
powierzchni zabudowy (nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej). Na obszarze
planu nie wystgpuja grunty le§ne wymagajace uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na
cele nielesne. Z produkcji rolniczej wylaczone zostang grunty rolne wysokich Kklas
bonitacyjnych tj. grunty rolne klasy bonitacyjnej Illb o powierzchni 0,3924 ha. Minister
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Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr DNL.tr.602.197.2025 z 10 lutego 2026 r. wyrazit zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,3924 ha gruntoéw rolnych klasy IIIb, potozonych na
terenie gminy Krobia, w obrebie Chwatkowo, w granicach dziatki ew. nr 89. Na obszarach
opracowania planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego oraz zabytki wymagajace
zagwarantowania ochrony.

Przedstawione w projekcie planu zatozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wplyng na
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow oraz dostgp do publicznego transportu
zbiorowego. Rozwigzania przyjete w projekcie nie wplywaja na transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego. Jednoczesnie tez nie wplywaja negatywnie na ksztaltowanie uktadu
komunikacyjnego dostosowanego do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych. Projekt planu okreslit
tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okre$lenie normatywow
parkingowych oraz zasad wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng. Okreslenie
parametréw ksztaltowania zabudowy, jak rowniez intensywnos$ci zabudowy, minimalnego
procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego procentu powierzchni zabudowy
w zagospodarowaniu terenow skutkowac¢ beda diugotrwatym pozytywnym oddziatywaniem
na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie zbierania wnioskéw do projektu
planu oraz uzgadniania projektu planu.

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89
potozonej w Chwatkowie uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu
spelnienia minimalnych wymagan stuzacych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki numer 89 polozonej w Chwatkowie zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie
z przepisami ustawy o0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) m. in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw i uwag
oraz zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskow | uwag oraz
zapoznania si¢ ze zebranymi materialami, informowano w ogloszeniach w prasie oraz na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Krobi i na stronie internetowej (na stronie
internetowe] Urzgdu Miejskiego w Krobi 1 stronie urzedowej BIP), co zapewniato zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu mozna
bylo sktada¢ wnioski, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Burmistrz
Krobi dnia 16 stycznia 2025 r. oglosi w prasie, na stronie internetowej (na stronie urzedu
i stronie BIP) oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Krobi, 0 podjgciu uchwaty
0 przystagpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin skladania
wnioskow (tj. do 10 lutego 2025 r.). Dnia 5 marca 2026 r. Burmistrz Krobi ogtosil na tablicy
ogloszen Urzgdu Miejskiego w Krobi, ul. Rynek 1, 63-840 Krobia, w prasie oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Przykona (krobia.pl) i na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Krobia (https://krobia.biuletyn.net/) o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki numer 89 potozone; w Chwatkowie. Konsultacje spoteczne prowadzone beda
W nastepujacych formach:
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1) zbieranie uwag do projektu planu w terminie od 6 marca 2026 r. do 2 kwietnia 2026 r.;

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktore
odbedzie si¢ 18 marca 2026 r. 0 godz. 15.00 za pomocg srodkow porozumiewania si¢ na
odlegto$¢. Informacje o taczu do spotkania online bedzie mozna uzyskac najpdzniej w dniu
spotkania, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Krobi w zaktadce Aktualnosci,

3) dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ 23 marca 2026 r. w godzinach 16:00 — 16:30
w budynku Urzgdu Miejskiego na Wyspie Kasztelanskiej w Krobi, PI. T. Ko$ciuszki 3, 63-
840 Krobia.

Do projektu planu mozna bylo sktada¢ wnioski i uwagi, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej. Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 potozonej
w Chwatkowie.

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia oraz uchwaty
Nr L1/430/2018 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynika, ze nastgpujace
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne. Ustalenia
zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
numer 89 potozonej w Chwalkowie nie sg sprzeczne z wynikami ww. analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krobia.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 potozonej
w Chwatkowie. Projekt planu wyznacza teren produkcji lub ustug. Dziatki numer 89 potozona
w Chwalkowie posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej m. in. takiej jak: wodociag,
sie¢ elektroenergetyczna, gazociag. Zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 89 potozonej w Chwatkowie”
mozna stwierdzi¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki numer 89 potozonej w Chwatkowie, moze spowodowacé w perspektywie dochod dla
budzetu gminy.

Projekt planu ma na celu umozliwienie rozwoju dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
na terenie dziatki numer 89 potozonej w Chwatkowie poprzez okreslenie zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego i ochrony krajobrazu, co wigze si¢ z duzymi oczekiwaniami firmy
Sorelpol Sp. z 0.0..

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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