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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY
Prognoza oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,

Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi

wojewodzkiej zostata sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnieniu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r.

poz. 1029 ze zm.) iustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie
ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Ill Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza

Korczaka oraz drogi wojewodzkiej zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem

Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo WOO-111.411.490.2021.AM.1 z dnia

21.12.2021r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gostyniu

(pismo ON-NS.9011.13.7.2021 z dnia 02.12.2021r.). Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Poznaniu nakazal wykonanie prognozy oddzialywania na $rodowisko

W pelnym zakresie, nakazujac uwzglednienie m. in.:

- dzialah naprawczych zawartych w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej”, przyjetym uchwala Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz.
5954), w szczegdlnosci dotyczacych umieszczania odpowiednich zapisow,
umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz B(a)P
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie: uktadu
zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miasta, wprowadzania zieleni izolacyjnej,
w tym zieleni wzdtuz ciggow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, ksztaltowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy
swobodny przeplyw mas powietrza, stosowania odpowiednich wskaZznikow
powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej zabudowie, tworzenia publicznych
terené6w zieleni urzadzonej, w tym parkdéw, skwerdow, uwzgledniania rozbudowy
I ksztaltowania sieci ulic obwodowych powodujacych eliminacj¢ lub ograniczenie
ruchu tranzytowego oraz umozliwiajacych uspokojenie ruchu, tworzenia stref ruchu
pieszego 1 uspokojonego w szczegolnosci w centrach miast, wdrazania rozwigzan
systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego. W prognozie
proszg okresli¢ przewidywane oddzialywanie istniejacych i planowanych szlakoéw
komunikacyjnych oraz innych terenow, na ktorych sa lub beda zlokalizowane
przedsiewziecia mogace powodowac pogorszenie stanu powietrza na terenach objetych
projektem planu i terenach sgsiednich,

- wplywu realizacji ustalen projektu planu na klimat (w tym mikroklimat),
W szczegllnosci na ksztattowanie si¢ warunkow termicznych, anemometrycznych,
wilgotno$ciowych,

- zalecenh zawartych w opracowaniu ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
I obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030
(SPA2020),
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- wplywu realizacji ustalen projektu planu na krajobraz z uwzglednieniem Europejskiej
Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz.U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98),

- rodzajow terenow, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2021r. poz. 1973) oraz w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

- opisu zagospodarowania terenéw wokot obszaru opracowania z uwzglednieniem
przedsigwzie¢, w tym szlakéw komunikacyjnych mogacych wptywaé na klimat
akustyczny terendw objetych ustaleniami projektu planu oraz ocen¢ wplywu tych
przedsigwzie¢, w tym szlakow komunikacyjnych na tereny objete ochrong akustyczng
znajdujace si¢ w granicach projektu planu,

- jednolitych czgsci wod (JCW), w granicach ktorych potozony jest obszar objety
projektem planu oraz wyznaczonych dla nich celéw srodowiskowych,

- wskazania (wraz z uzasadnieniem), czy realizacja ustalen projektu planu moze
spowodowa¢ nieosiagnigcie celow  Srodowiskowych zawartych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967),

- wskazania, czy obszar objety projektem planu potozony jest w strefie ochronnej ujecia
wod podziemnych,

- warunkéw hydrogeologicznych oraz przedstawienie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie 1 ograniczanie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu
planu na $rodowisko gruntowo-wodne,

- aktualnego stanu zagospodarowania obszaru objetego  projektem  planu
(W szczegdlnos$ci stanu szaty roslinnej oraz stanu fauny) oraz wystepowania gatunkow
ro$lin, grzybow i zwierzat objetych ochrong gatunkowa,

- wplyw realizacji ustalen projektu planu na rosliny, grzyby i zwierz¢ta (w tym na
gatunki chronione), na réznorodnos¢ biologiczna.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu uzgodnit zakres 1 stopien
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko
okreslony w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, z wylgczeniem informacji o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na S$rodowisko oraz przedstawienia rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie biorgc pod uwage
cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru. Jednocze$nie organ wskazal, ze prognoza powinna byc¢
opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz.
1029 ze zm.).

Uzgodnienia, o0 ktorych mowa powyzej zostaly zalaczone do niniejszego
opracowania.

Ponadto, sporzadzajac prognoze oparto si¢ na:
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- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
2556 ze zm.),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze
zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i1 lesnych (t.j. Dz.U.
2 2022 r. poz. 2409),

- ustawie z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

- ustawie z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.),

- ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 840),

- rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112),

- rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335),

- uchwale nr XXXVI111/319/2021 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,
Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi
wojewodzkie;.

2. METODA OPRACOWANIA

Sporzadzajac prognoze oddzialywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic:
Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka
oraz drogi wojewodzkiej zwang dalej ,,prognoza” oparto si¢ na analizie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi
w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza,
Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkie;j.

Informacje zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko sg opracowane
stosownie do stanu wspodlczesnej wiedzy 1 metod oceny oraz dostosowane do zawarto$ci
I stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu.

Przed przystapieniem do opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko
dokonano wizji terenowej i wykonano dokumentacje fotograficzng obszaru objetego
opracowaniem.

Materialy Zrédtowe:
— Ocena oddzialywania na $rodowisko jako narzedzie planowania przestrzennego

w ekorozwoju — A. Starzewska-Sikorska — Wyd. EiS —1994,

— Stan $rodowiska w Wielkopolsce. Raport 2017 — Wojewodzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2017,

— Raport o0 stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2017 — Wojewddzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2018,

— Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2017 —

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan, kwiecien 2018,

— Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2018.

Raport wojewddzki za rok 2018. — Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
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Departament  Monitoringu ~ Srodowiska, Regionalny ~Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Poznaniu, Poznan, kwieciefi 2019,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport
wojewodzki za rok 2019 — Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu,
Poznan, 2020,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport
wojewodzki za rok 2020 — Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu,
Poznan, 2021,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport
wojewodzki za rok 2021 — Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu,
Poznan, 2022,

— Raport z III etapu realizacji zamoOwienia ,,Monitoring chemizmu gleb ornych
w Polsce w latach 2015-2017”, Putawy, kwiecien 2017,

— Raport z III etapu realizacji zamdwienia ,,Monitoring chemizmu gleb ornych
w Polsce w latach 2020-2022”, Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, Eurofins
OBIKS Polska Sp. z 0.0., Katowice, kwiecien 2022,

— ,,0Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej
w ramach monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych
W 2016 r. /wg badan PIG/”, WIOS,

— ,,Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej
W ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych
w 2017 r. /wg badan PIG/”, WIOS,

— ,,Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej
w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych
w 2018 r. /wg badan PIG/”, WIOS,

— 2017 - Klasy jako$ci wod podziemnych - monitoring jakosci wod podziemnych -
monitoring operacyjny, GIOS,

— 2018 - Klasy jako$ci wod podziemnych - monitoring jakosci wod podziemnych -
monitoring operacyjny, GIOS,

— 2019 - Klasy jakosci wod podziemnych - monitoring jakosci wod podziemnych -
monitoring diagnostyczny, GIOS,

— 2020 - Klasy jako$ci wod podziemnych - monitoring jakosci wod podziemnych -
monitoring operacyjny, GIOS,

— 2021 - Klasy jakosci wod podziemnych - monitoring jakosci wod podziemnych -
monitoring operacyjny, GIOS,

— Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w roku 2017-
2018 - tabela, GIOS,

— Ocena stanu rzek, jezior, wod przejsciowych 1 przybrzeznych w latach 2016-2018 -
synteza, GIOS,

— Ocena stanu jednolitych czgéci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-
2019 na podstawie monitoringu - tabela, GIOS,

— Ocena stanu rzek, jezior, wod przejsciowych i przybrzeznych w latach 2014-2019 —
synteza, GIOS,
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— Klasyfikacja wskaznikow jakosci jednolitych czeSci wod rzek 1 zbiornikdéw
zaporowych w roku 2020 - tabela, GIOS,

— Klasyfikacja wskaznikéw 1 grup wskaznikow w jednolitych czesciach wod
powierzchniowych rzek i zbiornikéw zaporowych za rok 2021, GIOS,

— Ocena stanu jednolitych cze$ci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2016-
2021 na podstawie monitoringu — tabela, GIOS,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967),

— Monitoring pél elektromagnetycznych w roku 2016, WIOS,

— Monitoring pél elektromagnetycznych w roku 2017, WIOS,

— Monitoring pél elektromagnetycznych w roku 2018, WIOS,

— Ocena poziomoéw pol elektromagnetycznych w Srodowisku za lata 2017 — 2019
w wojewodztwie wielkopolskim - w oparciu o wyniki pomiaréw wykonanych przez
Inspekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament  Monitoringu ~ Srodowiska, Regionalny ~Wydzial Monitoringu
Srodowiska w Poznaniu, Poznan, czerwiec 2020,

— Ocena poziomow pol elektromagnetycznych w s$rodowisku w roku 2020
w wojewddztwie wielkopolskim — opracowana na podstawie pomiaréw wykonanych
przez inspekcje ochrony s$rodowiska, Gtoéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
Departament Monitoringu Srodowiska Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska
w Poznaniu, ul. Czarna Rola 4, 61-625 Poznan, Poznan, czerwiec 2021;

— Ocena poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku w roku 2021
w wojewodztwie wielkopolskim — opracowana na podstawie pomiaréw wykonanych
przez inspekcje ochrony $rodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
Departament Monitoringu Srodowiska Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska
w Poznaniu, ul. Czarna Rola 4, 61-625 Poznan, Poznan, czerwiec 2022;

— Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie
wojewodztwa wielkopolskiego, Wylegata P., Kuzniak S., Dolata P., Poznan 2008,

— ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Krobia”,

— Mapa zasadnicza, skala 1: 1000,

— Mapa ewidencyjna, skala 1: 5000,

— Mapa topograficzna w skali 1:10 000,

— Mapa hydrograficzna w skali 1:50 000,

— Strona internetowa Generalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska
http://www.gdos.gov.pl/,

— Strona internetowa Regionalnej Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
www.poznan.rdos.gov.pl,

— Strona internetowa  Europejskiej  Sieci  Ekologicznej NATURA 2000,
www.natura2000.mos.gov.pl/natura2000,

— Strona internetowa Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
WWW.poznan.wios.gov.pl,

— Hydroportal, http://mapy.isok.gov.pl/imap/,

— Strona internetowa Panstwowego Instytutu Geologicznego — Centralna Baza Danych
Geologicznych http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/cbdg,

— Strona internetowa Urzgdu Miejskiego w Krobi, www.krobia.pl,

— Dokumentacja fotograficzna — wizja terenowa.
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Na podstawie wyzej opisanych analiz 1przegladu wymienionych materiatow,
W opracowanej prognozie dokonano:

— oceny stanu 1 charakterystyki S$rodowiska przyrodniczego obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jak i terenéw sasiednich,

— analizy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il
Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej
w aspekcie wplywu ustalen na stan $rodowiska,

— oceny zgodno$ci projektowanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,
Poznanskiej, Jana Ill Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz
drogi wojewodzkiej z zasadami zréwnowazonego rozwoju i aktualnymi aktami
prawnymi.

Celem opracowanej prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkoéw
wprowadzenia zmian w strukturze przestrzennej gminy w odniesieniu do poszczegdlnych
elementow $rodowiska oraz §rodowiska jako calosci, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
jego prawidtowego funkcjonowania.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszej prognozy sa ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic:
Zachodniej, Poznanskiej, Jana Ill Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka
oraz drogi wojewodzkiej. Obszar opracowania planu obejmuje trzy tereny polozone
W potnocnej czg$ci miasta Krobia o tacznej powierzchni 7,3465 hektara. Potozenie
obszarow opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy imiasta Krobia przedstawia rycina 1. Natomiast miejsca wykonywania
dokumentacji fotograficznej przedstawia rycina 2.

Jeden z obszar6w opracowania obejmuje fragment dziatki numer ewidencyjny
224/14 o powierzchni 0,0398 hektara. Obszar ten zgodnie z ewidencjg gruntéw
I budynkow jest terenem mieszkaniowym — stanowigcy fragment nieruchomosci potozone;j
przy ulicy Zachodniej. Obszar ten od strony wschodniej graniczy z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(zlokalizowanymi przy ulica Poznanskiej), od strony pdinocnej z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, od potudnia i zachodu terenami zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Drugi z obszarOw opracowania obejmuje fragment dzialki numer ewidencyjny
224/11, 224/17, 224/19, 224/20, 224/21 oraz cze$¢ dziatek o numerach 223 1 224/13.
Laczna powierzchnia tego obszaru wynosi 0,4910 hektara. Obszar ten od strony
wschodniej graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, od strony pdinocnej
I potudniowej z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zachodu z terenami
gruntow rolnych.

Najwigkszy obszar opracowania planu (o powierzchni 6,8157 hektara) graniczy od
strony zachodniej bezposrednio z drogg publiczng — drogg wojewddzka nr 434 —
stanowiagcg obwodnicg miasta Krobia oraz z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i terenami rolniczymi. Od strony potudniowej obszar ten graniczy z ciekiem wodnym
(Samicag Krobska) iterenami upraw polowych oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, od strony poétnocnej z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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zabudowy zagrodowej, od strony wschodniej zterenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i z terenem zabudowy zagrodowej. Na analizowanym terenie wystepuja
gléwnie zwarte obszary gruntow rolnych, ktére znajduja si¢ w czesci poétnocnej (pomiedzy
droga wojewodzka nr 434, ulica Adama Mickiewicza i ciekiem wodnym) i potudniowe;j
(pomig¢dzy ulicami Zachodnig i Jana Il Sobieskiego). W cze¢sci poétnocnej, potudniowej i
zachodniej na obszarze tym znajduja si¢ publiczne drogi gminne (ulica Zachodnia, Janusza
Korczaka, JanalIll Sobieskiego). Przez poludniowsg cze$¢ obszaru przebiega droga
powiatowa (ulica Adama Mickiewicza). Obszar opracowania planu jest juz czeSciowo
terenem zainwestowanym - wzdluz ulicy Zachodniej (po jej potudniowej stronie)
zlokalizowane sa glownie budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rycina 1. Lokalizacja obszaru bedacego przedmiotem opracowania
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Rycina 2. Lokalizacja miejsc wykonywania dokumentacji fotograficznej
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Punkt 1

Punkt 3

Punkt 5
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Punkt 6

Punkt 8

Punkt 9

Punkt 10
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Punkt 11

Punkt 12

Punkt 13

Punkt 14

i il

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krobia (przyjetym uchwatg Nr XV1/99/99 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 10 listopada
1999r., azmienionego uchwatg Nr XXXI11/243/2005 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
22 lipca 2005 r., uchwatg Nr XXI111/163/2008 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 24 czerwca
2008 r., uchwatg Nr XLI11/346/2009 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 pazdziernika
2009 r., uchwatg Nr V/23/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25 stycznia 201 1r., uchwatg
Nr XXV11/218/2012 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 pazdziernika 2012 r. i uchwatg
Nr XXXV/299/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 17 sierpnia 2017 r.) poszczegdlne
tereny przeznaczone sg pod nastepujace funkcje:

MN - teren zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o zblizonym charakterze - preferuje
si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng, o zblizonym
charakterze (mate domy), na ktérym:

a) dopuszcza si¢ ustugi i inne obiekty, urzadzenia i sieci nie kolidujace z funkcja

13
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mieszkaniowg (w tym infrastruktury technicznej i komunikacji) oraz tereny zieleni
urzadzonej,

b) nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowa¢ z regionalnymi tradycjami
architektonicznymi.

MP — teren zabudowy mieszkaniowo - gospodarczej i uslugowej, preferuje si¢

UP

zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze, 0 ,,drobnoziarnistej”, mozaikowatej

strukturze zagospodarowania przestrzennego (sukcesywnie narastajacego, jako

dopelnienie i poszerzenie istniejagcego zainwestowania), W szczegolnosci:

a) zabudowe mieszkaniowg z miejscem pracy (w tym zabudowa zagrodowa),

b) zabudowg ,,czysto” mieszkaniowg (bez miejsca pracy) — pojedyncze,

C) budynki lub zespoty zabudowy jednorodzinnej, zabudowg¢ wielorodzinnag,
0 zblizonym do jednorodzinnej charakterze architektonicznym,

d) ustugi ,,niekomercyjne” (szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, ko$cioty itp.),
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji
niekolidujace z podstawowym zagospodarowaniem terenu,

f) drobne funkcje gospodarcze (bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe;j):
rolnicze, ustugowe - komercyjne, produkcyjne, przetworcze, naprawcze,
magazynowe, sktadowe, bazowe itp., o niewielkiej ucigzliwos$ci, poréwnywalnej do
ucigzliwosci zagrody rolniczej,

g) funkcjom, o ktérych mowa powyzej, powinna towarzyszy¢ zielen urzadzona,
przydomowa, ogrody itp.,

h) w zagospodarowaniu terenéw ,,MP” nalezy dazy¢ do pelnego wykorzystania
budynkow w zagrodach gospodarczych, ktorych wtasciciele/uzytkownicy
porzucili dziatalnos$¢ rolniczg oraz ich adaptacji na inne nierolnicze funkcje
gospodarcze; w nowo budowanych lub modernizowanych budynkach nalezy
dazy¢ do utrzymania wysokosci oraz charakteru architektonicznego,
nawigzujacego do istniejgcej zabudowy wiejskiej 1 podmiejskie;.

- preferencja dla drobnych funkcji ustugowych i produkcyjnych, bez nowego

mieszkalnictwa:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji nie
kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i towarzyszaca zabudowie,

C) nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowac z regionalnymi tradycjami
architektonicznymi.

Ponadto na obszarze opracowania planu miejscowego w studium sg wyznaczone

elementy uktadu komunikacyjnego takie jak: droga zbiorcza.

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskie;j,
Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej
obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachod — Centrum przyjety
uchwatg Nr XLV1/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2006 r., Nr 137, poz. 3361 z dnia 2006-09-01), w ktérym wyznaczone

sq:
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 41MN,
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— teren rolniczy — oznaczony symbolem 27R, 29R,

— teren drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowej ,,D” — o0znaczony symbolem

19KD-D, 21KD-D,

— teren drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej ,,Z” — 0znaczony symbolem 9KD-Z,

— teren cmentarza — oznaczony symbolem 3ZC,

— teren wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczony symbolem 7WS.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto III, przyjety uchwalg
Nr XLVI11/390/2010 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 marca 2010 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 117, poz. 2197 z dnia 2010-06-15), w ktorym wyznaczone
sg:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 6MN,
teren drogi publicznej — klasy GP — glownej ruchu przyspieszonego — 0znaczony
symbolem 1KD-GP, 2KD-GP,
teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej — oznaczony symbolem 2KD-D.

4. ANALIZA I OCENA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
OBSZAROW PLANU I JEGO OTOCZENIA

4.1. Polozenie regionalne
Wedhug podziatu fizyczno — geograficznego J. Kondracki 1998 obszar objety

opracowaniem planu lezy w mezoregionie Wysoczyzny Kaliskiej (318.12) wchodzacej
w makroregion Niziny Potudniowowielkopolskiej (318.1-2), ktora nalezy do podprowincji
Niziny Srodkowopolskie (318). Sytuacje te obrazuje Rycina 3.

Rycina 3. Podziat fizyczno — geograficznego gminy Krobia wedtug J. Kondrackiego
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B. Krygowskiego na obszarze gminy dominujg formy mlodszego zlodowacenia
(battyckiego). We wschodniej i centralnej czesSci gminy wystepuje wysoczyzna morenowa
ptaska zlodowacenia §rodkowopolskiego. Cz¢$¢ wschodnia gminy to obszar wystepowania
stokow 1 zbocz powstatych w trakcie zlodowacenia S$rodkowopolskiego oraz formy
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wyksztalcone w trakcie zlodowacenia battyckiego takie jak: tarasy zalewowe denne, tarasy
srodkowe, pagorki wydmowe oraz drobne doliny i parowy rozcinajace wysoczyzng.

Analizowany teren opracowania planu zlokalizowany jest na wysoczyznie
morenowej plaskiej zlodowacenia srodkowopolskiego.

4.2.  Rzezba terenu

Rzezba gminy ksztaltowana bytla pod wplywem denudacyjnych proceséw
peryglacjalnych, w wyniku, ktorych powstal typ rzezby rdéwnin denudacyjnych. Pod
wzgledem typu krajobrazu naturalnego na obszarze gminy przewaza nizinny krajobraz
staroglacjalny rownin peryglacjalnych, w ich subatlantyckiej odmianie.

Wysoczyzna Kaliska (na ktorej znajduje si¢ obszar gminy) stanowi przedluzenie
Wysoczyzny Leszczynskiej. Krajobraz Wysoczyzny Kaliskiej jest dosy¢ monotonny,
stanowigc typ rowniny morenowej, zdenudowanej w warunkach peryglacjalnych
ostatniego zlodowacenia. Bardziej urozmaicong rzezbe posiadaja obszary potozone na
zachod oraz pétnocny — zachdd od granic miasta Krobia, a znajdujace si¢ w dolinie Rowu
Polskiego.

Obszar gminy znajduje si¢ na obszarze zlodowacenia Srodkowopolskiego. Rzezba
uwarunkowana jest powstawaniem form glacjalnych w okresie zlodowacenia
srodkowopolskiego oraz procesami niszczenia i przeobrazenia form glacjalnych. Rzezba
tych obszaréw ksztattowala si¢ od schytku zlodowacenia srodkowopolskiego przez caty
intarglacjat eemski, zlodowacenie battyckie i holocen.

Teren objety opracowaniem planu jest obszarem plaskim, ktory odznacza sie¢
spadkiem terenu w kierunku potudniowym tj. w kierunku cieku wodnego Samica Polska.
Potnocna czgs¢ obszaréw opracowania planu (w rejonie ulicy Zachodniej) potozona jest na
rzednej 116-118 m n.p.m. W czesci poludniowej (w rejonie ulicy Jana III Sobieskiego)
obszar opracowania potozony jest na rzgdnej 114 m n.p.m. Natomiast w rejonie ulicy
Adama Mickiewicza teren opada na rzedng 112 m n.p.m. Na potudnie od ulicy Adama
Mickiewicza analizowany obszar fagodnie obniza si¢ w kierunku potudniowym
(w kierunku cieku wodnego Samica Polska) — na wysokos$¢ 108 m n.p.m.

4.3. Budowa geologiczna

Utworami powierzchniowymi wigkszej cze¢sci gminy sg czwartorzgdowe osady
lodowcowe oraz ich pozostatosci. Przewazaja wsrdod nich gliny zwalowe stadiatu
mazowiecko — podlaskiego zlodowacenia srodkowopolskiego. Zalegajg jako ciagly poziom
bezposrednio na glinie zwalowej stadialu maksymalnego tego zlodowacenia lub
przykrywaja osady rzeczne i wodnolodowcowe. Gliny te czgsto zalegaja bezposrednio na
utworach trzeciorzedowych (pliocenskich). Struktura warstw pliocenskich jest w wielu
miejscach zaburzona glacitektonicznie, wskutek oddziatywania ladolodu plejstocenskiego.
Glgbiej wystgpuja utwory goérnego miocenu, wyksztalcone w postaci itow, mulkow,
mutowcdw z przerostami wegli brunatnych, piaskow, piaskowcdéw 1 wegli brunatnych.
Nizej zalegaja mutki, wegle brunatne, ity i piaski srodkowego miocenu.

Obszar gminy lezy w strefie monokliny przedsudeckiej, ktora tworza stare gorotwory
kaledonsko — waryscyjskie, zbudowane ze sfaldowanych skat dewonu i karbonu. Utwory
glebszego podioza geologicznego (mezozoik 1 paleozoik) formujg na wigkszym obszarze
powierzchni¢ nachylong tektonicznie ku poéinocnemu wschodowi, w kierunku obnizenia
bruzdy polsko-dunskiej (linia tektoniczna Teisseyre’a-Tornquista), ktorej osiowa czesé
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przebiega przez Srodkowa Polske z kierunku potnocno-zachodniego ku poludniowemu
wschodowi.

Na analizowanych obszarach wystepujg glownie osady lodowcowe — zlodowacenia
Warty — gliny zwatowe.

4.4, Surowce mineralne

Na terenie gminy Krobia znajduje si¢ fragment udokumentowanego zloza wegla
brunatnego ,,Oczkowice” WB 756 i ztoza ,,Gostyn” WB 445 oraz ztoze surowcow ilastych
ceramiki budowlanej ,,Pudliszki” (o powierzchni 18186 m?), ztoza kruszywa naturalnego
,Karzec” KN 18968 (0 powierzchni 19909 m?) i, Przyborowo II” KN 19651 (0
powierzchni 15750 m?). Zadne zudokumentowanych zl6z surowcéw naturalnych nie
posiada wyznaczonego obszaru i terenu gorniczego.

Na bezposrednich obszarach opracowania planu nie wystepuja udokumentowane
ztoza surowcow, jak rowniez obszary i tereny gornicze. Najblizsze ztoze wegla brunatnego
»Oczkowice” znajduje si¢ w odlegtosci 2000 metrow od poludniowej granicy
analizowanego obszaru. Rozmieszczenie zt6z surowcOéw naturalnych przedstawia
Rycina 4.

Rycina 4. Surowce mineralne na terenie gminy Krobia
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Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie danych Pafistwowego Instytutu Geologicznego

4.5.  Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Wigksza cze$¢ gminy nalezy do dorzecza Baryczy. Jedynie fragment poinocnej
I potnocno-zachodniej czesci nalezy do dorzecza Warty. Rozgraniczenie wododziatowe
drugiego rzedu, pomigdzy dorzeczem Warty 1 Baryczy, przebiega od okolic pomiedzy
Domachowem i Sutkowicami, poprzez obszar nieco na poétnoc od Starej Krobi, po okolice
bezposrednio na potudnie od Sikorzyna. Wododziat przecina poprzecznie obnizenie
dolinne Kani i Rowu Polskiego, przechodzac przez bram¢ wodng. Istnienie bramy wodnej
zwigzane jest z wystepowaniem sieci rowOw melioracyjnych, faczacych Kani¢ z Rowem
Polskim.
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Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania planu potozony jest w catosci
w dorzeczu Baryczy.

Glownym ciekiem odwadniajagcym obszar gminy jest Row Polski, ptynacy tukiem
Z péinocnego wschodu na pétnocny zachod, do ktérego swe wody odprowadzaja Samica
Krobska i Row Krobski charakteryzujace si¢ rownoleznikowym przebiegiem.

Prawie 67,7% ogdlnej powierzchni gminy Krobia (w tym caly obszar miasta Krobia)
znajduje si¢ na obszarze JCWP Row Polski od zréodta do Rowu Kaczkowskiego
(PLRW60001014853). Druga najwicksza jednolita czgscig wod powierzchniowych
znajdujaca si¢ na terenie gminy (w jej potudniowo-wschodniej i wschodniej czegsci) jest
JCWP Dabroczna (RW600010146699), ktora obejmuje 14,7% powierzchni gminy. Trzecia
jednostka pod wzgledem powierzchni jest JCWP Mastowka (RW60001014689), ktoéra
obejmuje 12,0% powierzchni gminy. Jednostka ta znajduje si¢ w potludniowej czesci
gminy. Potnocna czg$¢ gminy znajdujg si¢ na obszarze JCWP Kania (RW600015185649)
— jednostka ta obejmuje 5,5% powierzchni gminy.

JCWP Row Polski od zrodta do Rowu Kaczkowskiego (PLRW60001014853) to
jednostka typu abiotycznego - potok nizinny piaszczysty (17). Jej stan oceniany jest jako
zty 1 nalezy do jednostek zagrozonych nieosiagnigciem celow RDW. Jednostka ta
charakteryzuje si¢ silnie zmieniong czg¢écig wod i podlega monitoringowi.

JCWP Dgbroczna (RW600010146699) to jednostka typu abiotycznego - potok
nizinny piaszczysty (17). Jej stan oceniany jest jako zly i nalezy do jednostek zagrozonych
nieosiagni¢ciem celow RDW. Jednostka ta charakteryzuje si¢ silnie zmieniong czg¢$cig wod
I podlega monitoringowi.

JCWP Mastéwka (RW60001014689) to jednostka typu abiotycznego - potok nizinny
piaszczysty (17). Jej stan oceniany jest jako zty i1 nalezy do jednostek zagrozonych
nieosiagni¢ciem celow RDW. Jednostka ta charakteryzuje si¢ silnie zmieniong czg¢$cig wod
I podlega monitoringowi.

JCWP Kania (RW600015185649) to jednostka typu abiotycznego - potok lub
strumien na obszarze bedacym pod wpltywem proceséw torfotworczych (23). Jej stan
oceniany jest jako zty i1 nalezy do jednostek zagrozonych nieosiggnigciem celow RDW.
Jednostka ta podlega monitoringowi.

Obszar opracowania planu znajduje si¢ na obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) ,,Row Polski od zrédta do Rowu Kaczkowskiego”
nr RW60001014853.

Srednia roczna suma opadéw w gminie wynosi 551 mm. Przecictnie najwyzsze
opady wystepuja w lipcu (80 mm), a najnizsze w lutym (28 mm).

Na obszarze opracowania planu brak jest naturalnych jak i sztucznych zbiornikow
wodnych. Potudniowa czgs¢ obszaru planu obejmuje ciek wodny — Samica Krobska,
stanowigcy doplyw Rowu Polskiego.

Opisane powyzej uwarunkowania dotyczace wod powierzchniowych przedstawia
Rycina 6.
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Rycina 6. Wody powierzchniowe nayterenie gminy Krobia
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego oraz https://wody.isok.gov.pl/

Wody podziemne

Glgboko$¢ zalegania wod gruntowych nawigzuje do morfologii terenu.
W obnizeniach dolinnych, w bliskim sgsiedztwie ciekow wody gruntowe wystepuja do 1 m
p.p.t. Ich poziom odzwierciedla stan wody w ciekach. W obregbie wyzszych poziomow
terasowych oraz w czesci krawedziowej wysoczyzn wody gruntowe zalegaja na gltebokosci
od 1 -2 m p.p.t. W obrgbie wysoczyzn woda gruntowa wystepuje na ogét glebiej niz 2 m,
miejscami ponizej 5 m p.p.t.

W pélnocnym fragmencie gminy Krobia znajduje si¢ Gtowny Zbiornik Waod
Podziemnych — Migdzymorenowy Zbiornik Zlewni Rzeki Kania nr 308. Odlegtos¢
analizowanego terenu od GZWP nr 308 wynosi okoto 4,6 km.

Osiagnigcie celow Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie ochrony i1 poprawy
stanu wod podziemnych oraz ekosystemow bezposrednio od nich zaleznych i celow
w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobra wode, maja zapewni¢ dzialania
W jednostkowych obszarach, tzw. jednolitych czesciach wod podziemnych (JCWPA). Sa to
jednoczes$nie jednostkowe obszary gospodarowania wodami podziemnymi. Teren gminy
Krobia potozony jest na obszarze dwoch jednolitych czgsci wod podziemnych nr 70
(PLGW600070) i nr 79 (PLGW600079). Obszary obj¢te opracowaniem potozone sg
w granicach JCWPd nr 79. Opisane powyzej uwarunkowania dotyczace wod podziemnych
przedstawia Rycina 7.
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Zrédio: Opracowanie whasne na podstawie danych Pafistwowego Instytutu Geologicznego
4.6. Klimat

Wedhlug podziatu rolniczo — klimatycznego Polski R. Guminskiego badany obszar
lezy w obrgbie dwoch dzielnic: srodkowej (VIII), obejmujacej teren na potnoc od linii
Bojanowo — Niepart i dzielnicy 10dzkiej (X) na potudnie od tej linii. W ciggu roku
wystepuje przecietnie do 160 dni z opadem, w tym z opadem $niegu od kilkunastu do 35
dni. Przecigtny czas trwania pokrywy $nieznej wynosi od 50 do 75 dni, liczba dni
mroznych od 30 do 50, a z przymrozkami od 100 do 110 dni. Srednia roczna temperatura
wynosi okoto 8°C, a dtugos$¢ okresu wegetacyjnego, czyli z temperaturg powyzej 5°C,
waha si¢ od 210 do 220 dni. Na obszarze gminy przewazaja wiatry z sektora zachodniego,
co $wiadczy o wigkszym wplywie mas powietrza oceanicznego niz kontynentalnego na
tutejsze warunki pogodowe.

4.7.  Wiatr
Na terenie gminy Krobia wiatry wiejg gtownie z kierunku zachodniego (okoto 20%
wiatrow) i potudniowo — zachodniego (okoto 20% wiatrow). Srednie miesigczne
czestotliwosci wiatru wedhug kierunkow przedstawia ponizej zamieszczona rycina 8.
Rycina 8. Srednia miesieczna czestotliwosé wiatru wedlug kierunkéw (%)
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Zrédto: Atlas klimatu wojewddztwa wielkopolskiego. IMiGW Poznan 2004
Najbardziej wietrzne sa zazwyczaj okresy zimowe i wiosenne z maksimum w marcu,
natomiast najmniejsze latem z minimum w sierpniu.
Wiatry na terenie gminy Krobia charakteryzuja si¢ nastepujgcymi parametrami:
a) dominujacy kierunek wiatru: zachodni i potudniowo — zachodni,
b) $rednia miesi¢czna predkos$¢ wiatru okoto 3 m/s,
c) $rednia roczna cisz atmosferycznych — okoto 5%,
d) przecigtna roczna liczba dni ze $rednig dobowga predkoscia wiatru 1 m/s — okoto
8 dni.

4.8. Gleby

Na terenach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg si¢ grunty rolne (wysokich klas bonitacyjnych oznaczone w ewidencji gruntow
symbolem RII, Rllla, RIllb, iRIVa), taki trwale (oznaczone w ewidencji gruntow
symbolem LII), grunty pod rowami (oznaczone w ewidencji gruntow symbolem W),
grunty zabudowane i zurbanizowane: tereny mieszkaniowe (oznaczone w ewidencji
gruntdéw symbolem B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
(oznaczone w ewidencji gruntow symbolem Bp), grunty przeznaczone pod budowe drog
publicznych lub linii kolejowych (oznaczone w ewidencji gruntéow symbolem Tp)
I nieuzytki (oznaczone w ewidencji gruntéw symbolem N).

Na obszarach opracowania planu dominujg grunty rolne, ktore stanowia 83,2%
ogolnej powierzchni opracowania planu. Wéroéd gruntow rolnych dominuja grunty orne
(65,6% ogolnej powierzchni mpzp), taki trwate (15,7% ogdlnej powierzchni mpzp), grunty
rolne zabudowane (6,1% ogoélnej powierzchni mpzp), grunty pod rowami (1,2% ogolne;j
powierzchni mpzp). Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowia 16,8% ogdlnej
powierzchni opracowania planu. Sposrod gruntow zabudowanych i zurbanizowanych
dominuja drogi (13,3% ogolnej powierzchni mpzp), tereny mieszkaniowe (3,2% ogdlnej
powierzchni mpzp) oraz grunty przeznaczone pod budowe drdg publicznych lub linii
kolejowych (0,3% ogdlnej powierzchni mpzp) i zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy (0,0% ogolnej powierzchni mpzp). W zakresie opracowania planu
znajduje si¢ 0,0076 ha nieuzytkow.

Na terenach opracowania planu, wsrod gruntéw rolnych objetych opracowaniem
planu, dominujg grunty rolne II i III klasy bonitacyjnej, ktore tacznie stanowig okoto
94,6% ogolnej powierzchni. Najwigcej jest gruntow II klasy bonitacyjnej (65,9% ogolnej
powierzchni gruntdw rolnych objetych opracowaniem planu). Grunty rolne IV klasy
bonitacyjnej stanowig okoto 3,0% ogolnej powierzchni gruntow rolnych znajdujacych sig
w zakresie opracowania planu. Sytuacje t¢ obrazuje Rycina 9 i Rycina 10.
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Rycina 9. Struktura uzytkowania gruntow na terenach opracowania planu
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkéw Starostwa Powiatowego w Gostyniu

Rycina 10. Struktura uzytkow gruntowych
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw Starostwa Powiatowego w Gostyniu

4.9.  Szata ro$linna

Gmina Krobia nalezy do gmin typowo rolniczych, z wysokim udziatem gruntoéw
0 znacznej przydatno$ci rolniczej. Udziat lasow wynosi okoto 4% powierzchni terenu
gminy.

Szata ro$linna obszaré6w opracowania planu jest stosunkowo uboga, tworza ja
glownie rosliny pochodzenia antropogenicznego o matym zroéznicowaniu. Na omawianych
obszarach wystepuja liczne gatunki roslinno$¢ ruderalnej towarzyszacej terenom
zabudowanym i terenom komunikacji m. in. mniszek lekarski, babka zwyczajna, konyza
kanadyjska, perz wtasciwy. Sa to rosliny wystgpujace na obszarze catego kraju.

Na dziatkach juz zurbanizowanych wystepuje gltownie roslinno$¢ trawiasta jak
I pochodzenia antropogenicznego oraz pojedyncze drzewa i krzewy owocowe. Na terenach
rolniczych wystepuja glownie rosliny uprawne.
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Wzdtuz ulicy Janusza Korczaka wystepujg wierzby. Wzdluz potudniowej granicy
opracowania tj. wzdhuz cieku wodnego — Samicy Krobskiej wystepuja liczne zakrzewienia
i zadrzewienia (m.in. wierzby).

Na terenach opracowania nie wystepuja naturalne siedliska gatunkéw ro$lin
podlegajacych ochronie prawnej. Ponadto na obszarach objetych planem nie wyst¢puja
grunty lesne oraz skupiska roslin o charakterze lesnym.

W trakcie wizji terenowej (w dniu 8 listopada 2021r.) nie stwierdzono
wystepowania gatunki roslin i grzybow objetych ochrong gatunkowa, a wymienionych
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz.
1408), a takze gatunki z zalgcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992
r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206
2 22.7.1992, str. 7) - tzw. Dyrektywy Siedliskowej, a takze gatunki zagrozone wyginigciem
(np. znajdujace si¢ na krajowej badz regionalnej czerwonej liscie).

4.10. Swiat zwierzecy

Obszary opracowania planu sa terenem poddanym silnym procesom urbanizacji — sg
juz terenami czeSciowo zabudowanymi zlokalizowanymi w obszarze zwartej zabudowy, na
ktorych $wiat zwierzecy praktycznie nie wystgpuje, poza pojedynczymi przypadkami.
Swiat zwierzecy na tych obszarach charakteryzuje sic wystepowaniem gatunkow
pospolitych przystosowanych do warunkéw zycia w sasiedztwie terenow zabudowanych.

W trakcie badania terenowego, na bezposrednim obszarze opracowania planu nie
stwierdzono wystepowania gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie prawnej -
awymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
W sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183, z pdzn. zm.), a takze
gatunkow z zalgcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992, str.
7) - tzw. Dyrektywy Siedliskowej, a takze gatunkow zagrozonych wyginieciem (np.
znajdujace si¢ na krajowej badz regionalnej czerwonej liscie) lub rzadkich. Okreslenie
gatunkéw fauny wystepujacej na terenach opracowania planu zostato wykonane poprzez
rozpoznanie dokumentacyjne oraz terenowe. Badania terenowe przeprowadzono metoda
obserwacji bezposredniej w dniu 8 listopada 2021 r.

4.11. Zabytki

Na terenie opracowania planu znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego
ujetego W gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw o numerze AZP 66-28/91.

Ulica Jana III Sobieskiego oraz fragment ulicy Adama Mickiewicza znajduje si¢
w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr ewid.
1208/A z dnia 10.06.1991 r. Strefa Scistej ochrony konserwatorskie obejmuje zalozenia
urbanistyczne i zespot budowlany miasta Krobia. Cz¢$¢ analizowanego obszaru znajduje
si¢ rowniez w strefie ochrony widokowej historycznego zatozenia urbanistycznego
I zespotu budowlanego miasta Krobia.

4.12. Ogdlna ocena stanu Srodowiska
Pod wzgledem przyrodniczym teren gminy jest obszarem mato urozmaiconym. Na
terenie gminy dominujg uzytki rolne, ktore stanowig okoto 86% powierzchni gminy,
Z czego 78% powierzchni gminy stanowig grunty orne. W pdinocnej czg¢sci gminy znajduje
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si¢ niewielki fragment Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — Migdzymorenowego
Zbiornika Zlewni Rzeki Kania GZWP nr 308 (w utworach czwartorzedowych).

Wody powierzchniowe
Wody powierzchniowe gminy Krobia odprowadzane sa poprzez cieki bedace
doptywami Rowu Polskiego, na ktorym prowadzone s3 badania stanu wod
powierzchniowych.
Wody ptynace przez obszar gminy Krobia podlegajg monitoringowi w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS). Badania i ocena jakosci wod
powierzchniowych w ramach PMS wynika z art. 349 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.), przy czym zgodnie z ust. 3 badania
jakosci wod powierzchniowych w zakresie elementéw fizykochemicznych, chemicznych
i biologicznych naleza do kompetencji wiasciwego organu Inspekcji Ochrony Srodowiska.
Na terenie gminy Krobia nie znajduje si¢ punkt pomiarowy wod ptynacych badajacy
jako$¢ wod w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Na obszarze gminy Krobia znajduja si¢ cztery jednostki jednolitych czg¢sci wod
powierzchniowych (JCWP). Prawie 67,7% ogdlnej powierzchni gminy Krobia (w tym caty
obszar miasta Krobia) znajduje si¢ na obszarze JCWP Row Polski od Zrédla do Rowu
Kaczkowskiego (PLRW60001014853). Drugg najwigkszg jednolita czescig wod
powierzchniowych znajdujaca si¢ na terenie gminy (w jej potludniowo-wschodniej
I wschodniej czesci) jest JCWP Dabroczna (PLRW600017146699), ktora obejmuje 14,7%
powierzchni gminy. Trzecig jednostka pod wzgledem powierzchni jest JCWP Mastowka
(PLRW60001714689), ktora obejmuje 12,0% powierzchni gminy. Jednostka ta znajduje
si¢ w potudniowej cze$ci gminy. Pdotnocna cz¢s¢ gminy znajduja si¢ na JCWP Kania
(PLRW600023185649) — jednostka ta obejmuje 5,5% powierzchni gminy.
Obszar opracowania planu znajduje si¢ na obszarze na obszarze JCWP Row Polski
od zrodta do Rowu Kaczkowskiego (PLRW60001014853).
Jako§¢ wod JCWP w 2021 r. 12019 r. badana byta w punkcie pomiarowym:
— Row Polski — Rydzyna (PL02S0501_3252) — ,,Row Polski od zrédta do Rowu
Kaczkowskiego” (PLRW600017148549),

— Dabroczna — Sikorzyn (PL02S0501_0712) - Dabroczna (PLRW600017146699),

— Mastoéwka (PL02S1401 1334) - ujscie do Orli (PL02S1401 1334) - Mastéwka
(PLRW60001714689),

— Kania — Ostrowo (PL02S0501_0780) - Kania (PLRW600023185649).

Stan jakosci wod powierzchniowych w jednolitych czesci wod powierzchniowych
w 2021 r. i 2019 r. przedstawia Tabela 1.
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Tabela 1. Jako$¢ wod powierzchniowych JCWP w 2021 r. i 2019 r.

Kod jewp Nazwa jewp Rok Stan / potencjal ekologiczny
PLRW600017148549 Row Polski od z’r(')_dla do 2019 umiarkowan_y potencjat
Rowu Kaczkowskiego ekologiczny
PLRW600017146699 | Dabroczna 2019
PLRW60001714689 | Mastowka 2019
PLRW600023185649 | Kania 2019
Kod jewp Nazwa jewp Rok Stan chemiczny
PLRW600017148549 Roéw Polski od z’r(')-dia do i i
Rowu Kaczkowskiego
PLRW600017146699 | Dabroczna 2019
PLRW60001714689 | Mastowka 2019
PLRW60001714689 | Mastowka 2021
PLRW600023185649 |Kania 2019
PLRW600023185649 |Kania 2021
Kod jewp Nazwa jewp Rok
PLRW600017148549 | ROW Polski od Zrédia do | 5
Rowu Kaczkowskiego
PLRW600017146699 | Dabroczna 2019
PLRW60001714689 | Mastowka 2019
PLRW60001714689 | Mastowka 2021
PLRW600023185649 |Kania 2019
PLRW600023185649 | Kania 2021

Zrédlo: GIOS - dane Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskane w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska

W 2020 roku wody powierzchniowe Rowu Polski od Zrodta do Rowu
Kaczkowskiego oraz Dabroczny nie podlegaty badaniom. Jedynie wody Mastéwki 1 Kani
podlegaly monitoringowi — w ograniczonym zakresie oraz nie zostal okreslony stan
chemiczny i stan / potencjat ekologiczny tych jednostek.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie okre$lenia w regionie wodnym Warty wod
powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrodet rolniczych oraz obszaru szczego6lnie narazonego, z ktorego odptyw azotu ze zrodet
rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
28 lutego 2017 r., poz. 1638) oraz z rozporzadzeniem nr 1/2017 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu zdnia 1 lutego 2017 r. w okreslenia
W regionie wodnym Srodkowej Odry wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodel rolniczych oraz obszaru szczegdlnie
narazonego, z ktérego odpltyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 6 lutego 2017 r., poz. 559) na terenie gminy Krobia,
znajdujg si¢ cztery jednolite czgsci wod powierzchniowych tj. JCWP | Réw Polski od
zrédta do Rowu Kaczkowskiego” (PLRW600017148549), JCWP Dabroczna
(PLRW600017146699), JCWP ,Mastowka” (PLRW60001714689) oraz JCWP ,,Kania”
(PLRW600023185649), ktore nalezg do jednolitych czesci wod powierzchniowych
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych w regionie wodnym
Srodkowej Odry i Warty.
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Zgodnie z danymi zawartymi w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967), aktualny stan JCWP ,,Row Polski od zrodta do Rowu
Kaczkowskiego” nr PLRW600017148549, JCWP Dabroczna nr PLRW600017146699,
JCWP , Mastowka” nr PLRW60001714689 oraz JCWP ,,Kania” nr PLRW600023185649
zostal okre$lony jako zly, astan tych jednostek jako silnie zmieniona czg§¢ wod oraz
zagrozony nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Wody podziemne

Teren gminy Krobia polozony jest na obszarze dwoch jednolitych czesci wod
podziemnych tj. nr 79 (PLGW600079) inr 70 (PLGW600070). Nalezy zaznaczyé¢, ze
wieksza cze$¢ gminy, w tym wigkszo$¢ obszarOw opracowania zmiany studium, znajduje
si¢ na obszarze JCWPd nr 79.

Zgodnie z danymi zawartymi w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” na obszarze dorzecza Odry wskazano tacznie 21 JCWPd jako zagrozone
nieosiagni¢ciem celow Srodowiskowych do ktorych zaliczono tez JCWPd o nr: 70 1 79.
Przyczyna wskazania JCWPd jako zagrozonych nieosiagnigciem celow srodowiskowych
byly presje: chemiczna (JCWPd 70) oraz presja zard6wno chemiczna, jak 1 ilo$ciowa
(JCWPA 79). Oceng stanu chemicznego przeprowadzono w 2020 r. na podstawie punktow
pomiarowych oprobowanych w 2019 r. Stan chemiczny w 2019 r. JCWPd o nr: 70, 79
okreslono jako staby. Natomiast w tym samym roku, stan ilosciowy JCWPd nr 70
okreslono jako dobry, a JCWPd nr 79 okreslono jako staby.

W 2021 r. wramach monitoringu operacyjnego wod podziemnych jakos¢ wody
W jednolitej czesci wod podziemnych nr 70 i 79 byta badana na terenie powiatu
gostynskiego w 7 punktach, w tym na terenie gminy Krobia. Wyniki jakosci wod
podziemnych przedstawia Tabela 2.

Tabela 2. Jako$¢ wod podziemnych JCWPd w 2021 r.

Numer punktu | Numer JCWPd Klasa jakos$ci
pomiarowego | (wg podzialu na Gmina Miejscowos¢ w 2021 r.
wg MONBADA 172 czesci) koncowa
1482 70 Wie?ggglski Studzianna 1
2588 70 Gostyn Tworzymirki 11
2603 70 Gostyn Gostyn v
92605 70 Wie?l?c:;lglski Wiezllié?)sgtleskie I
2631 79 Poniec Drzewce 11
2639 79 Krobia Bukownica 11
2640 79 Pepowo Siedlec 11

Zrédio: GIOS - dane Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskane w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjetym
rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) zostaty
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okreslone cele srodowiskowe dla stanu jako$ciowego, jak i stanu ilo§ciowego polegajace
na osiggni¢ciu dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilo§ciowego.

W ramach monitoringu operacyjnego wod podziemnych jakos¢ wody w jednolitej
czes$ci wod podziemnych nr 70 (JCWPd) byta badana rowniez na terenie sgsiedniej gminy
tj. gminy Gostyn (w punktach Tworzymirki 1 Gostyn). W 2020, 2019 i 2018 roku jako$¢
wod w miejscowosci Tworzymirki zostata zaliczona do III klasy. Natomiast wody
podziemne w puncie pomiarowym w Gostyniu w 2020, 2019 i 2018 roku zostaty zaliczone
do 1V klasy.

Stan chemiczny 1 iloSciowy jednolitej czesci wod podziemnych nr 79 w 2019r.
zostal okreslony jako staby. Stan chemiczny jednolitej czgsci wod podziemnych nr 70
w 2019 r. byt okreslony jako staby. Natomiast stan ilosciowy JCWPd nr 70 w 2019 r.
zostat okre$lony jako dobry.

W roku 2018 i1 2020 nie byly badane wody podziemne w JCWPd nr 79. Jako§¢ wod
JCWPd nr 79 badana byta w 2021 i 2019 roku w 23 punktach kontrolnych. Jeden z tych
punktow znajdowal si¢ na terenie gminy Krobia w miejscowosci Bukownica (numer
punktu pomiarowego wg MONBADA - 2639). W tych samych latach badania wod
podziemnych byly prowadzone m.in. na terenie sgsiednich gmin: Pepowo (w punkcie
Siedlec) i Poniec (w punkcie Drzewce). Jakos¢ wod w 2019 r. w punkcie Bukownica,
Siedlec 1 Drzewce zostata zaklasyfikowana do III klasy — wody zadawalajacej jakosci.
Szczegotowe wyniki pomiaréw wskaznikow nieorganicznych w 2021 r. oraz 2019r.
przedstawia odpowiednio tabela 3 i 4.

Tabela 3. Wyniki wskaznikéw nieorganicznych w 2021 r.

Wskaznik : Mlejscowosc :
Bukownica | Bukownica Drzewce Siedlec

Gmina Krobia Krobia Poniec Pepowo

PUWG 1992 X 361491,54 361491,54 350985,77 371188,15

PUWG 1992 Y 440334,27 440334,27 437550,54 437452,65

Numer JCWPd

(wg podziatu na 172 79 79 79 79

czesci)

Identyfikator UE punktu

pomiarowego PL600079_ | PL600079_ | PL600079_ | PL600079_

(wg podziatu JCWPd na 016 016 021 012

172 czgscei)

Numer punktu

pomiarowego wg 2639 2639 2631 2640

MONBADA

Numer punkty 6170124 6170124 6170070 6180079

pomiarowego wg CBDH

Nazwa dorzecza dorzecze Odry | dorzecze Odry | dorzecze Odry | dorzecze Odry

Stratygrafia Pg+Ng Pg+Ng Q Q
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, . Miejscowos¢

Wskaznik Bukownica | Bukownica Drzewce Siedlec
Glebokos¢ do stropu
warstwy wodonosnej 35,00 35,00 2,60 62,00
[mp.p.t]
Przedzial ujgtej warstwy
wodonos$ne;j 35,00-42,50 | 35,00-42,50 | 20,00-30,00 | 80,00-100,00
[mp.p.t]
Zwierciadto wody napigte napigte swobodne napigte
Typ os$rodka
WO donoénego porowy porowy porowy porowy
Rodzaj punktu . . . .

st. wiercona st. wiercona st. wiercona st. wiercona

pomiarowego

Uzytkowanie terenu 7. Grunty orne | 7. Grunty orne 10. Lasy | 7. Grunty orne
Rok badan 2021 2021 2021 2021
Data poboru probki 2021-04-27  |2021-08-25 [2021-08-25 |2021-08-17
Przewodnos¢

clektrolityczna wlasciwa | 946 4 907,00 840,00 816,00
w 20°C - wartos¢

terenowa [uS/cm]

Odczyn pH - wartos¢ 6,96 7.14 7.35 6,85
terenowa

Temperatuga - wartos¢ 9,7 10,1 10,3 115
terenowa [°C]

Tlen rozpuszczony -

wartos¢ terenowa 0,03 0,08 0,08 0,04
[mgO./1]

Przewodnos$¢

elektrolityczna whasciwa | gg5 811,00 753,00 746,00
w 20°C - wartos¢

laboratoryjna [uS/cm]

Odczyn pH - wartosé 7,16 7,10 717 7,16
laboratoryjna

Ogolny wegiel 5,8 3,2 25 <1,0
organiczny [mgCl/I]

Amonowy jon

[mgNH/] 0,39 0,36 0,21 0,78
Antymon [mgSh/I] <0,00005 <0,00005 <0,00005 <0,00005
Arsen [mgAs/I] 0,004 0,004 0,003 0,015
Azotany [mgNO3/l] 0,25 0,19 0,25 0,14
Azotyny [mgNO,/I] 0,06 0,01 0,01 0,03
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Miejscowos¢

Wskaznik Bukownica | Bukownica Drzewce Siedlec
Bar [mgBa/l] 0,143 0,144 0,218 0,155
Beryl [mgBe/l] <0,00005 <0,00005 <0,00005 <0,00005
Bor [mgB/I] 0,06 0,06 0,03 0,10
Chlorki [mgCl/] 37,80 40,10 59,60 15,30
Chrom [mgCr/I] <0,003 <0,003 <0,003 <0,003
Cyjanki wolne [mgCN/I] <0,005 <0,005 <0,005 <0,005
Cyna [mgSn/I] <0,0005 <0,0005 <0,0005 <0,0005
Cynk [mgzn/1] 0,005 0,004 0,013 0,012
Fluorki [mgF/1] 0,15 0,17 <0,10 <0,10
Fosforany [mgPO./1] <0,30 <0,30 <0,30 <0,30
Glin [mgAl/] <0,0005 0,0012 0,0017 <0,0005
Kadm [mgCd/l] <0,00005 <0,00005 <0,00005 <0,00005
Kobalt [mgCo/l] <0,00005 <0,00005 <0,00005 <0,00005
Magnez [mgMg/1] 26,8 27,3 17,8 30,2
Mangan [mgMn/I] 0,486 0,505 0,525 0,071
Miedz [mgCu/l] 0,00175 0,00104 0,00070 0,00070
Molibden [mgMo/1] 0,00124 0,00122 0,00030 0,00251
Nikiel [mgNi/l] 0,0010 0,0027 0,0021 0,0027
Otow [mgPb/1] <0,00005 <0,00005 <0,00005 0,00010
Potas [mgK/I] 4,7 4,8 9,7 4,1
Rte¢ [mgHg/1] <0,0001 <0,0001 <0,0001 <0,0001
Selen [mgSe/l] <0,002 <0,002 <0,002 <0,002
Siarczany [mgSO./1] 162,00 158,00 171,00 35,80
S6d [mgNa/l] 26,1 26,1 19,2 37,0
Srebro [mgAg/l] <0,00005 <0,00005 <0,00005 <0,00005
Tal [mgTI/1] 0,00016 <0,00005 <0,00005 <0,00005
Tytan [mgTi/l] <0,002 <0,002 <0,002 <0,002
Uran [mgU/I] 0,00051 0,00064 0,00006 0,00025
Wanad [mgV/I] <0,001 <0,001 <0,001 <0,001
Wapnh [mgCa/l] 146,6 147,1 140,8 1145
Frvn‘;ﬁé‘g‘/?ﬁla“y 384,0 402,0 279,0 541,0
Zelazo [mgFe/l] 2,38 2,44 2,95 2,83

Zrédio: GIOS - dane Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskane w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska
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Tabela 4. Wyniki wskaznikow nieorganicznych w 2019 r.

.. Miejscowos¢
Vskaznik Drzewce Bukownica Siedlec
Gmina Poniec Krobia Pepowo
Numer punktu pomiarowego wg
MONBADA 2631 2639 2640
PUWG 1992 X 350985,77 361491,54 371188,15
PUWG 1992 Y 437550,54 440334,27 437452,65
Nazwa dorzecza dorzecze Odry | dorzecze Odry | dorzecze Odry
Stratygrafia Q Pg+Ng Q
Gi@boko’sc flo stropu warstwy 2.60 35,00 62,00
wodonos$nej [m p.p.t.]
Przedzial ujgtej warstwy 20,00-30,00 | 3500-42,50 | 80,00-100,00
wodonos$nej [m p.p.t.]
Zwierciadto wody swobodne napigte napigte
Typ osrodka wodonos$nego porowy porowy porowy
Uzytkowanie terenu Lasy Grunty orne Grunty orne
Data poboru probki 2019-08-19 2019-05-21 2019-05-09
Przewodno$¢ elektrolityczna
wilasciwa w 20°C - wartosc¢ 798,00 895,00 810,00
terenowa [uS/cm]
Odczyn pH - wartos¢ terenowa 7,07 6,92 6,97
'I;emperatura - warto$¢ terenowa 101 9.9 11,0
[°C]
Tlen rozpuszczony - warto$¢ 1,02 0,01 0,08
terenowa [mgO,/I]
Przewodnos¢ elektrolityczna
wilasciwa w 20°C - wartos¢ 785,00 851,00 775,00
laboratoryjna [uS/cm]
Odczyn pH - wartosc¢ laboratoryjna 7,24 7,11 7,18
Ogo6lny wegiel organiczny [mgC/1] <1,0 1,7 <1,0
Amonowy jon [mgNH/1] 0,16 0,35 0,77
Antymon [mgSb/I] <0,00005 <0,00005 <0,00005
Arsen [mgAs/I] <0,002 0,004 0,016
Azotany [mgNO3/1] 0,17 1,54 0,55
Azotyny [mgNO,/I] <0,01 <0,01 <0,01
Bar [mgBa/l] 0,214 0,141 0,158
Beryl [mgBe/l] <0,00005 <0,00005 <0,00005
Bor [mgB/I] 0,03 0,05 0,10
Chlorki [mgCl/I] 59,50 45,00 33,30
Chrom [mgCr/1] <0,003 <0,003 <0,003
Cyjanki wolne [mgCN/I] <0,003 <0,003 <0,003
Cyna [mgSn/I] <0,0005 <0,0005 <0,0005
Cynk [mgZn/I] 0,014 0,007 0,007
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.. Miejscowos¢

Vskaznik Drzewce Bukownica Siedlec
Fluorki [mgF/1] <0,10 <0,10 <0,10
Fosforany [mgPO./1] <0,30 <0,30 <0,30
Glin [mgAl/l] 0,0087 0,0031 0,0039
Kadm [mgCd/I] <0,00005 <0,00005 <0,00005
Kobalt [mgCo/l] <0,00005 <0,00005 <0,00005
Magnez [mgMg/1] 17,1 26,9 30,5
Mangan [mgMn/I] 0,456 0,500 0,075
Miedz [mgCu/l] 0,00152 0,00077 0,00039
Molibden [mgMo/1] 0,00030 0,00130 0,00259
Nikiel [mgNi/l] 0,0005 0,0006 0,0006
Otow [mgPb/1] <0,00005 <0,00005 0,00007
Potas [mgK/I] 7,9 4,3 3,8
Rte¢ [mgHg/1] <0,0001 <0,0001 <0,0001
Selen [mgSe/l] <0,002 <0,002 <0,002
Siarczany [mgSO./1] 154,00 173,00 54,70
Sod [mgNa/l] 19,5 25,3 36,4
Srebro [mgAg/I] <0,00005 <0,00005 <0,00005
Tal [mgTI/] <0,00005 0,00005 <0,00005
Tytan [mgTi/l] <0,002 <0,002 <0,002
Uran [mgU/I] 0,00006 0,00056 0,00025
Wanad [mgV/I] <0,001 <0,001 <0,001
Wapn [mgCa/l] 140,5 1475 116,7
Wodoroweglany [mgHCO3/1] 276,0 365,0 505,0
Zelazo [mgFe/l] 1,68 2,48 2,76

Zrédlo: GIOS - dane Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskane w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska

W roku 2018 prowadzone byly badania wod podziemnych na obszarach, na ktérych
wystepuje zanieczyszczenie azotanami pochodzenia rolniczego. W punkcie pomiarowym
wod podziemnych nr 2 w miejscowosci Bukownica $rednie st¢zenie azotandéw wynosito
107,5 NOg/l. W roku 2017 w tym samym punkcie pomiarowym $rednie stezenie azotandw
wynosito 120,7 NOs/l. W tym samym okresie badane byly réwniez wody w punkcie
pomiarowym wod podziemnych nr 3 w miejscowosci Pudliszki, gdzie srednie stezenie
azotanow wynosito w 0,7 NOs/l. Jako$¢ wodach podziemnych w ujeciu Bukownica
(w studni nr 2) w roku 2017 i 2018 przedstawia odpowiednio tabela 5 i 6.

Tabela 5. Jako$¢ wodach podziemnych na ujeciu Bukownica (w studni nr 2) w 2017 roku

DATA pobierania LF

Wskaznik
20.02.2017 10.05.2017 16.08.2017 11.10.2017
Temperatura wody (°C) 9,9 10,5 11,9 11,8
Tlen rozpuszczony (mg O,/I) 1,1 1,3 1,1 0,5
Przewodno$¢ w 20°C (uS/cm) 1179 1394 1189 1130
Odczyn pH 7,4 7,3 7,3 7,5
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DATA pobierania LF
Wskaznik
20.02.2017 10.05.2017 16.08.2017 11.10.2017
Azot amonowy (mg N-NH4/I) <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
Azot Kjeldahla (mg N/I) <0,3 <0,3 0,84 0,75
Azot azotanowy (mg N-NOs/l) 30,5 36,4 24,7 17,4
Azot azotynowy (mg N-NOy/I) 0,055 0,0637 0,0473 0,0698
Azot ogdlny (mg N/1) 30,6 36,5 25,6 18,2
Azotany (mg NOs/I) 135,1 161,2 109,4 77,1
Azot organiczny (mg N/I) <0,3 <0,3 0,84 0,74

Zrodto: WIOS w Poznaniu

Tabela 6. Jakos¢ wodach podziemnych na ujeciu Bukownica (w studni nr 2) w 2018 roku

Wekaznik DATA pobierania LF
05.02.2018 04.06.2018 06.08.2018 01.10.2018

Temperatura wody (°C) 9,6 11,9 11,8 11,3
Tlen rozpuszczony (mg O,/l) 0,6 0,7 0,6 0,6
Przewodnoéé w 20°C (uS/cm) 1404 1197 1131 1129
Odczyn pH 75 7,5 7,7 7,4
Azot amonowy (mg N-NH4/I) <0,02 <0,02 0,0277 <0,02
Azot Kjeldahla (mg N/I) 0,63 0,67 1,40 1,19
Azot azotanowy (mg N-NO3/I) 27,9 31,8 18,4 19,2
Azot azotynowy (mg N-NOy/I) 0,0703 0,0681 0,0385 0,0385
Azot og6lny (mg N/I) 28,6 32,5 19,8 20,4
Azotany (mg NO3/I) 123,3 140,6 81,3 84,9
Azot organiczny (mg N/I) 0,62 0,66 1,37 1,18

Zrodto: WIOS w Poznaniu

Powietrze atmosferyczne

Obszar gminy Krobia pod katem ochrony zdrowia ludzkiego (dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenku wegla i benzenu, pylu PM 2,5, pylu zawieszonego PM10 oraz
zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)piranu oraz ozonu) jak i pod
katem ochrony ro$lin (tlenku azotu, dwutlenku siarki iozonu) nalezy do strefy
wielkopolskiej (PL3003).

W latach 2017 — 2021 elementy wptywajace na oceng jakosci powietrza pod katem
ochrony zdrowia takie jak: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla oraz arsen,
kadm, nikel, otéw zostaly zaliczone do klasy A tj. st¢zenia zanieczyszczen na terenie strefy
nie przekraczaja odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych 1 poziomdéw docelowych
(tabela 7). W latach 2017 — 2021 wystapito przekroczenie poziomu benzo(a)pirenuB(a)P
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ze wzgledu na co strefa zostala zaliczona do klasy C. W okresie 2017 — 2020 pod katem
poziomu Og strefa wielkopolska zostata zaliczona do klasy A. Natomiast w 2021 roku dla
ozonu w odniesieniu do poziomu docelowego nie stwierdzono przekroczen poziomu
docelowego - strefe zaliczono do klasy A. W tym samym roku stwierdzono przekroczenie
wartosci normatywnej 120 pg/ms; w odniesieniu do najwyzszej wartosci stezen 8-godzinnych
sposrod srednich kroczacych w roku kalendarzowym i tym samym stref¢ zaliczono do klasy
D2. W latach 2016 — 2019 wystgpito przekroczenie poziomu PM10 ze wzgledu na co strefa
zostata zaliczona do klasy C. W 2020 r. w strefie wielkopolskiej nie odnotowano
przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pylu PM10, w zwigzku z tym strefie
przypisano klase A. W roku 2021 w strefie wielkopolskiej stwierdzono przekroczenia
poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu — strefe zaliczono do klasy C. W okresie 2017 —
2018 wystepowalo przekroczenie poziomdéw dopuszczalnych i pozioméw docelowych PM
2,5 i strefa wielkopolska zostata zaliczona do klasy C. Od roku 2019 nastgpito obnizenie
poziomu stezen pylu PM 2,5 i strefa wielkopolska zostata zaliczona do klasy A. W latach
2020 1 2021 wykonano klasyfikacj¢ pylu PM 2,5 pod katem dotrzymania poziomu
dopuszczalnego 11 fazy (20 pg/m3), ktéra od 2020 roku jest obowigzujacym poziomem
normatywnym (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku
W sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu zmienione przez rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 19 pazdziernika 2019 roku zmieniajace rozporzadzenie
W sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu Dz. U. z 2019 r. poz. 1931).
W latach 2020 i 2021 w strefie wielkopolskiej odnotowano przekroczenie poziomu
dopuszczalnego — stezenie pylu PM 2,5 i strefie tej przypisano klasg¢ Cl. Dodatkowa
klasyfikacja wykonana pod katem dotrzymania poziomu dopuszczalnego I fazy (25 pg/ms)
wykazata, ze w strefie wielkopolskiej nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego
1 w tej klasyfikacji strefie wielkopolskiej przypisano klase A.

Tabela 7. Ocena jakosci powietrza w strefie wielkopolskiej pod katem ochrony zdrowia
w latach 2017 - 2021 r.

Ocena pod katem Klasa

zanieczyszczenia: 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r. | 2021r.
dwutlenek azotu NO, A A A A A
dwutlenek siarki SO, A A A A A
tlenek wegla CO A A A A A
benzen CgHs A A A A A
pyt PM 2,5 C C A Al c? | ALC?
pyt PM10 C C C A C
benzo(a)piren B(a)P C C C C C
arsen As A A A A A

! w klasyfikacji podstawowej (I faza)

2 Klasyfikacja pod kqtem dotrzymania poziomu dopuszczalnego II fazy (20 ug/m3), ktora od 2020 roku jest
obowigzujgcym poziomem normatywnym (rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie
pozioméw  niektorych substancii w powietrzu zmienione przez rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia
19 pazdziernika 2019 roku zmieniajqce rozporzqdzenie w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu Dz. U.
22019 r. poz. 1931)
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Ocena pod katem Klasa

zanieczyszczenia: 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r. | 2021r.
kadm Cd A A A A A
nikiel Ni A A A A A
otow Pb A A A A A
ozon O3 A A A A A’ D2*

Zrédto: Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu

Pod katem ochrony roslin na terenie strefy wielkopolskiej (w obrebie ktorej potozona
jest gmina Krobia) w latach 2017 — 2021 pod katem dwutlenku siarki i tlenkéw azotu,
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony roslin strefa wielkopolska
zaliczona zostala do klasy A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaty
odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych i poziomow docelowych (tabela 8). W 2019 r.
zostal przekroczony poziom docelowy ozonu i tym samym strefie przypisano klase C.
W roku 2019, 2020 1 2021 w strefie wielkopolskiej przekroczony jest rowniez poziom celu
dtugoterminowego (6000ug/m°x<h), w zwigzku z tym strefe zaliczono do klasy D2.
W pozostalych latach analizowanego okresu pod katem ozonu strefa wielkopolska
zaliczona zostata do klasy A.

Tabela 8. Ocena jakosci powietrza w strefie wielkopolskiej pod katem ochrony roslin

w latach 2017 — 2021 r.

Ocena pod katem Klasa

zanieczyszczenia: 2017 r. | 2018r. | 2019r. | 2020r. | 2021ir.
tlenek azotu NOy A A A A A
dwutlenek siarki SO, A A A A A
ozon O3 A A C A A

Zrédlo: Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Poznaniu

Na terenie gminy Krobia nie sa prowadzone pomiary jakosci powietrza. Najblizszy
punkt pomiarowy znajduje si¢ w odlegtosci okoto 35 km - w Lesznie na ul. Kiepury.
W punkcie tym prowadzone byly pomiary pytéw PMI10. Srednie stezenie pytow PM10
wynosilo 27 [ug/m®] w2018 1. oraz 26 [pg/m®] w 2017r. W 2018r. odnotowano
27 usrednionych 24-godzinnych przekraczan poziomu dopuszczalnego, w 2017 r.
odnotowano 34 przekroczenia.

Klimat akustyczny

Przez teren gminy Krobia przebiega droga wojewodzka 434. Pomiar nat¢zenia ruchu
samochodowego prowadzony byt na tej drodze przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych
I Autostrad w ramach generalnego pomiaru ruchu na zamiejskiej sieci drog wojewodzkich
w 2015 roku oraz w 2020 roku w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR) 2020/2021.
Pomiar natezenia ruchu dotyczacy gminy Krobia w 2015 roku zostat wykonany na trzech
odcinkach: Gostyn — Krobia, Krobia (obwodnica) oraz Krobia-Miejska Gorka. Natomiast
w 2020 r. pomiar natgzenia ruchu dotyczacy gminy Krobia zostal wykonany na jednym
odcinku: Gostyn /gr. miasta/ - Miejska Gorka /DK36/. Wyniki pomiarow za 2020 r.

3 Klasa strefy dla O; wg poziomu docelowego
Klasa strefy dla O; wg poziomu celu diugoterminowego
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przedstawia tabela 9. Natomiast wyniki nat¢zenia ruchu pojazdéw w 2015 r. przedstawia

tabela 10.
W ramach generalnego pomiaru ruchu nie prowadzono pomiaréw hatasu na tej

drodze.

Tabela 9. Sredni dobowy ruch na drodze wojewoddzkiej nr 434 w 2020 r.

Lp. | Numer ‘2
punktu dlr\cl)r ; Pocz. Kon. D?li‘(r’;o)sc Nazwa wezta
pomiar. g
1 30199 434 | 61,877 |86,689| 24,812 | Gostyn /gr. miasta/ - Miejska Gorka
/DK36/

Zrédto: GDDKiA
Tabela 9. Sredni dobowy ruch na drodze wojewodzkiej nr 434 w 2020 r. dok.

Lp-| pojazdy Sam. osob.| Lekkie sam. | Sam. cigz-| o2
) . : . . c1ez . L o
silnikowe I::/Iyoktloe mikro- | ci¢zarowe |arowe bez fg\?vzeaz Autobusy %f‘r%rélzl:
ogotem busy | (dostawcze)| przycz. orzycz.
1| 5221 71 3675 617 244 558 5 51

Zrédlo: GDDKiA
Tabela 10. Sredni dobowy ruch na drodze wojewédzkiej nr 434 w 2015 .

Lp. | Numer
S(;Jrgll(:: d:\(ljrgi Pocz. Kon. Diﬁgno)éé Nazwa wezta
2015
1 30198 434 91,2 99,0 7,8 GOSTYN-KROBIA
2 30198 434 99,0 100,7 1,7 KROBIA /OBWODNICA/
3 | 30199 434 100,7 | 115,8 15,1 KROBIA-MIEJSKA GORKA

Zrédto: GDDKiA
Tabela 10. Sredni dobowy ruch na drodze wojewodzkiej nr 434 w 2015 r. dok.

L1 pojaz m. osob.| Lekkie sam. | Sam. cigz-| o o
sinikone | M0 > Thie” Gesarowe. | arows bes | S8 | autopusy| Clni
ogolem busy | (dostawcze)| przycz. orzycz.

1| 11352 114 9150 954 227 817 45 45

2 6045 42 4558 653 212 538 24 18

3 5519 39 4105 563 248 519 17 28

Zrédlo: GDDKiA

Pola elektromagnetyczne

Na terenie gminy Krobia sg prowadzone badania poziomu pdél elektromagnetycznych
(PEM) w $rodowisku. Takie badania byly prowadzone w punkcie w miejscowos$ci Stara
Krobia (wytypowanej do badan w kategorii tereny wiejskie). W latach 2018 - 2019
w punkcie pomiarowym w miejscowos$ci Stara Krobia nie prowadzono badan poziomu poél
elektromagnetycznych (PEM) w srodowisku. Badanie w tym punkcie przeprowadzono
w 2020 r., a poziom sktadowej elektrycznej pola wynidst ponizej 0,03 V/m. W 2021 r.
W ramach pomiaréw poziomoéw poél elektromagnetycznych objeto punkt na ulicy Ogréd
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Ludowy na terenie miasta Krobia (P 2021 E 1). Warto$¢ pomiaru wynosita 0,9 V/m,
a wartos¢ wskaznika WMEg wyniosta 0,08.

Jakos¢ gleb

Na terenie gminy Krobia w 2004 r. glebe badano w punkcie pomiarowym
w miejscowosci Niepart. Gleby w tym punkcie pozbawiona byta zanieczyszczen metalami
cigzkimi i siarkg siarczanowg oraz posiadata odczyn pH 6,2 — 6,3. Gleby na terenie gminy
sg zasobne w przyswajalny fosfor i srednio zasobne w przyswajalny potas oraz magnez.

W chwili obecne teren gminy Krobia nie jest objety Monitoringiem Chemizmu Gleb
Ornych Polski prowadzonym przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa —
Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.
Ostatnie badania gleb (z ktorego sg dostepne dane) mialy miejsce w 2015 r. iw 2020 r.
Najblizszy punkt objety monitoringiem znajduje si¢ w miejscowosci Czachorowo (gmina
Gostyfn) oraz Niemarzyn (gmina Miejska Gorka). Analiza probek gleby pobranych
w Czachorowie wykazata odczyn pH 6,5 (gleba lekko kwasna) w 2015 r. i odczyn pH 6,8
(gleba obojetna) w 2020 r natomiast w punkcie Niemarzyn gleby wykazata odczyn pH 5,7
(gleba lekko kwasna) w 2015 r. i odczyn pH 7,9 (gleba zasadowa) w 2020 r. Zar6wno
w Czachorowie jaki i Niemarzynie nie stwierdzono nadmiernego zasolenia oraz
zanieczyszczenia siarkg. Zawarto$¢ siarki przyswajalnej w Niemierzynie zostata oceniona
jako $rednia (stopien 1) w 2015 r. i jako wysoka (stopien I11) w 2020 r., a w Czachorowie
jako niska (stopien I) w 2015 r. i jako $rednia (stopien II) w 2020 r. W badanych glebach
nie stwierdzono zanieczyszczenia wielopierscieniowymi weglowodorami aromatycznymi
(WWA). W 2015r. w badanych punktach pod wzgledem zawartos¢ 13 WWA gleba
zostata oceniona jako niezanieczyszczona (zawarto$§¢ podwyzszona) — stopien I,
aw 2020 r. jako niezanieczyszczona (zawarto$¢ naturalna). W badanych latach nie
odnotowano zanieczyszczenia cynkiem, miedzig, niklem, kadmem, otowiem. Gleby w tych
punktach nie wykazuja skazenia readioaktywnego — poziom ich radioaktywnosci
pozostawat na poziomie typowym dla gleb rolniczych nieskazonych.

W gminie Krobia nie ma punktu sortownia odpadow oraz czynnego sktadowiska
odpadow komunalnych. W miejscowosci Karzec znajduje si¢ zamknigte (w 2009 r.)
| zrekultywowane sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne.
Sktadowisko to podlega monitoringowi w zakresie poziomu i sktadu wod podziemnych
oraz sktadu 1 emisji gazu sktadowiskowego.

W 2023 roku (stan na dzien 01.03.2023 r.) na terenie gminy Krobia nie byt
zlokalizowany zaden zaklad o duzym ryzyku wystgpienia awarii (ZDR), jak i zaktad
0 zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii (ZZR).

Og6lny stan srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Krobia nalezy uzna¢ jako
dobry.

5. ANALIZA USTALEN PLANU

Celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
opisanego w pkt. 3 jest sprecyzowanie ustalen, co do warunkow zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, terenu zabudowy
ustlugowe;j, terenu zieleni urzadzonej, terenu wod powierzchniowych srodladowych oraz
terené6w komunikacji (terenu drogi publicznej — klasy Z — zbiorcza, terenow drog
publicznych — klasy D — dojazdowa) poprzez okres$lenie zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego i ochrony krajobrazu.
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Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego,
Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej zostaty wyznaczone:

1. tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub uslugowej - oznaczone
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
teren zabudowy ustugowej - 0znaczony symbolem 1U,
teren zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem 1ZP,
teren wod powierzchniowych $rédladowych - 0znaczony symbolem 1WS,
teren drogi publicznej — klasy Z — zbiorcza - oznaczony symbolem 1KD-Z,
tereny drog publicznych — klasy D — dojazdowa - oznaczone symbolami: 1KD-D,
2KD-D,
oraz obowigzuja ustalenia graficzne planu:

1. granica obszaru objetego planem,

2. przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,

3. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
strefa zieleni izolacyjnej,
strefa Scistej ochrony konserwatorskiej,
strefa ochrony widokowej,
strefa  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanego  stanowiska
archeologicznego.

W celu osiggnigcia zréwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego na
projektowanych terenach zostaly zapisane warunki precyzyjnie okreslajagce wprowadzanie
inwestycji na tereny juz czesciowo zainwestowane (zabudowane) oraz tereny rolnicze.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (oznaczonych
symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U) w planie ustalono lokalizacje budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych
wolno stojacych, budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych. Dodatkowo na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U plan umozliwia lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym. Na terenach oznaczonych symbolem MN/U budynki usytuowane
beda zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.
Na terenach oznaczonych symbolem 1MN/U, 4MN/U moga by¢ lokalizowane budynki
mieszkalne, mieszkalno-ustugowe o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub budynki mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe 0 wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi
symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi ikacie nachylenia od 25 do 45
stopni. Na tych terenach w planie ustalono wysokos¢ budynkow ustugowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wigkszg niz 8 m. Budynki te moga
mie¢ natomiast dowolng form¢ potaci dachowych. Natomiast na terenach oznaczonych
symbolem 2MN/U, 3MN/U moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe, budynki ustugowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze 0 wysokosci
nie wigkszej niz 7,5 m z dachami o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, pokrytymi
materiatlem w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym. Jednoczesnie liczba
kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢
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wicksza niz 2. W planie (na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U) wprowadzono
ograniczenia dotyczace wielko$ci powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych poprzez
okre$lenie maksymalnej powierzchni uzytkowej: nie wiekszej niz 300 m?. W projekcie
planu okre$lono minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy terenu, ktéra wynosi
odpowiednio 0,05 i0,8. Ustalona zostata powierzchnia zabudowy, ktora nic moze by¢
wicksza niz 40% powierzchni dziatki. Jednoczesnie ustalono udzial powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu, wynoszacy minimum 30% powierzchni
dziatki. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty
infrastruktury  technicznej iwcelu regulacji  granic migdzy  sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami. Na terenach oznaczonych w planie symbolami MN/U dopuszczono
lokalizacj¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
Sciang bez okien i drzwi bezpo$rednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlane;j
lub wodleglosci 1,5m od tych granic. Dopuszczono tez lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow
i urzadzen budowlanych, sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, tablic
informacyjnych oraz lokalizacje wiat 0 wysoko$ci nie wigkszej niz 5 m usytuowanych
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu. Na
terenach IMN/U i 4MN/U wiaty mogg mie¢ dowolng form¢ dachow. Natomiast na
terenach 2MN/U, 3MN/U wiaty majg mie¢ dachy strome symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, w kolorze ceglastoczerwonym lub
grafitowym. Na wszystkich terenach MN/U plan ustalit zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

W projekcie planu wyznaczono teren zabudowy ustugowej, na ktorym plan ustalit
lokalizacje zabudowy ustugowej oraz budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy. Na
terenie tym budynki usytuowane beda zgodnie z rysunkiem planu w odniesieniu
do nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze
przekracza¢ 6 m, natomiast wysokos¢ budynkow garazowo-gospodarczych i garazy nie
moze przekracza¢ 3,5 m. Réwniez liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego
nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, a budynkoéw garazowo-gospodarczych i garazy
nie wigksza niz 1. Budynki ustugowe moga mie¢ dachy strome o kacie nachylenia od
25 do 45 stopni. Natomiast budynki garazowo-gospodarcze maja posiada¢ dachy ptlaskie
0 kacie nachylenia do 15 stopni. W projekcie planu okreslono minimalng i maksymalng
intensywno$¢ zabudowy terenu, ktora wynosi odpowiednio 0,01 i0,8. Ustalona zostata
powierzchnia zabudowy, ktéra nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dzialki.
Jednoczes$nie ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
terenu, wynoszgcym minimum 20% powierzchni dziatki. Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, z wylaczeniem
dziatek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu
regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami. W planie wprowadzono zakaz
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m® W planie na
terenie tym dopuszczono lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych, lokalizacje
parkingéw, sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, tablic informacyjnych,
wiat 0 wysokosci nie wigkszej niz 5m i z dachami ptaskimi o kacie nachylenia do
15 stopni, usytuowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
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na rysunku planu. Na terenie uslug wyznaczono stref¢ zieleni izolacyjnej, w ktorej
ustalono obowigzek zagospodarowania zieleniag w postaci gegstych zywoptotow i pasow
drzew spelniajgcych role bariery dzwigkoizolacyjnej. W planie ustalono zakaz lokalizacji
miejsc postojowych oraz nawierzchni nieprzepuszczalnych w strefie zieleni izolacyjnej
wyznaczonej na rysunku planu (z wytaczeniem dojs$¢ i dojazdow).

W projekcie planu wyznaczono takze teren zieleni urzagdzonej na ktérym plan ustalit
zakaz lokalizacji budynkow. Jednocze$nie na terenie tym w planie dopuszczono
lokalizacje doj$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych oraz lokalizacj¢ budowli, sieci
| urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu wyznaczono takze teren wod powierzchniowych $rodladowych,
na ktorych plan ustalil lokalizacj¢ urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych.
Jednocze$nie na terenie w planie dopuszczono lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen
budowlanych oraz lokalizacje¢ budowli, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny
komunikacji: teren drogi publicznej — klasy Z — zbiorcza (oznaczony symbolem KD-2Z),
tereny drog publicznych — klasy D — dojazdowa (oznaczone symbolem KD-D), na ktorych
plan ustalit lokalizacje budowli drogowych. Jednoczesnie w planie dopuszczono na tych
terenach lokalizacj¢ budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu drogi publicznej, lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych, lokalizacj¢ sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje $ciezek rowerowych.

Plan ustalit tez obowigzek wyznaczenia co najmniej: dwoch stanowisk postojowych
na jedno mieszkanie i dwa stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow o funkcji ustugowej na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U; dwoch stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw o funkcji  ustugowej lub dwodch stanowisk postojowych na kazdych
10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych — dla terenu oznaczonego
symbolem 1U.

Plan tez ustalit lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Stanowiska postojowe beda lokalizowane poza powierzchnig biologicznie czynna.
Stanowiska postojowe realizowane w budynkach mieszkalnych, garazowych i garazowo-
gospodarczych wliczane sg do miejsc postojowych.

W projekcie okreslony zostal ustalony nastepujacy sposdb wyposazenia terenu
W infrastrukture techniczna:

— zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

— odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do kanalizacji
sanitarnej,

— ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

— ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikoéw niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,

— zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Krobia oraz przepisami odr¢gbnymi.

Projekt plan okresla tez dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
AMN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.
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W strefie $cistej ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony widokowej, plan
ustalit ochrong wartosci historycznego zalozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego
miasta Krobia wpisanego do rejestru zabytkow pod nr ewid. 1208/A z dnia 10.06.1991 r.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow: AZP66-28/91 zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej dziatalnos$¢ inwestycyjna
musi uwzgledniac przepisy odrebne.

6. GLOWNE CELE PROJEKTU PLANU I PROGNOZY ORAZ
POWIAZANIE Z INNYMI DOKUMENTAMI

Glownym celem opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, terenu zabudowy ustugowej, terenu zieleni urzadzonej, terenu wod
powierzchniowych $rodladowych oraz terenéw komunikacji (terenu drogi publicznej —
klasy Z — zbiorcza, terenow drog publicznych — klasy D — dojazdowa) oraz sprecyzowanie
zasad zagospodarowania tych terendow.

Natomiast gldownym celem prognozy jest dokonanie analizy i oceny wplywu na
srodowisko przyrodnicze ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il
Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkie;j.

Zardbwno opracowywany projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jak isporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty
powigzane z obowigzujagcymi dokumentami poziomu unijnego, krajowego, regionalnego
i lokalnego m. in. w zakresie ochrony srodowiska i planowania przestrzennego.

Opracowujgc  projekty  dokumentow uwzgledniono obowigzujagce w Unii
Europojskiej nastgpujace dokumenty:

1) Dyrektywe Rady zdnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania $ciekow
komunalnych (91/271/EWG), nakladajaca na Panstwa Czlonkowskie wymog
wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania $§ciekoéw komunalnych.

W planie ustalono obowigzek odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych
| przemystowych do kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

2) Dyrektywe 2000/60/WE (RDW) Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcg ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej — poprzez ustalenie ram dla ochrony $roédladowych wod
powierzchniowych, wod przejsciowych, wod przybrzeznych oraz  wod
podziemnych, ktore: zapobiegaja dalszemu pogarszaniu oraz chronig i poprawiaja
stan ekosystemow wodnych oraz, w odniesieniu do ich potrzeb wodnych,
ekosystemow ladowych 1 terenéw podmoktych bezposrednio uzaleznionych od
ekosysteméw wodnych; promujg zréwnowazone korzystanie z wod oparte na
dlugoterminowej ochronie dost¢gpnych zasobow wodnych; daza do zwigkszonej
ochrony 1 poprawy srodowiska wodnego migdzy innymi poprzez szczegolne srodki
dla stopniowej redukcji zrzutéw, emisji 1 strat substancji priorytetowych oraz
zaprzestania lub stopniowego wyeliminowania zrzutow, emisji 1 strat
priorytetowych substancji niebezpiecznych; zapewniaja stopniowa redukcje
zanieczyszczenia wod podziemnych i1 zapobiegaja ich dalszemu zanieczyszczaniu,
oraz przyczyniaja si¢ do zmniejszenia skutkdéw powodzi i susz.
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W planie ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z uwzglednieniem
przepisow odrebnych i obowigzek odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow odrebnych
oraz ustalono zagospodarowanie wod  opadowych  lub  roztopowych
Z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

3) Dyrektywe 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie
oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w srodowisku.

W planie ustalono dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegolnych kategorii

terenow ..

— dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej jak dla
terenow mieszkaniowo — ustugowych.

4) Dyrektywe Rady z dnia 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakosScia
otaczajacego powietrza (96/62/WE), nakladajaca na Panstwa Czlonkowskie
obowigzek utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej
poprawie w pozostatych przypadkach.

W palnie ustalono zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej nosnikow
niepowodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

5) Europejska Konwencje¢ Krajobrazowa z dnia 20 pazdziernika 2000 r., ktéra ma na
celu promowanie dziatan na rzecz krajobrazu, jego ochroneg, zarzadzanie
| planowanie oraz organizowanie europejskiej wspolpracy w tym zakresie.

W planie ustalono parametry zabudowy takie jak wysokos¢ budynkéw i wysokosé
obiektow budowlanych oraz rodzaj potaci dachowych, co przelozy si¢ na krajobraz
miasta Krobia.

Uwzglednienie przepisow miedzynarodowych zapewni realizacj¢ dziatan
stanowigcych przeciwdzialanie ubytkom czy pogorszeniu stanu przyrody, a takze zapewni
zrdbwnowazony rozwoj chronigc jednoczesnie srodowisko przyrodnicze.

Najwazniejszym dokumentem krajowym jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej,
zgodnie z ktorg jedng z podstawowych funkcji panstwa polskiego jest zapewnienie
ochrony $rodowiska. U podstaw realizacji tej 1innych funkcji lezy zasada
zrownowazonego rozwoju — takiego rozwoju spoleczno-gospodarczego, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodnicze] oraz trwalosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegbdlnych spolecznosci lub obywateli zarowno wspdtczesnego pokolenia, jak
I przysztych pokolen. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okresla polityke przestrzenna, ktéra uwzglednia zasady zrownowazonego rozwoju m. in.
poprzez wyznaczenie terendéw inwestycyjnych (ktore bedg ksztalttowane zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego) przy jednoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodniczej
I trwato$ci procesOw przyrodniczych.

Dokumentami obowigzujagcymi na szczeblu krajowym, ktorych ustalenia zostaty
uwzglednione w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sq:

1) Krajowy programem oczyszczania $ciekow komunalnych, Warszawa, 16 grudnia

2003 r. wraz z aktualizacjami, w zakresie:
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— ograniczenia zrzutow niedostatecznie oczyszczanych $ciekow, a co za tym idzie
ochrona $rodowiska wodnego przed ich niekorzystnymi skutkami,

— identyfikacji aglomeracji, ktore powinny by¢ wyposazone w Systemy
kanalizacji zbiorczej ioczyszczalnie $ciekow oraz wielkos¢ tadunkow
zanieczyszczen biodegradowalnych ztych aglomeracji koniecznych do
usunigcia,

— budowy i modernizacji zbiorczych sieci kanalizacyjnych oraz oczyszczalni
sciekow komunalnych oraz terminy ich realizacji.

W planie ustalono obowigzek odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych
| przemystowych do kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
2) Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 przyjety uchwata Nr 88 Rady Ministrow

z dnia 1 lipca 2016 r. (M. P. z 2016 r. poz. 784), w zakresie:

— zapobiegania powstawaniu odpadéw oraz wykorzystania odpadoéw jako
surowca,

— ochrony S$rodowiska 1 zdrowia ludzi przez zapobieganie negatywnemu
wplywowi wytwarzania odpadéw i gospodarowania nimi, lub zmniejszanie go,

— zmniejszenia ilo$ci powstajacych odpadow,

— zapewnienia odpowiedniej jakosci odpadow opakowaniowych zbieranych
selektywnie w gospodarstwach domowych.

W planie ustalono obowiqgzek zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem

utrzymania czystosci i porzqdku na terenie gminy Krobia oraz uwzglednieniem

przepisow odrebnych.
3) Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaré6w wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, w zakresie:

— ograniczenia mozliwo$¢ zabudowy terenéw zagrozonych powodziami,
osuwaniem mas ziemnych,

— zapewnienia wlasciwego odptywu wod deszczowych,

— ograniczanie zanieczyszczania powietrza i wody,

— wadrozenia stabilnych niskoemisyjnych Zrodet energii,

— ochrony réznorodnosci biologicznej,

— objecia catego terytorium kraju skutecznym systemem planowania
przestrzennego zapewniajacego wilasciwe 1zrownowazone wykorzystanie
terenow.

W planie ustalono maksymalny procent powierzchni zabudowy wynoszgcy: 40%

powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN/U 1 U. Jednoczesnie plan

okreslit minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszq niz:

30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej lub ustugowej, 20% powierzchni dziatki budowlanej na

terenach zabudowy ustugowej. Obszar planu znajduje si¢ poza terenami

zagrozonych powodziami, osuwaniem mas ziemnych oraz obszarami
odznaczajgcymi si¢ duzq roznorodnoscig biologiczng. W planie ustalono
zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej nosnikow niepowodujgcych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie stanowit prawo

miejscowe W oparciu 0 ktore zostanie przygotowane oferta terenow zwigzanych

42



Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic:

Zachodniej, Poznanskiej, Jana |11 Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewddzkiej

z rozwojem zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (tereny MN/U) i ustugowej
(teren U).
Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

uwzgledniono nastepujace dokumenty obowigzujace na szczeblu regionalnym takie jak:

2)

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego,
zatwierdzony Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nr V/70/19
z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2019 r. Nr 73 poz. 4021)
w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego Poznania, w zakresie:
A. W zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
1) Ochrona najlepszych jakosciowo gleb:
a) zachowanie duzych zwartych obszaréw najlepszych kompleksow
glebowo-rolniczych dla celow produkcji rolnej,
b) ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych o najwyzszej
przydatnosci dla celow produkcji rolnej na cele nierolnicze poza obszarami
zwartej zabudowy,
c) ochrona gleb przed erozja;
B. W zakresie poprawy jakosci i zasobow wod:
1) Poprawa bilansu wodnego poprzez zwigkszanie retencji i ochrona gleb przed
erozja wodng, wietrzng, degradacja chemiczng, degradacja biologiczng
I fizyczna:
2) Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed zmiang stosunkoéw
wodnych - eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z produkcji rolnicze;.
C. W zakresie rozwoju intensywnej gospodarki rolnej oraz wzmacniania
zaplecza nowoczesnego rolnictwa i potencjatu spoteczno-gospodarczego:
1. Wzmacnianie istniejgcych i rozwoj nowych funkcji:
b) wspieranie rozwoju pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej na wsi
W postaci matych i §rednich zaktadéw produkcyjnych,
¢) uzupelnianie w jednostkach gminnych funkcji ustug podstawowych:
zdrowia, edukacji, kultury i sportu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie stanowil prawo
miejscowe W oparciu 0 ktore zostanie przygotowanie oferty terenow dla inwestorow
— szczegolnie dla inwestorow zainteresowanych rozwojem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Plan wprowadzit ustalenia w zakresie
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng, sposobu zaopatrzenia w wode jak
| odprowadzania Sciekow, co tez ma pozytywnie wplyngcé na ochrong srodowiska.
Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 roku przyjeta uchwata nr
XVI/287/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.
W sprawie przyjecia ,,Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030
roku”, w zakresie:
CEL OPERACYJNY 3.2. Poprawa stanu oraz ochrona §rodowiska przyrodniczego
Wielkopolski
— zwigkszanie i ochrona zasobéw wod oraz poprawa ich jakosci,
— poprawa jako$ci powietrza,
— poprawa funkcjonowania gospodarki odpadami,
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3)

4)

CEL OPERACYINY 3.3. Zwickszenie bezpieczenstwa i efektywnosci energetyczne;j
— zwigkszenie wykorzystania alternatywnych zrodet energii, w tym OZE i wodoru.
W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
ustugowej, teren zabudowy ustugowej, teren zieleni urzqdzonej, teren wod
powierzchniowych srédlgdowych oraz tereny komunikacji (teren drogi publicznej —
klasy Z — zbiorcza, tereny drég publicznych — klasy D — dojazdowa). W planie
okreslono maksymalny procent powierzchni zabudowy (40% powierzchni dziatki
budowlanej na wszystkich terenach) oraz minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej (nie mniej niz: 30% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 20% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie zabudowy ustugowej) co ma tez zminimalizowaé
skutki przeksztalcenia krajobrazu. W planie ustalono tez minimalng wielkos¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych (nie mniejszq niz: 800 m? na terenach MN/U,
1000 m? na terenie 1U). W planie ustalono zastosowanie do wytwarzania energii
cieplnej  nosnikow  niepowodujgcych  nadmiernej  emisji  zanieczyszczen,
Z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335),
ktoére zaktada:
dla JCWP ,,Réw Polski od zrodta do Rowu Kaczkowskiego” (RW60001014853)
osiggnigcie:

- umiarkowanego potencjatu ekologicznego,

- dobrego stanu chemicznego.
dla JCWPd nr 79 (PLGW600079) osiggniecie:

- dobrego stanu chemicznego,

- dobrego stanu ilosciowego.
W planie ustalono obowigzek odprowadzenia Sciekéow bytowych, komunalnych
| przemystowych do kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, przyjety uchwala
Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r.
w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 20 lipca 2020 r. poz. 5954), ktéry zaktada:

W zakresie ograniczania emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji

komunalno-bytowej i technologicznej) — przedsigbiorstwa energetyczne,

jednostki samorzadu terytorialnego, mieszkancy:

— nawigzanie wspotpracy przez samorzady z dostawcami ciepta sieciowego,
paliw gazowych,

— rozbudowa centralnych systemow zaopatrywania w energi¢ cieplna,

— rozbudowa sieci gazowych,

— zmiana (jezeli jest stosowane) paliwa stalego na inne o mniejsze]
zawarto$ci popiotu lub zastosowanie gazu, energii elektrycznej, wzglednie
indywidualnych zrddet energii odnawialnej,

— ograniczanie emisji z niskich rozproszonych zZrédet technologicznych,

— zmiana technologii i surowcow stosowanych w rzemio$le, ustugach i
drobnej wytworczosci wplywajaca na ograniczanie emisji pylow
zawieszonych,
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w tym zakaz spalania wegla brunatnego,
regularne czyszczenie kominow przy spalaniu paliw statych.

W zakresie ograniczania emisji z istotnych zrodet punktowych — energetyczne
spalanie paliw — przedsigbiorstwa energetyczne:

zakaz stosowania wegla brunatnego,

ograniczenie emisji pylu i benzo(a)pirenu w pyle poprzez optymalne
sterowanie procesem spalania i podnoszenie sprawnos$ci procesu produkcji
energii,

zmiana paliwa na inne, 0 mniejszej zawartosci zanieczyszczen,

stosowanie  wysokoefektywnych  technik  ochrony  powietrza
gwarantujacych zmniejszenie emisji substancji do powietrza,

stosowanie odnawialnych zrodet energii,

zmniejszenie strat przesytu energii.

W zakresie ograniczania emisji z istotnych zrodet punktowych — zrddia
technologiczne — zaktady przemystowe:

stosowanie  wysokoefektywnych  technik  ochrony  atmosfery
gwarantujacych zmniejszenie emisji substancji do powietrza,
optymalizacja proceséw produkcji w celu ograniczenia emisji substancji
do powietrza,

zmiana technologii produkcji prowadzaca do zmniejszenia emisji pylow,
stopniowe wprowadzanie BAT,

stopniowe dostosowywanie instalacji do wymogow emisyjnych zawartych
w Dyrektywie 2010/75/UE (IED) i zatwierdzonych konkluzji dla
poszczegolnych galezi przemystu,

podejmowanie dziatan ograniczajagcych do minimum ryzyko wystapienia
awarii urzadzen ochrony atmosfery (ze szczegdlnym uwzglednieniem
duzych obiektéw przemystowych), a takze ich skutkéw poprzez
utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym.

W zakresie planowania dziatan i planowania przestrzennego — jednostki
samorzadu terytorialnego:

opracowanie Gminnego Programu Niskoemisyjny (GPN) zgodnie

Zustawg z dnia 21 listopada 2008r. o wspieraniu termomodernizacji

I remontow (Dz.U. z 2020 r. poz. 22).

uwzglednianie w studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego sposobow zabudowy 1 zagospodarowania terenu

umozliwiajacych ograniczenie emisji pyldéw poprzez dziatania polegajace

na:

e ustalaniu minimalnego wspotczynnika zieleni na poziomie
przynajmniej 20% w obrebie zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowe;,

e wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzadzonej oraz niekubaturowe
zagospodarowanie przestrzeni publicznych miast (place, skwery),

e tworzenie tzw. zielonej infrastruktury,

e tworzenie ,,zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci 1 oséb starszych,

e zachowaniu istniejacych terendw zieleni i wolnych od zabudowy
celem lepszego przewietrzania miast,
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— ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania
ogrzewania niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie,
— zalecanie podiaczania nowych obiektéw do sieci cieptowniczej w rejonach
objetych centralnym systemem cieplowniczym,
— modernizowaniu uktadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza
Sciste centra miast,
— reorganizacji ukladu komunikacyjnego oraz wprowadzeniu stref
ograniczajacych ruch samochodowy w $cistych centrach miast,
— zapewnieniu obshlugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planow
miejscowych i wydawania decyzji o warunkach zabudowy w miastach,
— wdecyzjach srodowiskowych dla budowy i przebudowy drég,
— wskazanie stosowania wzdtuz ciggow komunikacyjnych paséow zieleni
w pasach drogowych (z roslin o duzych zdolnosciach fitoremediacyjnych)
oraz p6zniejszego dbania o ich dobry stan jako$ciowy,
— wskazanie stosowania ekrandw akustycznych pochianiajacych typu
»Zlelona $ciana” zamiast najczesciej stosowanych ekranow odbijajacych,
— planowanie rozbudowy miast w sposob zapobiegajacy zbytniemu
,rozlewaniu si¢ miast”.
W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
ustugowej, teren zabudowy ustugowej, teren zieleni urzqdzomej, teren wod
powierzchniowych srodlgdowych oraz tereny komunikacji (teren drogi publicznej —
klasy Z — zbiorcza, tereny drog publicznych — klasy D — dojazdowa). Plan tez
okreslit maksymalny procent powierzchni zabudowy (40% powierzchni dziatki
budowlanej na wszystkich terenach) oraz minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej (nie mniej niz: 30% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 20% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie zabudowy ustugowej) co ma tez zminimalizowa¢
skutki przeksztalcenia krajobrazu. W planie ustalono tez minimalng wielkos¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych (nie mniejszq niz: 800 m? na terenach MN/U,
1000 m? na terenie 1U). W planie ustalono zastosowanie do wytwarzania energii
cieplnej  nosnikow  niepowodujgcych  nadmiernej  emisji  zanieczyszczen,
Z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Na terenach inwestycyjnych wyznaczone
zostaly linie zabudowy, co ma zapewni¢ ograniczenie emisji zanieczyszczen oraz
., przewietrzanie” terenow.
Opracowujac projekt planu uwzgledniono réwniez dokumenty obowigzujace na
szczeblu lokalnym:
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krobia, w zakresie:
— okreslenia polityki przestrzennej na obszarze objetym opracowaniem
uwzgledniajacej zasady tadu przestrzennego 1 ochrony srodowiska.
Opracowany projekt planu miejscowego jest spojny z politykq okreslong w Studium w
ktorym na obszarze opracowania wyznaczono:
MN — teren zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o zblizonym charakterze -
preferuje sie¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng Ilub wielorodzinng,
0 zblizonym charakterze (mate domy).
MP — teren zabudowy mieszkaniowo - gospodarczej i ustugowej, preferuje sie
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zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze, 0 ,,drobnoziarnistej”, mozaikowatej
strukturze zagospodarowania przestrzennego (sukcesywnie narastajgcego, jako
dopelnienie | poszerzenie istniejgcego zainwestowania).
UP - preferencja dla drobnych funkcji ustugowych i produkcyjnych, bez nowego
mieszkalnictwa.
2) uchwalg Nr V/467/2023 Rady Miejskiej w Krobi zdnia 27 stycznia 2023r.
W sprawie przyjecia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Krobia, w zakresie:

e wymagan w zakresie utrzymania czystoSci 1 porzadku na terenie
nieruchomosci,

e rodzaju 1 minimalnej pojemno$ci urzadzen przeznaczonych do zbierania
odpadow komunalnych na tereniec nieruchomo$ci oraz na drogach
publicznych, warunkdéw rozmieszczania tych urzadzen i ich utrzymania
W odpowiednim stanie sanitarnym, porzagdkowym i technicznym,

e czestotliwo$ci 1 sposobu pozbywania si¢ odpadow komunalnych
I nieczystosci cieklych z terenu nieruchomos$ci oraz z terenow
przeznaczonych do uzytku publicznego,

W planie ustalono obowigzek zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Krobia oraz uwzglednieniem
przepisow odrebnych
Wspomniane powyzej cele beda realizowane poprzez nastepujace dzialania
okreslone w projekcie planu:

- zapewnienie rozwoju zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego,

- dazenie do zapewnienia prawidlowe] gospodarki wodnej - $ciekowej poprzez:
ustalenie zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe] z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych oraz wustalenie odprowadzania s$ciekow bytowych, komunalnych
| przemystowych do kanalizacji sanitarnej, jak rowniez ustalenie zagospodarowanie
wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,

- ograniczanie powierzchni gruntow trwale przeksztatlcanych — ustalenie powierzchni
biologicznie czynnych,

- objecie catego terytorium kraju skutecznym systemem planowania przestrzennego
zapewniajagcego wlasciwe 1zréwnowazone wykorzystanie terenOw poprzez
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gwarantujacego
zrbwnowazony rozwdj na terenie miasta Krobia,

- wyznaczenie linii zabudowy dotyczacych ksztattowania zabudowy,

- poprawe jakosci powietrza poprzez wyznaczenie duzych udziatow powierzchni
biologicznie czynnych, wyznaczenie linii zabudowy umozliwiajacych przewietrzanie
terené6w oraz ustalenie zastosowania do wytwarzania energii cieplnej nos$nikow
niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych,

- poprawe klimatu akustycznego na terenie gminy Krobia m. in. poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow halasu na terenie objetym projektem plan oraz ich
przestrzeganie.
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7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej,
Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachod — Centrum przyjety
uchwatg Nr XLV1/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2006 r., Nr 137, poz. 3361 z dnia 2006-09-01), w ktérym wyznaczone
s3:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 41MN,

— teren rolniczy — oznaczony symbolem 27R, 29R,

— teren drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowej ,,D” — oznaczony symbolem
19KD-D, 21KD-D,

— teren drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej ,,Z” — 0znaczony symbolem 9KD-Z,

— teren cmentarza — oznaczony symbolem 3ZC,

— teren wod powierzchniowych srodladowych — oznaczony symbolem 7WS.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto III, przyjety uchwata
Nr XLVI11/390/2010 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 marca 2010 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 117, poz. 2197 z dnia 2010-06-15), w ktorym wyznaczone
s3:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 6MN,

— teren drogi publicznej — klasy GP — gtéwnej ruchu przyspieszonego — 0znaczony
symbolem 1KD-GP, 2KD-GP,

— teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej — o0znaczony symbolem 2KD-D.

W oparciu o obowigzujgce ustalenia planow miejscowych na analizowanych
terenach bedzie mogla powsta¢ lub zostaé przebudowana, zmodernizowana lub
wyremontowana m.in. zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna (na obszarze
0 powierzchni okoto 0,44 ha).

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego,
Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewoddzkiej wyznacza nowe
tereny rozwojowe na ktorych bedzie mogla zostaé zrealizowana nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa oraz zabudowa ustugowa. Czes$¢ terendéw dla
ktoérych opracowywany jest ww. plan miejscowy jest juz obszarami zurbanizowanymi —
zabudowanymi. W oparciu o ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych bedzie
dochodzi¢ do przeksztalcania gruntéw rolnych na tereny zabudowane, ktore beda zrodtem
m. in. powstawania S$ciekOw oraz odpadéw. Dojdzie tez do trwatego uszczelnienia
powierzchni biologicznie czynnych. W projektach obowigzujacych planow okreslone sa
roOwniez sposoby zaopatrzenia w wode oraz zagospodarowania $ciekow 1 odpaddw, co ma
wplyw na ochrong istniejgcego stanu srodowiska. Niezrealizowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic:
Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka
oraz drogi wojewodzkiej spowoduje W cze$ci miasta utrzymanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania, co nie wplynie ujemnie na S$rodowisko. Zapisane
W obowigzujacych planach parametry ksztaltowania zabudowy tj. wysoko$¢ budynkow,
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bryta budynkow, procent zabudowy, udziat terenow biologicznie czynnych jak i sposob
wyposazenia terenow inwestycyjnych w infrastrukture techniczng nie wyplyna negatywnie
na $rodowisko przyrodnicze gminy. Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
I zagospodarowania nie przyczyni si¢ do wystapienia negatywnych zmian w srodowisku na
terenie miasta Krobia. Zmiany wprowadzone w projekcie dotycza glownie poszerzenia
terenow zabudowy izmiany funkcji z terenow rolniczych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz zabudowy ustugowe;.

Niezrealizowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego,
Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej spowoduje utrzymanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania, co nie powinno wplyng¢ ujemnie na
srodowisko. Zdecydowanie wigksza cze$¢ terendw objetych opracowaniem planu stanowi
grunty rolne uzytkowane jako tereny upraw. W zwigzku z prowadzong dzialalnoscia
rolnicza na terenach rolnych moze doj$¢ do sytuacji, ze prowadzona na tych obszarach
dziatalno$¢ rolnicza moze nie przestrzega¢ zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych ~ w przepisach  odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych  warunkow
przechowywania nawozOow naturalnych oraz dawek i termindéw ich stosowania i tym
samym negatywnie wptywac jakos¢ wod i gleby. Nalezy jednak zatozy¢, ze taka sytuacja
nie bedzie miata miejsca i tym samym przy braku opracowywanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wystagpi negatywne oddzialywanie terenow
rolniczych na $rodowisko przyrodnicze.

W przypadku braku realizacji projektu planu nie przewiduje si¢ wystgpienia
znaczacych zmian stanu $rodowiska przyrodniczego i niekorzystnych oddziatywan na
poszczegolne jego elementy.

8. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na terenach objetych opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi nie ma
obszaré6w podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 poz. 916 ze zm.).

Najblizej potozony park narodowy - Wielkopolski Park Narodowy, znajduje si¢
okoto 51,5 km (na potnoc) od granic opracowania planu. Ustalenia planu w zaden sposob
nie wplywaja na przedmiot ochrony dla ktérego powotano Wielkopolski Park Narodowy.

Na analizowanych obszarach jak rowniez na terenie gminy nie ma rezerwatow
przyrody, a najblizsze znajduja si¢ w odleglosci okoto: 10,3 km - Rezerwat Pe¢powo,
11,5 km - Rezerwat Czerwona Roéza, 12,5 km - Rezerwat Bodzewko, 13,5 km - Rezerwat
Torfowisko Zrodliskowe w Gostyniu Starym. W odleglosci 20-27 km znajduja sie
rezerwaty: Dg¢bno, Miranowo, Baszkow, Stawy Milickie, Mszar Bogdaniec. Ustalenia
planu w zaden sposob nie wptywaja na przedmiot ochrony dla ktérego powotano ww.
rezerwaty przyrody.

Na terenie gminy nie wystepuja parki krajobrazowe, a najblizszy Park Krajobrazowy
Doliny Baryczy potozony jest w odleglosci 24,8 km (w kierunku potudniowym). Park
Krajobrazowy im. gen. Dezyderego Chtapowskiego potozony w odlegtosci 25,5 km
(w kierunku poétnocnym). Kolejne dwa parki tj. Przemecki Park Krajobrazowy oraz
Zerkowsko-Czeszewski Park Krajobrazowy potozone sa w odlegtosci odpowiednio 39 km
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i 47,5 km od analizowanych obszaréw. Ustalenia planu w zaden sposob nie wptywajg na
przedmiot ochrony parkéow krajobrazowych.

W odniesieniu do obszaréw chronionego krajobrazu sytuacja jest podobna, gdyz na
obszarach opracowania nie wystepuja takie formy ochrony przyrody. Najblizej potozony
Krzywinsko-Osiecki obszar chronionego krajobrazu wraz z zadrzewieniami Dezyderego
Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osowa Goéra znajduje si¢ w odlegtosci od 10,9 do 25
km od obszaru opracowania planu. W odleglosci 21,8 km na zachdd znajduje si¢ OChk
Krzywinsko — Osiecki. Na poludniowy — wschod od obszaru opracowania, w odleglosci
25,4 km znajduje si¢ obszar chronionego krajobrazu Dgbrowy Krotoszynskie Baszkoéw-
Rochy. Ustalenia planu w zaden sposob nie wplywaja na przedmiot ochrony ww. obszarow
chronionego krajobrazu.

Na obszarze opracowania, jak i gminy Krobia oraz powiatu gostynskiego (na terenie
ktorego znajduja si¢ obszary opracowania planu), nie wyst¢puja obszary chronione
w formie obszarow NATURA 2000. Obszarem majagcym znaczenie dla Wspdlnoty
(specjalny obszar ochrony siedlisk), a potozonym najblizej obszaru opracowania jest
Zachodnie Pojezierze Krzywinskie - PLH300014 (w odlegtosci 17,5 km), Uroczyska Ptyty
Krotoszynskiej - PLH300002 (w odleglosci 23,6 km), Ostoja nad Barycza - PLH020041
(w odlegtosci 25,4 km). Najblizej polozonym obszarem specjalnej ochrony (obszar
specjalnej ochrony ptakéw) sg Dabrowy Krotoszynskie - PLB300005 (w odlegtosci
23,6 km), Zbiornik Wonies¢ - PLB300005 (w odlegtosci 24,6 km), Dolina Baryczy -
PLB020001 (w odlegtosci 25 km). Ustalenia planu w zaden sposob nie wplywaja na
przedmiot ochrony dla ktérego utworzono obszary NATURA 2000.

Na terenach opracowania nie ma ponadto pomnikow przyrody, stanowisk
dokumentacyjnych 1 uzytkow ekologicznych. Najblize; potozony zesp6t przyrodniczo —
krajobrazowy Legi Mechlinskie znajduje si¢ w odlegtosci 34,8 km na potnoc od obszarow
opracowania.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenach opracowania nie wystepuja:

- parki narodowe,

- rezerwaty przyrody,

- parki krajobrazowe,

- obszary chronionego krajobrazu,

- obszary Natura 2000,

- pomniki przyrody,

- stanowiska dokumentacyjne,

- uzytki ekologiczne,

- zespoty przyrodniczo — krajobrazowe,

- chronione gatunki, roslin i grzybow,
nie wystepujg tez zadne problemy zwigzane z ochrong srodowiska w kontekscie zagadnien
wymienionych powyzej.

Obszary planu znajduja si¢ poza zasiggiem terytorialnych form ochrony przyrody.
Teren ten nie jest rowniez zagrozony powodziami oraz ruchami masowymi, w zwigzku
Z czym nie wystgpig na nim problemy ochrony srodowiska.

W trakcie wizji terenowej na terenach opracowania planu nie stwierdzono
wystepowania gatunkow ro$lin, grzyboéw 1zwierzat objetych ochrong gatunkowa
wymieniong:
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— W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2380),

—  w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409),

—  w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408).

Ponadto nie stwierdzono wystepowania gatunkéw z zalacznika IV Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.7.1992 r.) - tzw. Dyrektywy Siedliskowej oraz gatunkoéw
zagrozonych wyginigciem (np. znajdujace si¢ na regionalnej czerwonej liScie) lub
rzadkich.

Istotnym elementem S$rodowiska przyrodniczego w kontek$cie rozwigzan
przestrzennych wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatek potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodoweyj,
Odrodzenia i Miejsko-Goreckiej w Krobi bedzie z przeksztalcenie gruntow rolnych
wysokich Kklas bonitacyjnych (11, 11l) na cele nierolnicze tj. na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz ustugowe;j.

Okoto 83% powierzchni opracowania planu zajmujg grunty wykorzystywane
rolniczo. Na obszarach wykorzystywanych rolniczo moga przedostawa¢ si¢ do wod
zanieczyszczenia ze zrodet obszarowych, czyli gruntéw ornych, na ktéorych w niewlasciwy
sposob prowadzona jest gospodarka rolna. Zanieczyszczenia moga rowniez przenikaé ze
zrodet punktowych, do ktorych =zaliczamy skladowiska nawozow naturalnych na
nieszczelnych ptytach obornikowych, miejsca sktadowania ptynnych nawozow w postaci
gnojowki ignojowicy w nieszczelnych pojemnikach, miejsca nieodpowiednio
przechowywanych nawozow sztucznych oraz $rodkow ochrony roslin. Gospodarka rolna
prowadzona bez przestrzegania zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych
W przepisach odrebnych, w szczegélnosci dotyczacych warunkéw przechowywania
nawozow naturalnych oraz dawek 1 terminéw ich stosowania moze negatywnie wplywac
jakos¢ wod 1 gleby. Nalezy jednak zalozy¢, ze taka sytuacja nie bedzie miata miejsca
I prowadzona dzialalno$¢ rolnicza nie bedzie wplywaé negatywnie na Srodowisko
przyrodnicze. Potencjalnym miejscem lokalizacji ptyt obornikowy, miejsc sktadowania
pltynnych nawozéw w postaci gnojowki ignojowicy oraz przechowywania nawozow
sztucznych i $rodkéw ochrony roslin jest fragment gospodarstwa rolnego Oraz jego
zaplecza, ktore znajduje si¢ w zakresie opracowania planu.

Na bezposrednich terenach opracowania planu nie stwierdzono dzikich wysypisk
odpaddéw, ktore mogg stanowic¢ zagrozenie dla wod i gleb. Na terenie gminy obowigzuje
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Krobia, ktory okresla
sposob postepowania z odpadami i tym samym zapobiega powstawaniu dzikich wysypisk.
Zatem problem niewtasciwej gospodarki odpadami nie wystgpuje.

Pozostale problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu zostaly omdéwione m. in. rozdziel ,,9. Analiza i ocena skutkow
realizacji planu na S$rodowisko” oraz w rozdziale ,,4. Analiza iocena S$rodowiska
przyrodniczego obszar6w planu i jego otoczenia”.
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9. ANALIZA I OCENA SKUTKOW REALIZACJI PLANU NA
SRODOWISKO

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, teren zabudowy ustugowe;,
terenu zieleni urzadzonej, oraz tereny komunikacji (teren drogi publicznej — klasy Z —
zbiorcza, tereny drog publicznych — klasy D — dojazdowa).

Wprowadzone inwestycje poprzez precyzyjne ustalenia planu nie bedzie zrodiem:
wprowadzania $ciekow do wod lub gleby,
zanieczyszczenia gleby lub ziemi,
emitowania pdl elektromagnetycznych przekraczajacych dopuszczalne natgzenia w
srodowisku,

- powaznych awarii.

Realizacja ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez
zawarte w projekcie planu ustalenia w stopniu zadawalajgcym zabezpieczg walory
przyrodnicze i srodowiskowe wywotane projektowang zmiang uzytkowania terenu
W nastepujacych dziedzinach:

9.1. Przedmiot i cel ochrony obszaru Natura 2000

Analizowane obszary nie znajduja si¢ w systemie NATURA 2000. Najblizej
polozone tereny zaliczane do systemu NATURA 2000° jest Zachodnie Pojezierze
Krzywinskie - PLH300014 (w odlegtosci 17,5 km), Uroczyska Plyty Krotoszynskiej -
PLH300002 (w odlegtosci 23,6 km), Dabrowy Krotoszynskie - PLB300005 (w odlegtosci
23,6 km), Zbiornik Wonies¢ - PLB300005 (w odlegtosci 24,6 km), Dolina Baryczy -
PLB020001 (w odleglosci 25 km), Ostoja nad Baryczag - PLH020041 (w odlegtosci 25,4
km). Ustalenia planu w zaden sposob nie wplywaja na przedmiot ochrony dla ktorego
utworzono obszary NATURA 2000.Ustalenia planu w Zzaden sposob nie wplywajg
przedmiot ochrony dla ktorego utworzono obszary NATURA 2000.

Na obszarach opracowania planu, jak i gminy Krobia oraz powiatu gostynskiego (na
terenie ktorego znajduja si¢ obszary opracowania planu) nie wystepuja obszary chronione
w formie obszar6w NATURA 2000 oraz w proponowanych obszarach majacych znaczenie
dla Wspolnoty Europejskiej. Nalezy stwierdzi¢, iz ze wzglgdu na charakter
projektowanych terenow, potozenie oraz wielko$¢ obszaru opracowania nie wystapi zadne
oddziatywanie na obszary Natura 2000.

9.2. Roslinnos¢, roznorodnos¢ biologiczna

Szata ro$linna obszaré6w opracowania planu jest stosunkowo uboga, tworza ja
glownie rosliny pochodzenia antropogenicznego. Tereny objete opracowaniem sg juz
czesciowo terenem przeksztalconym — zurbanizowanym. Na omawianych terenach nie ma
obszaréw lesnych, nie wystepujg tutaj gatunki roslin oraz grzybow objete ochrong
gatunkowa, wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. wsprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409) oraz
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014 1. poz. 1408).

s szczegotowe charakterystyki obszarow NATURA 2000 oméwiono w punkcie PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
O OCHRONIE PRZYRODY.
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W wyniku realizacji ustalen planu nie nastgpi przeksztatcenie gruntow lesnych na
cele nielesne, a takze terenow o duzej roznorodnosci biologicznej na tereny inwestycyjne,
zatem ustalenia planu nie pogorsza roznorodnosci biologicznej obszaru miasta Krobia.

Na terenie 1ZP obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw. Takie rozwigzanie
przyczyni si¢ do ochrony biordznorodnos$ci na tym obszarze.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata si¢ z koniecznos$cia znacznego
poszerzania istniejacych drég, za wyjatkiem zachodniego fragmentu ulicy Zachodniej — na
dhlugosci 120 metréw oraz pdinocnego fragmentu ulicy Janusza Korczaka. Tym samym
drzewa (wierzby) wystepujace wzdluz ulicy Janusza Korczaka (w jej potudniowej
I centralnej czesci) nie beda narazone na uszkodzenie lub wycinkg zwigzang z pracami
budowlanymi w zakresie realizacji terenow komunikacji.

W wyniku realizacji ustalen planu nastagpi zmniejszenie powierzchni gruntow
czynnych biologicznie tj. gruntow pokrytych roslinno$cig. Dziataniem minimalizujagcym
negatywne oddziatywania na roéznorodno$¢ biologiczng jest zapewnienie udziatu
powierzchni terenéw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej. Co zostalo zagwarantowanie poprzez okre$lenie minimalnego udziatu
terenéw biologicznie czynnych wynoszacych nie mniej niz: 30% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 20%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie zabudowy ustugowej. Ustalenie udzialu
powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni dziatki ma tagodzi¢ wplyw
wielko$¢ przeksztalcanych gruntdéw. W wyniku wprowadzenia zapisu nakazujacego
zagwarantowanie powierzchni terenu biologicznie czynnej zostang utrzymane tereny na
ktorych bedzie mogla wystepowaé roslinnosci - gldwnie trawy, ro$linnos¢ ozdobna oraz
drzewa 1 krzewy owocowe. Przeksztalcenie terenow aktualnie biologicznie czynnych,
W tereny zurbanizowane bedzie miato charakter dlugoterminowy, bezposredni
I negatywny. Biorgc pod uwage rodzaj roslinnosci wystepujacej na tym obszarze to
negatywne oddziatywanie nie bg¢dzie w sposob znaczacy wplywa¢ na $wiat roslinny
I r6znorodno$¢ biologiczng gminy Krobia.

W projekcie planu — na czesci terenu 1U — wyznaczono obszary na ktorych nie beda
lokalizowane zadne budynki tj. obszar wzdtuz terenu 1WS (cieku wodnego) - strefa zieleni
izolacyjnej (o szerokosci okoto 30 m) oraz obszar pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a granicg drogi wojewodzkiej (obszar o szerokosci 50 m). Dziatanie to tez
bedzie pozytywnie wplywaé na biordznorodnos$¢, szczegolnie w otoczeniu cieku wodnego.

W planie ustalono obowigzek lokalizacji miejsc postojowych poza powierzchnig
biologicznie czynng co bedzie skutkowac ograniczeniem wielko$ci przeksztalcanych
gruntow. Takie rozwigzania bedg skutkowa¢ dlugoterminowym, bezposrednim
I pozytywnym oddziatywaniem na ro$linno$¢ i réznorodnos¢ biologiczna.

Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2022r. poz. 2556, z pdzn. zm.), .
uwzglednienia ochrony $rodowiska w trakcie prac budowlanych. Przepisy ww. ustawy
zobowigzuja inwestora do oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji oraz ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
I stosunkéw wodnych. Zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji. Uwzglednienie w procesie inwestycyjnym ww. przepisow bedzie skutkowato
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ograniczeniem negatywnego wptywu inwestycji na §wiat roslin, a szczegdlnie na drzewa.
W przypadku wystapienia konieczno$ci wycinki zakrzewien i1 zadrzewien nalezy
prowadzi¢ prace poza okresem legowym ptakow (jesli tam gniazdujg) i okresem rozrodu
ptazoéw, tak aby zminimalizowaé ryzyko zniszczenia gniazd i spowodowania istotnych
zaburzen w funkcjonowaniu zwierzat, gtownie ptakéw i nietoperzy. Proponuje si¢ takze
tworzenie siedlisk zastepczych (budki legowe, skrzynki dla nietoperzy) na czas prac
inwestycyjnych.

W przypadku wystapienia konieczno$ci usunigcia drzew oraz zakrzewien inwestor
zobowigzany jest do przestrzegania przepisoOw regulujacych te kwestie m.in. ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.), ktora
zawiera przepisy majace na celu ochron¢ drzew ikrzewdw - rozdzial 4. pod nazwa
,»Ochrona terendéw zieleni i zadrzewien”, dotyczacy m.in. zezwolen na usunigcie drzewa
lub krzewu, wykonywania nasadzen zastepczych, czy przycinania galezi. Negatywny
wplyw na szate roslinng i ré6znorodno$¢ biologiczng wystapi na etapie realizacji nowych
inwestycji iustagpi wraz z zakonczeniem robot budowlanych. Oddziatywanie to nalezy
okresli¢ jako bezposrednie, krotkotrwate i negatywne.

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddzialywa¢ na chronione gatunki roslin
I grzybow — ze wzgledu na ich brak (o czym byla mowa powyzej). Na obszarach
opracowania planu lub tuz przy jego granicy — szczegolnie wzdhuz ulicy Janusza Korczaka
oraz cicku Row Polski — wystepuja drzewa, ktore wymagajg szczegdlnej uwagi podczas
wszystkich etapow procesu inwestycyjnego. Negatywny wptyw na drzewa beda wywieraly
te czynniki, ktore negatywnie wptywac bedg na rozwdj systemu korzeniowego. Przez caty
okres prowadzenia robot budowlanych, a w szczegdlnosci podczas wykonywania
wykopow w obrgbie systemu korzeniowego drzew, nalezy bardzo intensywnie podlewac
wszystkie drzewa znajdujace si¢ na placu budowy. W przypadku zaistnienia konieczno$ci
likwidacji drzew, nalezy podja¢ probe ich przesadzenia. Ewentualnie nalezy rozwazy¢
nowe obsadzenia. Wyzej wymienione dziatania ogranicza negatywny wptyw nowych
inwestycji na roslinno$¢. W przypadku wystgpienia konieczno$ci wycinki drzew nalezy
wprowadzi¢ nasadzenia zastgpcze. Na etapie realizacji inwestycji nie mozna dopusci¢ aby
wokot drzew sagsiadujgcych z planowang inwestycjg doszto do zmiany poziomu gruntu ani
zaggszczenia gleby, wskutek sktadowania materialow budowlanych pod drzewami. Nalezy
rowniez zabezpieczy¢ drzewa przed zmiang wlasciwosci chemicznych gleby przez
zanieczyszczenie wodg uzywang na budowie np. z wapnem i cementem. Podczas prac
inwestycyjnych, na terenach sgsiadujacych z drzewami, nalezy zastosowaé rozwigzania
zapewniajace ochrone drzew i gleby, w postaci ogrodzenia tymczasowego strefy ochrony
drzew (SOD) - wyznaczonego przez inspektora nadzoru dendrologicznego. Wyznaczenie
strefy SOD pozwoli na zachowanie oryginalnego poziomu gruntu, zabezpieczenie konaréw
1 pni. W przypadku koniecznosci pozostawienia otwartej §ciany wykopu w SOD, na czas
robot budowlanych, konieczne jest zamontowanie ekranu korzeniowego w celu ochrony
przed przesuszeniem i przemarznigciem korzeni zywicielskich. Wiasciwa ochrona systemu
korzeniowego jest konieczna dla przysziego stanu zdrowia, wzrostu i bezpieczenstwa
drzew [,,Organizacja prac budowlanych na terenach zadrzewionych” (Suchocka M.,
Warszawa 2016)].

Biorgc pod uwagg, ze na analizowanych obszarach nie wystepuja rzadkie gatunki
ro§lin (w tym gatunki chronione) oraz sktad gatunkowy roslin wystgpujacy na tych
obszarach (wierzba, dgb, drzewa i krzewy owocowe, trawy itd.), mozna uzna¢, ze obszary
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opracowania planu nie odznaczajg si¢ duzg bior6znorodnosciag. Realizacja ustalen planu
nie wigze si¢ z koniecznoscig usuwania istniejacych drzew (wzdluz ulicy Janusza
Korczaka) oraz zakrzewien (wzdluz cieku wodnego) i tym samym nie pogorszy
réznorodnosci biologicznej. Zatem ustalenie planu nie bgdg negatywnie wplywacé na
roznorodno$c¢ biologiczng miasta 1 gminy Krobia.

9.3. Zwierzeta

Na obszarach opracowania planu nie wystepuja udokumentowane miejsca bytowania
zwierzat podlegajacych ochronie. Tereny opracowania sg juz obszarami w wigkszoS$ci
zainwestowanymi (zurbanizowanym). Cze$¢ analizowanych terendow jest W wysokim
stopniu $rodowiskiem uproszczonym i mato zréznicowanym polozonym w sasiedztwie
terenow zainwestowanych. Jedyny atrakcyjnym miejscem dla bytowania, gniazdowania
| rozmnazania zwierzat (szczegdlnie ptactwa) moze by¢ potudniowa czg¢$¢ obszaru planu —
tj. teren wzdtuz cieku wodnego, gdzie wystepuja liczne zakrzewienia. W projekcie planu —
na czesci terenu 1U — wyznaczono wzdtuz terenu 1WS (cieku wodnego) — strefe zieleni
izolacyjnej tj. obszar zagospodarowany zielenig, W szczego6lnosci drzewami i krzewami.
Tym samym strefa ta bedzie stanowi¢ obszar bez mozliwosci zabudowy, co pozytywnie
wplywaé bedzie na §wiat zwierzecy wystepujacy w tym obszarze. Na obszarach objetych
planem nie stwierdzono wystgpowania zwierzat wymienionych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz.U.
2 2022 r. poz. 2380) oraz z zatacznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206
2 22.7.1992) - tzw. Dyrektywy Siedliskowej, a takze gatunki zagrozone wyginieciem (np.
znajdujace si¢ na regionalnej czerwonej liScie) zatem ustalenia planu nie wplyna
negatywnie gatunki podlegajace ochronie.

Wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej, ktory graniczy z terenem cieku wodnego
oraz stanowi jednoczes$nie przedtuzenie strefy zieleni izolacyjnej wyznaczonej na terenie
1U bedzie pozytywnie 1 dlugoterminowo wptaw na §wiat zwierzat.

Zmiana sposobu uzytkowania terendow pod inwestycje przyczyni si¢ do zniszczenie
miejsc potencjalnych siedlisk na skutek wprowadzania budynkéw oraz terenow
utwardzonych na tereny dotad niezabudowane. Zmniejszenie powierzchni zyciowej oraz
ograniczenie dostgpnosci do bazy pokarmowej (szczegolnie w przypadku matych zwierzat,
ktorych zdolnosci migracyjne sa niewielkie), spowodowa¢ moze wypieranie gatunkow
zwigzanych  zterenami ogrodniczymi i niezagospodarowanymi oraz  stopniowe
zastepowanie ich gatunkami przystosowanymi do zycia w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy. Ograniczenie wplywu na §wiat zwierzgcy moze nastapi¢ poprzez usuwanie
drzew lub krzewdéw w okresie poza legowym ptakow — od 15 pazdziernika do 1 marca,
wzglednie — po upewnieniu si¢, ze usuwane drzewa lub krzewy nie zawieraja zasiedlonych
stanowisk legowych ptakow lub — w przypadku stwierdzenia stanowisk legowych — po
zakonczeniu lggow. Okres legowym ptakow, ktory dla wigkszosci gatunkow ptakow
krajobrazu rolniczego przypada przecigtnie od 1 marca do 31 lipca.

Niekorzystny (chwilowy) wplyw na organizmy Zywe, w tym na zwierzg¢ta, moze
wystapi¢ na etapie realizacji poszczegolnych inwestycji, wymagajacych prowadzenia prac
budowlanych z wykorzystaniem cigzkiego sprzetu. Dziatania te wigzaé si¢ beda
z generowaniem hatasu (silniki pracujacych maszyn) oraz zniszczeniem pokrywy roslinnej
W obrgbie czesci terenu (miejsca sktadowania materiatéw budowlanych), co skutkowac
bedzie czasowym wycofywaniem si¢ z tych terenéw poszczegolnych gatunkow zwierzat.
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Przewiduje si¢ jednak, ze niekorzystne oddzialywania ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych inie beda wptywaé¢ w sposob dlugofalowy na ksztaltowanie charakteru
lokalnej fauny. Zapewnienie duzych udziatdw powierzchni biologicznie czynnych
umozliwi wystgpowanie na tym obszarze gatunkéw przystosowanych do zycia
W bezposrednim sasiedztwie zabudowy.

Wprowadzenie zabudowy na tereny do tej pory niezabudowane nie bedzie wplywac
na potencjalne miejsca zerowania, bytowania oraz rozmnazania zwierzat.

Tereny opracowania planu potozone sa poza gltéwnymi korytarzami migracji
zwierzat, zatem tez nie bedzie wptywac na ich migracje.

Stwierdzi¢, zatem nalezy, ze ustalenia miejscowego planu nie beda dlugotrwale
negatywnie oddziatywa¢ na $wiat zwierzgcy gminy. Negatywne oddzialywanie na
zwierzeta moze mie¢ charakter krotkoterminowy bezposredni i wystapi¢ moze na etapie
realizacyjnym.

9.4. Woda

Tereny bedace przedmiotem opracowania planu przylaczone sg juz do sieci
wodociggowej. Ponadto projekt planu w zakresie zapotrzebowania na wode przewiduje
podtaczenie budynkow do sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisOw odrebnych.
Takie rozwigzanie nie spowoduje zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego jak i nie
spowoduje zachwiania stosunkow wodnych na terenach objetych opracowaniem. Plan
zaktada odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe lub roztopowe z obszar6w objetych opracowaniem planu
zagospodarowane zostang zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zgodnie z § 28 ust. 1 1 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r.
poz. 1065) dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sa budynki, powinna by¢ wyposazona
w kanalizacj¢ umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku budynkow niskich lub budynkow, dla
ktorych nie ma mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych. Zgodnie z § 8 ww.
rozporzadzenia przez budynki niskie rozumie si¢ budynki o wysokos$ci do 12 m wiacznie
nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
wlacznie. Ponadto, zgodnie z § 17 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych
lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311) wody
opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne,
pochodzace z =zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: terendw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, portow, lotnisk, miast, drog zaliczanych do kategorii
drog krajowych, wojewodzkich lub powiatowych klasy G, a takze parkingow
0 powierzchni powyzej 0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opadow o natezeniu co najmnie;.
15 1 na sekund¢ na 1 ha, obiektdéw magazynowania i dystrybucji paliw, w ilo$ci, jaka
powstaje z opadéw o czestosci wystgpowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut,
lecz w ilo$ci nie mniejszej niz powstajaca z opadoéw o natezeniu 77 1 na sekunde na 1 ha
moga by¢ wprowadzane do wod lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkéw,
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0 ktorych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, o ile nie
zawierajg substancji zanieczyszczajagcych w ilo$ciach przekraczajagcych 100 mg/l
zawiesiny ogolnej oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych. Wody opadowe lub
roztopowe pochodzace z powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych mowa w ust. 1,
moga by¢ wprowadzane do wod lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkéw,
0 ktorych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, bez
oczyszczania. W przypadku terenéw =z budynkami niskimi podstawowag zasada
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie,
spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych na
miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez splyw przez powierzchnie
zadarnione). Odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowe] powinno odbywaé si¢ na terenach, w obrebie ktorych mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych 1iroztopowych sa ograniczone (np. duzy udziat
powierzchni trwale uszczelnionych, trudne warunki gruntowo-wodne itd.). Postgpowanie
zgodnie z wyzej przytoczonymi przepisami i wskazéwkami gwarantuje brak negatywnego
wptywu ustalen planu na wody gruntowe i podziemne.

Zgodnie z Krajowym programem oczyszczania $ciekdw komunalnych stanowigcym
jeden z elementéow Polityki Ekologicznej Panstwa, jest poprawa jakosci wod, tak wigc
ustalenia w zakresie gospodarki wodno — S$ciekowej sa spojne z Ww. programami.
Ustalenia planu, w zakresie gospodarki wodno — s$ciekowej, niweluja wplyw nowych
obiektow budowlanych na jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych.

Elementem wptywajacym na Srodowisko wodne bedzie wprowadzanie na czesci
terenow - nowej zabudowy oraz powierzchni nieprzepuszczalnych - na obszary dotychczas
niezainwestowane. Nastepstwem tych dzialan bedzie uszczelnienie podtoza i zmniejszenie
infiltracji wod opadowych do gruntu. Projekt planu okre§la minimalna powierzchnie
terenow biologicznie czynnych wynoszacg nie mniej 30% powierzchni dziatki budowlanej
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 20% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie zabudowy ustugowej, Co zapewni mozliwos¢ infiltracji wod
opadowych do gruntu i tym samym ograniczy negatywne oddziatywanie na zasoby wod
podziemnych.

Ponadto realizacja ustalen projektu planu (odprowadzenie S$ciekéw bytowych,
komunalnych 1 przemystowych do kanalizacji sanitarnej oraz zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi) nie wptynie na nieosiagni¢cie
celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335), tj. osiagnigcie:

dla JCWP ,,Row Polski od zrodta do Rowu Kaczkowskiego” (RW60001014853)

osiggnigcie:

- umiarkowanego potencjalu ekologicznego,
- dobrego stanu chemicznego.
dla JCWPd nr 79 (PLGW600079) osiggniecie:
- dobrego stanu chemicznego,
- dobrego stanu ilosciowego.

Rozwiazania z zakresu gospodarki wodno — $ciekowej okreslone w projekcie planu
beda w sposob pozytywny, dtugotrwaty oraz zaréwno posredni jak 1 bezposredni wplywaé
na $rodowisko wodne.
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9.5. Ludzie

Ustalenia projektu planu w sposoéb istotny nie bedg wplywaé na ludzi.

Oddziatywanie negatywne na ludzi wystapi na etapie realizacji nowych inwestycji
polegajacych na budowie nowych budynkéw oraz nowych sieci infrastruktury technicznej.
Na tym etapie nieuniknione jest okresowe wzmozenic halasu oraz zanieczyszczenie
powietrza, wtym przede wszystkim zwigkszone pylenie. Bedzie to oddziatywanie
szczegOlnie dokuczliwe dla mieszkancéw terendow potozonych w bliskim sgsiedztwie
nowych terenow inwestycyjnych. Oddziatywanie to bedzie jednak mialo charakter
okresowy i ustanie wraz z zakonczeniem wspomnianych prac. Oddzialywanie na ludzi
(posrednie, krotkoterminowe, chwilowe) zwigzane bedzie z hatasem, wibracjami,
drganiami oraz spalinami powstatymi na etapie transportu i budowy.

W projekcie planu okreslono tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in.
poprzez okreslenie normatywow parkingowych oraz zasad wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng. Tego rodzaju =zapisy skutkowaé¢ beda dlugotrwalym
pozytywnym oddziatywaniem na ludzi.

W planie wyznaczono tereny, dla ktorych poziom hatasu w $rodowisku okresla
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 1., poz. 112) i tym samym jednocze$nie
okreslono dopuszczalne poziomy halasu na terenach, na ktérych lokalizowana bedzie
zabudowa, co tez wplynie pozytywnie i dlugotrwale na jakos¢ zycia i zdrowia ludzi.

W projekcie planu okreslono zasady wyposazenie terendow w infrastrukture
techniczng (zaopatrzenie w wode oraz zagospodarowanie $ciekow 1 odpadow) co w sposob
dlugotrwaty 1 bezposredni wptynie pozytywnie na ludzi m. in. poprzez brak negatywnego
oddzialywania na srodowisko naturalne.

Oddziatywanie na ludzi w obszarze opracowania bedzie zwigzane tez z ruchem
samochodowym. Oddzialywanie terenow komunikacji wystepowaé bedzie w formie
zanieczyszczenia atmosfery (spaliny i pylenie z drog), hatasu oraz mozliwosci wystapienia
wypadku komunikacyjnego.

Z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (0znaczonym na
rysunku planu symbolem 3MN/U) graniczy istniejace gospodarstwo rolne, ktoére moze by¢
zrédlem emisji ,,nieprzyjemnych” zapachéw. Uwzgledniajac dominujace kierunki wiatrow
(zachodni, potudniowo — zachodni oraz poinocno — zachodni) ewentualna ucigzliwosé
zapachowa dotyczy¢ moze terendéw potozonych gltéwnie na wschod od dziatki nr 218
(potozonej poza zakresem opracowania planu). Stosowanie wytycznych zawartych
w ,,Kodeksie przeciwdziatania ucigzliwosci zapachowej” pozwoli ograniczy¢ uciazliwos¢
zapachowg produkcji rolnej. Takie dziatania beda pozytywnie i dlugotrwale wptywac na
zdrowie ludzi.

Wprowadzanie w zycie ustalen projektu planu przyczyni si¢ do poprawy warunkow
zycia ludzi poprzez zwigkszenie zasobow mieszkaniowych oraz terenow rozwojowych.

9.6. Powietrze

Realizacja ustalen planu nie bedzie wptywac na pogorszenie si¢ jakosci powietrza.
W projekcie plan ustalono zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej nosnikéw
niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych. W planie ustalono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych (800 m? — 1000 m? — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustlugowej oraz 1000 m® — na terenie zabudowy uslugowej) oraz obowigzek
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zapewnienia na terenach dziatek budowlanych duzych powierzchni biologicznie czynnych
wynoszacych minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 20% powierzchni dziatki budowlanej na
terenie zabudowy ustugowej, jak rowniez okreslono ksztattowanie zabudowy w oparciu
0 wyznaczone linie zabudowy, co umozliwi przewietrzanie terenu i tym samym wptynie
pozytywnie na warunki aerosanitarne na terenach opracowania planu jak i terenach
potozonych w ich sgsiedztwie. W ramach terendw biologicznie czynnych mogag zostaé
utrzymane istniejace drzewa oraz krzewy (szczegélnie roslinno$¢ zimozielona), co tez
przetozy sie na poprawg jakosci powietrza.

Projekt planu w zakresie ochrony powietrza uwzglgdnia Program ochrony powietrza
dla strefy wielkopolskiej, przyjety uchwata Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnial3 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza
dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 20 lipca 2020 r. poz. 5954).
Zapisy planu umozliwiajg m. in.:

— rozbudowg centralnych systemoéw zaopatrywania w energie cieplna,

— rozbudowg sieci gazowych,

— ograniczanie emisji niskich,

— stosowanie odnawialnych zrédet energii,

— stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony atmosfery gwarantujacych

zmniejszenie emisji substancji do powietrza,

— ustalaniu minimalnego wspolczynnika zieleni,

— ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania ogrzewania

niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie.

Uchwala nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia
18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 8807) zawiera ograniczenia i zakazy
dotyczace instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw stalych, takich jak kociot,
kominek lub piec. W instalacjach tych zakazuje si¢ stosowania nast¢pujacych paliw: wegla
brunatnego oraz paliw stalych produkowanych z jego wykorzystaniem, mutow
i flotokoncentratow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich wykorzystaniem,
paliw, w ktorych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi
wigcej niz 15%, wegla kamiennego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem
tego wegla, nie spetniajacych parametréw jakosciowych: (warto$¢ opatowa co najmniej 23
MJ/kg, zawarto$¢ popiotu nie wigcej niz 10%, zawarto$¢ siarki nie wigcej niz 0,8 %),
biomasy stalej, ktorej wilgotnos¢ w stanie roboczym przekracza 20%. Niestosowanie ww.
paliw jako zrodet ciepta przyczyni si¢ do poprawy jakosci powietrza.

W projekcie plan ustalono zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow
niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych. Poprzez nos$niki niepowodujace nadmiernej emisji zanieczyszczen nalezy
rozumie¢ przede wszystkim odnawialne Zrodla energii jak roéwniez wszystkie nie
zabronione przepisami prawa paliwa, w tym paliwa wymienione w Uchwale nr
XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.
W sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 8807) wraz z uchwatg nr XXXVI/700/21 Sejmiku
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Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 29 listopada 2021 r. zmieniajaca uchwale Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw.

Skutki realizacji miejscowego planu spowoduja, ze oddzialywanie na jako$¢
powietrza bedzie miato charakter bezposredni i posredni oraz dlugoterminowy.

Zroédlem zanieczyszczen powietrza na obszarach planu bedzie ruch pojazdow
odbywajacy si¢ na terenach komunikacji — zarOwno na obszarze opracowania jak ina
terenach przyleglych do obszaréw opracowania planu. Zanieczyszczenie powietrza
w formie pylow ispalin bedzie takze wystepowato na etapie realizacyjnym
przedsigwzigcia izwigzane bedzie z transportem maszyn oraz urzadzen budowlanych
I bedzie miato charakter negatywny i chwilowy.

Skutki realizacji miejscowego planu spowoduja, ze oddziatywanie na jako$¢
powietrza bedzie mialo charakter bezposredni i posredni oraz dtugoterminowy.

9.7. Powierzchnia ziemi

Cze$¢ terendw objetego opracowaniem jest juz terenami zurbanizowanymi —
zabudowanymi. Jednak znaczna cz¢$¢ dziatek jest nadal terenami rolniczymi. W wyniku
realizacji ustalen projektu planu dojdzie do przeksztatcenia duzych powierzchni gruntow
rolnych — okoto 6,1 hektara. O wielkosci oddzialywania na powierzchni¢ ziemi decyduje
gléwnie powierzchnia nowych inwestycji budowlanych oraz glgbokos¢ prowadzonych
prac ziemnych. W celu ograniczenia wielko$ci przeksztatcanej powierzchni gruntu
w projekcie planu okre§lono maksymalny procent powierzchni zabudowy wynoszacy: 40%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN/U i U. Jednoczesnie plan okreslit
minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz: 30% powierzchni
dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,
20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie zabudowy ustugowej. Takie ustalenia
planu minimalizujg wielko$¢ przeksztatcanej powierzchni gruntow.

Wprowadzenie nowych terenow inwestycyjnych wigzac si¢ bedzie z przeznaczeniem
czesci gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych (okoto 4,03 hektara gruntow 1l Klasy,
okoto 1,76 hektara gruntow III klasy i okoto 1,8 hektara gruntow IV klasy) na cele
nierolnicze. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2409) ochrona gruntéw rolnych polega na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze, natomiast zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
na cele nierolnicze mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji
gruntow jako nieuzytki, a wrazie ich braku - inne grunty 0 najnizszej przydatnosci
produkcyjnej. Zgodnie z ustaleniami miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego
na cele nierolnicze zostang przeznaczone grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych tj. 11,
IIT klasy bonitacyjnej. Wyznaczenie terenow inwestycyjnych na gruntach wysokich klas
bonitacyjnych zwigzane jest z mozliwo$ciami wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej (poprzez rozwo6j juz tam istniejacych sieci). Ponadto na obszarze miasta jak
I gminy Krobia wystepuja gtéwnie grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych tj. II, Il i [V
klasy. Natomiast grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej znajdujg sie zazwyczaj
W miejscach, ktore nie jest latwo, aco za tym idzie tanio wyposazy¢ w infrastrukture
techniczng — ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci wodno - kanalizacyjnych,
gwarantujaca minimalizowanie wplywu ustalen planu na srodowisko.
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W zwigzku z robotami budowlanymi na etapie realizacyjnym powstang odpady,
ktére przed wywiezieniem poza rejon inwestycji, beda miaty kontakt z powierzchnig
ziemi. Zdecydowana wigkszos¢ odpadow nalezy do grupy bezpiecznych dla srodowiska.
Jednak powstawaé tez beda odpady niebezpieczne takie jak: opakowania zawierajace
pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone (puszki po farbach
I lakierach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi. Odpady te powstale na etapie realizacji inwestycji zostang
zagospodarowane przez firm¢ prowadzaca prace budowlane zgodnie z przepisami
szczegOlnymi 1 Regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy Krobia.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje zmian naturalnego uksztattowania terenow
oraz zmian wlasciwosci fizycznych, chemicznych i biologicznych podloza. Prowadzenie
prac inwestycyjnych w zakresie realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej
doprowadzi do przeksztalcenia powierzchni ziemi o charakterze lokalnym i czasowym,
wynikajacym z konieczno$ci wykonania wykopoéw pod poszczegodlne elementy sieci
infrastruktury. Natomiast trwate oddziatywanie na warunki gruntowe bedzie niosto za sobg
umieszczenie pod powierzchnig terenu poszczegolnych elementéw infrastruktury
technicznej.

Na terenach objetych planem bedg powstawaé odpady, ktore w przypadku
niewlasdciwego zagospodarowania moglyby negatywnie wptywaé na stan $rodowiska
przyrodniczego. Odpady zostang zagospodarowanie zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Krobia oraz przepisami odrgbnymi, co gwarantuje
brak negatywnego wplywu odpadéw na powierzchni¢ ziemi. Regulamin utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Krobia (przyjety uchwata nr V/467/2023 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 27 stycznia 2023 r. w sprawie przyjecia regulaminu utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Krobia) opiera si¢ o W petni zorganizowany system,
zbiorki, zagospodarowania i unieszkodliwiania odpaddéw pozwalajacy zminimalizowaé
wplyw na Srodowisko. Realizacja planu poprzez selektywna zbidrke odpadow, w tym
biodegradowalnych i niebezpiecznych oraz osiagnigcie zaktadanych poziomoéw odzysku
I recyklingu zmniejszy obciazenie srodowiska sktadowanymi odpadami.

Oddziatywania negatywne ograniczone zostang wylgcznie do terendw
przeznaczonych pod zabudowe lub bezposrednio w jej otoczeniu.

9.8. Krajobraz

Krajobraz moze by¢ rozumiany jako wycinek przestrzeni, wydzielony ze wzgledu na
cechy: abiotyczne, biotyczne oraz antropogeniczne.

Wedlug podzialu Polski na regiony geobotaniczne obszar opracowania planu
znajduje si¢ w granicach Krainy Poludniowowielkopolsko-Luzycka (B.4.), Podkrainy
Potudniowowielkopolskiej (B.4b.), w Okregu Wysoczyzny Kaliskiej (B.4b.8.) oraz
w podokregu Rawicko-Kozminskim (B.4b.8.a).

Zawarte w projekcie planu ustalenia nie wplyna w sposob istotny na przeksztatcenie
krajobrazu. Projekt planu ksztattuje nowag zabudowg¢ w nawigzaniu do parametrow
istniejacej zabudowy (na terenie planu, jak i W najblizszym otoczeniu) oraz parametrow
okre$lonych w obowigzujacych planach miejscowych.

Uwzgledniajac maksymalne parametry zabudowy m. in. maksymalng wysokos¢
budynkéw (10 m na terenach IMN/U, 4MN/U oraz 7,5 m na terenach 2MN/U, 3MN/U,
6 m na terenie 1U) nie przewiduje si¢ znaczgcego oddzialywania na walory krajobrazowe.
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Na terenach oznaczonych symbolem 1IMN/U, 4MN/U moga by¢ lokalizowane
budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub budynki mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi
symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi i kacie nachylenia od 25 do 45
stopni. Na tych terenach w planie ustalono wysoko$¢ budynkéw ustugowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wieksza niz 8 m. Budynki te moga
mie¢ natomiast dowolng forme potaci dachowych. Natomiast na terenach oznaczonych
symbolem 2MN/U, MN/U moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe, budynki ustugowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze o wysokosci
nie wigkszej niz 7,5 m z dachami o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, pokrytymi
materialem w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym. Jednoczesnie liczba
kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢
wieksza niz 2.

Na terenie 1U wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 6 m,
natomiast wysoko$¢ budynkoéw garazowo-gospodarczych i garazy nie moze przekraczac
3,5m. Rowniez liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie moze by¢
wigksza niz 2 kondygnacje, a budynkoéw garazowo-gospodarczych i garazy nie wigksza niz
1. Budynki uslugowe moga mie¢ dachy strome o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni.
Natomiast budynki garazowo-gospodarcze maja posiada¢ dachy plaskie o kacie nachylenia
do 15 stopni.

W projekcie planu zostala réwniez okreslona minimalna i maksymalna
intensywnosci zabudowy (0,05 i 0,8 na terenach MN/U, 0,01 i 0,8 na terenie U) co ma tez
zminimalizowac¢ skutki przeksztatcenia krajobrazu.

Projekt planu wyznaczyt strefe ochrony widokowej i ustalit obowigzek ochrony
wartosci widokowych historycznego zatozenia urbanistycznego 1 zespotu budowlanego
miasta Krobia. Strefa ochrony widokowej objeto czgs¢ terenu 2MN/U i 3MN/U. Ochrona
wartosci widokowych bedzie dokonywatla si¢ poprzez ksztaltowanie zabudowy zgodnie
z okreslonymi w projekcie planu parametrami (takim jak: intensywnos$¢ zabudowy,
wysokos¢ budynkow, ksztalt dachow), ktore zostaly uzgodnione z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Zatem zmiany wprowadzone w krajobrazie nie
wplyng negatywnie na walory obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow pod nr ewid.
1208/A z dnia 10.06.1991 r.

Zgodnie z Europejskag Konwencja Krajobrazowa sporzadzong we Florencji dnia
20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98) krajobraz jest podstawowym
elementem europejskiego dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, przyczyniajacym si¢
do dobrobytu ludzi i konsolidacji europejskiej tozsamosci. Ochrona krajobrazu
definiowana jest jako dzialania na rzecz zachowania i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowaé izharmonizowa¢ zmiany,
ktore wynikajg z procesow spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych. Opracowany
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi narzedzie polityki
planistycznej realizowanej na poziomie gminy dzigki czemu zapewnia podejmowanie
dziatan w zakresie ksztattowania krajobrazu w sposob zoptymalizowany i harmonijny.

Oddziatywanie projektu planu na krajobraz begdzie miato charakter dtugoterminowy,

staty 1 pozytywny.
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9.0. Klimat

Zmiany prowadzone w kierunkach zagospodarowania i uzytkowania poszczegoélnych
terené6w nie spowodujg istotnych zmian w zakresie ksztalttowania klimatu na obszarze
miasta i gminy Krobia. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej 1uslugowej nie wptynie negatywnie na warunki klimatyczne panujace na
terenie miasta i gminy. W planie ustalono maksymalny procent powierzchni zabudowy
wynoszacy 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej i terenie zabudowy ustugowej. Jednoczes$nie plan okreslit
minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,
20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy ustugowej co ma
zagwarantowac utrzymanie terenéow ,,zielonych” i tym samym pozytywnie wptywaé na
ksztaltowanie warunkow biometeorologicznych i anemometrycznych na obszarze gminy.
Wyznaczenie udzialow terenéw biologicznie czynnych w zagospodarowaniu dziatki ma
tez umozliwi¢ przewietrzanie terenu i tym samym ograniczy¢ zmiany mikroklimatu.
Ponadto nowa zabudowa ksztaltowana bedzie w oparciu 0 wyznaczone linie zabudowy, co
umozliwi przewietrzanie terenu 1 tym samym wplynie pozytywnie na warunki
aerosanitarne szczegélnie na warunki termiczne, anemometryczne i wilgotnoSciowe.
Zachowanie wlasciwych proporcji pomigdzy terenami zabudowanymi jak rdéwniez
biologicznie czynnymi gwarantuje brak negatywnego wplywu na warunki termiczne,
anemometryczne i wilgotnosciowe — szczegolnie w odniesieniu do skali gminy.
Wprowadzenie zabudowy, w postaci budynkow ktorych wysoko$é nie moze przekraczad
10 m nie wplynie na warunki anometryczne. Przeksztalcenie terendw upraw polowych —
obecnie niezabudowanych wplynie na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych,
co w niewielkim stopniu wplynie na zmian¢ warunkéw wilgotnosciowych.

Projekt planu, wzdhuz cieku wodnego, wyznaczyt tez teren zieleni izolacyjnej oraz
strefe zieleni izolacyjnej, ktora bgdzie terenem biologicznie czynnym — pokrytym zielenia,
W szczegdlnosci drzewami i krzewami, co tez pozytywnie bedzie wpltywaé na
przewietrzanie terenu oraz warunki wilgotnosciowe.

Krotkoterminowe negatywne oddziatywanie bezposrednie bedzie wystepowato na
etapie budowy na wszystkich terenach na ktorych beda realizowane nowe inwestycje
I zwigzane bedzie z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatow
budowlanych.

Projekt planu okreslit zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej nosnikow
niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, co tez pozytywnie wplynie na klimat.

Oddzialywanie ustalen planu miejscowego na klimat nalezy uznaé za po$rednie,
dtugotrwate 1 pozytywne. Krotkoterminowe negatywne oddziatywanie bezposrednie bedzie
wystepowato na etapie budowy i zwigzane bedzie z praca maszyn budowlanych oraz
transportem materiatow.

9.10.  Zasoby naturalne

W  wyniku realizacji nowej zabudowy (gltéwnie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustlugowej) zostang przeksztalcone grunty rolnicze wysokich klas
bonitacyjnych (grunty Il i III klasy) na tereny nierolnicze (zurbanizowane). Przeksztatcenie
gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych w tereny inwestycyjne spowoduje
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zubozenia zasoboéw naturalnych (poprzez przeksztalcenie gruntow rolnych wysokich klas
bonitacyjnych w tereny zabudowane) itym samym zmniejszenie powierzchni terenow
biologicznie czynnych. Ww. oddzialywania nalezy okresli¢ jako negatywne, state
I dlugotrwate. W projekcie planu zostaly okreslone udziaty powierzchni biologicznie
czynnej w ogolnej powierzchni dziatki (nie mniejsza niz: 30% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 20%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy ustlugowej) co ma tagodzi¢ wptyw
na zasoby naturalne gminy tj. na wielko$¢ przeksztatlcanych gruntdéw wysokich klas
bonitacyjnych.

Wprowadzenie nowych terenow inwestycyjnych wigzaé si¢ bedzie z przeznaczeniem
czesci gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych (okoto 4,03 hektara gruntow II klasy,
okolo 1,76 hektara gruntow III klasy i okoto 1,8 hektara gruntow IV klasy) na cele
nierolnicze. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2409) ochrona gruntéw rolnych polega na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze, natomiast zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
na cele nierolnicze mozna przeznaczaé przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji
gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o najnizszej przydatno$ci
produkcyjnej.  Zgodnie z ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na cele nierolnicze zostang przeznaczone grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnych tj. II, III klasy bonitacyjnej. Wyznaczenie terendw inwestycyjnych na
gruntach wysokich klas bonitacyjnych zwigzane jest z mozliwosciami wyposazenia terenu
w sieci infrastruktury technicznej (poprzez rozwdj juz tam istniejacych sieci). Ponadto na
obszarze miasta jak igminy Krobia wystepuja glownie grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnych tj. I, 111 1 1V klasy.

Zapisy dotyczacych ochrony zasobow wodnych oraz zagospodarowania $ciekoéw (tj.
zapobieganie dostawaniu si¢ $cieckow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz do
gruntu) wptyng pozytywnie na zasoby wodne (szczegodlnie wody podziemne) co bedzie
miato charakter posredni, dlugoterminowy 1 pozytywny.

Na omawianym obszarze nie wystepuja glowne zbiorniki wod podziemnych oraz
udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych zatem ustalenia planu nie bgdg wptywac
na wody GZWP i na ztoza surowcoOw mineralnych.

9.11. Zabytki

Czes$¢ obszaru opracowania planu - ulica Jana Il Sobieskiego oraz fragment ulicy
Adama Mickiewicza znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do
rejestru zabytkow pod nrewid. 1208/A z dnia 10.06.1991r. Strefa Scistej ochrony
konserwatorskie obejmuje zalozenia urbanistyczne i zespot budowlany miasta Krobia.
Czeg$¢ analizowanego obszaru znajduje si¢ rowniez w strefie ochrony widokowej
historycznego zatozenia urbanistycznego 1 zespotu budowlanego miasta Krobia.
W projekcie planu ustalono ochrong¢ warto$ci historycznego zatozenia urbanistycznego
I zespotu budowlanego miasta Krobia m.in. poprzez precyzyjne ustalenia planu zwigzane
z ksztaltowaniem zabudowy, a szczegdlnie okreslenie gabarytow budynkow (tj. wysokosci
budynkow i formy budynkéw), rodzajéow pokry¢ dachowych w pelni minimalizujg wptyw
nowych inwestycji na obiekty zabytkowe, tym samym gwarantuja ochrong¢ obiektow
znajdujacych si¢ pod opieka Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zaréwno na
obszarze opracowania planu jak i w najblizszym sasiedztwie.
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W zakresie planu znajduje si¢ fragment stanowiska archeologiczne nr AZP 66-28/91,
ktore bedzie ochronione zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla stanowiska nr AZP 66-
28/91 zostata wyznaczona strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego. Jezeli osoba prowadzaca inwestycje, w strefie ochrony
konserwatorskiej, odnajdzie przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, jest obowigzana, przy uzyciu dostepnych S$rodkow,
zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie
zawiadomié¢ o znalezieniu tego przedmiotu wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta
miasta). Wojewddzki konserwator zabytkdw jest obowigzany dokona¢ ogledzin
znalezionego przedmiotu i miejsca jego znalezienia oraz, w razie potrzeby,
zorganizowa¢ badania archeologiczne. Takie dziatanie zabezpieczy proces
inwestycyjny na obszarze stanowisk archeologicznych.

Skutki realizacji projektu planu spowoduja, ze oddzialywanie na dobra kultury
wspotczesnej bedzie miato charakter bezposredni, dtugoterminowy, pozytywny.

9.12.  Dobra materialne

Realizacja projektu planu skutkowaé bedzie korzystnym oddziatywaniem na dobra
materialne. Umozliwienie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow,
a szczegolnie powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej przyczyni si¢ do
wzrostu ilo$ci dobr materialnych, zapewniajagc odpowiedni poziom zycia mieszkancom
gminy. Oddziatywanie na dobra materialne bgdzie miato charakter posredni 1 bezposredni,
dtugoterminowy oraz pozytywny. Jedynie ruch kolowy odbywajacy si¢ po drogach
zardwno na etapie realizacji inwestycji jak i po jej zakonczeniu (w znacznie mniejszym
stopniu) bedzie oddziatywal na stan drég. Oddzialywanie to bedzie miato charakter
posredni, chwilowy i krotkoterminowy oraz negatywny.

Precyzyjne ustalenia planu oraz rozgraniczenie terendw o réznym przeznaczeniu
oraz r6znych zasadach zagospodarowania minimalizuje powstanie negatywnego wplywu
na dobra materialne.

9.13. Halas

Realizacja ustalen planu wigza¢ bedzie si¢ z czgsciowg zmiang klimatu akustycznego
na obszarze opracowania.

Projekt plan wyznaczyl tereny, dla ktorych poziom hatasu w Srodowisku okresla
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono dopuszczalne
poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U — jak dla terendw mieszkaniowo —
ustugowych, dla ktorych dopuszczalny poziom hatasu powodowanego przez:

— drogi lub linie kolejowe wynosi:
Laegp = 65 dB w godz. od 6-22 (pora dzienna)
Laegn = 56 dB w godz. od 22-6 (pora nocna)

— pozostate obiekty i dziatalnosci bedace zrodtem hatasu wynosi:
LAegD =55 dB w godz. od 6-22 (pora dzienna)
LAegN = 45 dB w godz. od 22-6 (pora nocna)

— starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych wynosi:
LAegD =60 dB w godz. od 6-22 (pora dzienna)

65



Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic:
Zachodniej, Poznanskiej, Jana |11 Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewddzkiej

LAegN =50 dB w godz. od 22-6 (pora nocna)
— linie elektroenergetyczne wynosi:

LAegD =50 dB w godz. od 6-22 (pora dzienna)

LAegN = 45 dB w godz. od 22-6 (pora nocna).

Przestrzeganie norm prawnych dotyczacych pozioméw hatasu nie przyczyni si¢
pogorszenia klimatu akustycznego na terenach sasiednich.

Obszar opracowania planu potozony jest w sgsiedztwie obwodnicy miasta Krobia
W ciggu drogi wojewddzkiej nr 434. W bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej
wyznaczono teren ustug (teren oznaczony symbolem 1U). Tereny zabudowy ustugowej nie
podlegaja ochronie akustycznej. Jednoczesnie zrealizowana na tym terenie zabudowa
bedzie stanowita swego rodzaju ,,ekran akustyczny” dla obwodnicy. W czg$ci poludniowe;j
terenu oznaczonego symbolem 1U wyznaczono strefe zieleni izolacyjnej, w ktorej plan
ustalil obowigzek zagospodarowania strefy zielenig w postaci gestych zywoplotow 1 pasow
drzew spetniajacych role bariery dzwigkoizolacyjnej, co ma lagodzi¢ oddziatlywania
akustyczne oraz estetyczne inwestycji na tereny zabudowy mieszkaniowej graniczace od
strony potludniowej z obszarem opracowania planu. W odlegtoéci 60 metréw od jezdni
drogi wojewodzkiej nr 434 zlokalizowany jest teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(teren oznaczony symbolem 4MN/U). Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
oznaczone symbolem MN/U zlokalizowane sg pomi¢dzy droga wojewddzka nr 434 (na
ktorej odbywa si¢ ruch tranzytowy), drogami gminnymi — ulica Zachodnia, J. Korczaka,
Jana Il Sobieskiego (na ktorych odbywa si¢ ruch lokalny o niewielkim natezeniu
zwigzany z dojazdami do miejsc zamieszkania). Na terenach MN/U nie dojdzie do
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu zwigzanych z funkcjonowaniem
obwodnicy miasta Krobia. Wszystkie tereny komunikacji zaré6wno objete zakresem
opracowania planu jak i z nim graniczace znajdujg si¢ w terenie zabudowanym, na ktorym
obowigzujg ograniczenia predkosci, co powinno gwarantowa¢ zachowanie na tych
terenach dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku. W przypadku wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy podja¢ skuteczne dziatania majace
na celu ograniczenie emisji hatasu drogowego, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych
takie jak zastosowanie cichych nawierzchni oraz dalsze ograniczenie predkosci pojazdow.
Brak danych dotyczacych pomiaréw hatasu na terenie gminy Krobia, a szczeg6lnie wzdtuz
drogi wojewodzkiej nie pozwala jednoznacznie oceni¢ istniejacego stanu klimatu
akustycznego terenow podlegajacych ochronie. Okreslenie stanu klimatu akustycznego na
terenach potozonych w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr 434, w oparciu o natgzenie
ruchu na tej drodze moze by¢ obarczone duzym bledem. Zatem w prognozie odstepuje si¢
od jego okreslenia.

Na terenach opracowania planu znajduja si¢ tereny dla ktorych dopuszczalny poziom
hatasu okreslajg przepisy prawa isg to: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej. Tereny objete pracowaniem planu znajduja si¢ w sasiedztwie terenow
zabudowy mieszkaniowe] (nie bedacej zrodlem ponadnormatywnego hatasu), terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zlokalizowanej wzdluz ulicy Poznanskiej) terenu
zabudowy zagrodowej (potozonej przy ulicy Jana III Sobieskiego) oraz w sgsiedztwie
terenéw rolniczych. Stosowanie na terenach zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza
odpowiednich zabiegdw technologicznych nie powinno spowodowaé przekroczen
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku.
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Glownym zrodlem hatasu na obszarze opracowania moga by¢ obiekty uslugowe.
Uwzgledniajac wielko$¢ terendow na ktérych bedzie mogla by¢ prowadzona dzialalnosé
gospodarcza oraz ograniczenia dotyczace wielkosci inwestycji (maksymalna powierzchnia
zabudowy oraz minimalny powierzchnia biologicznie czynna), jak rowniez obowigzujace
przepisy prawa, zatozy¢ mozna, ze prowadzona na tych terenach dziatalno$¢ nie bedzie
zrédlem przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Oddzialywanie hatasu wystgpi na etapie budowy (praca maszyn, transport
materialdw budowlanych) 1 bedzie miato charakter negatywny, krotkoterminowy
i chwilowy. Odzialywanie to ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

9.14. Pola elektromagnetyczne

Na terenach opracowania planu nie ma obecnie obiektow ktore bytyby zrodtem pol
elektromagnetycznych ~ powodujacych  przekroczenie  dopuszczalnych — wartosci
w srodowisku. Przez obszary opracowania planu nie przebiegajag napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego jak i §redniego napigcia.

9.15. Oddzialywania na srodowisko (bezposrednie, poSrednie, wtorne,

skumulowane, krdétkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale

i chwilowe, pozytywne i negatywne)

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
dziatek potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia
I Miejsko-Goéreckiej w Krobi spowoduje wystapienie oddziatywania na srodowisko, ktore
bedzie miato charakter bezposredni (pierwotny) lub posredni (wtorny). Oddziatywanie
bezposrednie zwigzane jest bezposrednio z realizowang inwestycja, wystepuje zazwyczaj
W tym samym miejscu i czasie, a obejmuje zmiany wywotane budowa oraz eksploatacja
obiektu (przedmiotu inwestycji). Za przewidywane oddziatywanie bezposrednie uznano
zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
zmiany w krajobrazie, zmiany klimatu akustycznego. Oddziatywania drugiego typu —
posrednie — obejmujg te zmiany w Srodowisku, ktore moga wystagpi¢ w wyniku juz
zrealizowanej  inwestycji  lub  dodatkowych przedsigwzig¢ znig zwigzanych
(f]. w pdzniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu). Za oddzialywanie posrednie
(wtérne) uznano wzrost ilosci wytwarzanych odpaddéw, wzrost poboru wody na cele
bytowe i gospodarcze oraz ilosci wytwarzanych $ciekow bytowych, komunalnych
I przemystowych. W zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni uszczelnionych nastgpi wzrost
sptywu powierzchniowego wod opadowych.

Ze wzglegdu na intensywno$¢ oddziatywania mozna podzieli¢ na: duze
(oddzialywania te beda prowadzi¢ do trwatych zmian w strukturze i funkcjonowaniu
zasobow/przedmiotow oddzialywania), $rednie (oddziatywania te beda wptywaé w sposob
zauwazalny na strukture lub funkcjonowanie zasobdéw/przedmiotéw oddziatywania, ale nie
beda prowadzi¢ do trwatych ich zmian) i male (oddzialtywania te mozna przewidziec,
czesto jednak beda one na progu wykrywalnosci i1 nie beda prowadzi¢ do zadnych trwatych
zmian w strukturze ani funkcjonowaniu zasobow/przedmiotow oddziatywania).

Ze wzgledu na czas, w jakim begda wystgpowac, oddziatywania na S$rodowisko
podzielono na cztery grupy: oddziatywania chwilowe, stale, krotkoterminowe
| dlugoterminowe. Pierwsza grupa obejmuje m.in. emisj¢ halasu oraz zanieczyszczen
pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac budowlanych jedynie w fazie realizacji
zainwestowania. Jako oddziatywanie state traktowa¢ nalezy ubytek powierzchni
biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe, uszczelnienie powierzchni, zmiany krajobrazu,
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powstajacy hatas. Krotkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do
chwilowych, maja miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Mimo iz na og6t sa gwaltowne
nie prowadza do dlugofalowych skutkéw w krajobrazie i stanie srodowiska. Obejmujg one
degradacj¢ pokrywy roslinnej w okresie realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu
| zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym przy realizacji nowej zabudowy oraz
drog. Z kolei istnienie oddziatywan dlugoterminowych ujawnia si¢ na ogét po zakonczeniu
inwestycji 1 zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacja i funkcjonowaniem obiektéw
budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wigkszo$¢ z oddziatywan
dtugoterminowych pokrywa si¢ z oddzialywaniami posrednimi, obejmujac: wzrost ilosci
wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost poboru wody i ilo$ci produkowanych
scieckow komunalnych, bytowych i przemystowych, wzrost sptywu powierzchniowego
wod opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazow i innych
substancji szkodliwych w wyniku rozwoju terenéw zurbanizowanych i wzrostu natezenia
ruchu samochodowego. Oddziatywania te prowadzi¢ mogg w dluzszym okresie czasu do
naruszenia stabilnosci 1 obnizenia odpornosci na degradacje ekosystemoé6w znajdujacych
W bezposrednim sgsiedztwie obszarOw rozwoju zainwestowania.

Realizacja niektérych ustalen planu skutkowa¢ bedzie  wystapieniem
dlugoterminowych  oddziatywan o charakterze pozytywnym. Rozwoj terenow
inwestycyjnych zgodnie z parametrami okre$lonymi w projekcie planu m. in. poprzez
zapewnienie wysokiego udzialu terendw biologicznie czynnych w zagospodarowaniu
dziatki, okreslenie parametrow zabudowy, sposobu zaopatrzenia w wode, okre$lenie
sposobu zagospodarowania $ciekow bedzie oddziatywaé w dtuzszej perspektywie
pozytywnie.

Realizacja ustalen planu wptynie na poprawe warunkéw Srodowiska naturalnego
| poprawe poziomu zycia ludnosci. Tereny zainwestowane sg szczegoOlnie narazone na
wystepowanie tzw. oddziatywan skumulowanych. Koncentracja obiektow o rdéznych
funkcjach (terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j, terenu zabudowy ustugowej oraz terendw
komunikacji) oraz intensyfikacja zainwestowania, na w/w terenach moze doprowadzi¢ do
kumulacji zagrozen réznego rodzaju, tj.: zanieczyszczen pochodzacych z niskiej emisji
pytow i1 gazéw do atmosfery, odpadow komunalnych.

9.16.  Ocena rozwiazan funkcjonalno — przestrzennych

Rozwiazania funkcjonalno — przestrzenne:

a) sag zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,
b) sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia.

Kierujac si¢ m. in. tadem przestrzennym w ustaleniach planu okreslono:

— stopien zainwestowania dzialek (maksymalna 1 minimalna intensywno$¢

zabudowy oraz maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki),

— procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych (zieleni) w ogdlnej

powierzchni dziatki,

— zasady podzialu na dziatki budowlane,

— wysokos$¢ budynkow,

— zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
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10. PRZEDMIOT OPRACOWANIA W ODNIESIENIU DO CELOW
OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego,
Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej uwzglednia cele
ochrony ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym takie jak:

1. Europejska konwencja krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20
pazdziernika 2000 r. ktérej celem jest:

,promowanie ochrony, gospodarki 1iplanowania krajobrazu, a takze
organizowanie wspoltpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych
krajobrazu”.

W  planie ustalono parametry zabudowy takie jak wysokos¢ budynkow,
intensywnos¢ zabudowy, maksymalny procent powierzchni zabudowy oraz
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej co przelozy si¢ na krajobraz
miasta.

2. Konwencja o dostgpie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu
decyzji oraz dostgpie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych $Srodowiska
sporzadzona w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. — zgodnie z ktora:

,»W celu przyczynienia si¢ do ochrony prawa kazdej osoby, z obecnego oraz
przysztych pokolen, do zycia w srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia
i pomyslnosci, kazda =ze Stron zagwarantuje, w sprawach dotyczacych
srodowiska, uprawnienia do dostgpu do informacji, udzialu spoteczenstwa
W podejmowaniu decyzji oraz dostgpu do wymiaru sprawiedliwosci zgodnie
Z postanowieniami niniejszej konwencji”.

W  procedurach  sporzgdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,
Poznanskiej, Jana |11 Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz
drogi wojewddzkiej, zapewniono udzial spoleczenstwa zgodnie z przepisami
ustawy 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.J. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) m. in. poprzez mozliwosé¢
sktadania wnioskow. Na kazdym etapie procedury zapewniona byta mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjqg zwigzang z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. O mozliwosci skfadania
wnioskow i zapoznania si¢ ze zebramymi materialami  informowano
W ogloszeniach w prasie, obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Krobi, ul. Rynek 1, 63-840 Krobia oraz na stronie internetowej, co
zapewnialo zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz
udzial ~ spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

Opracowywany dokument uwzglednia tez cele ochrony srodowiska ustanowione na

szczeblu wspdlnotowym takie jak:
1.  Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE), zgodnie z ktérym polityka Unii

Europejskiej w dziedzinie srodowiska naturalnego obejmuje:
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— zachowanie, ochrone i poprawe jakosci srodowiska naturalnego,

— ochrone zdrowia cztowieka,

— ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobéw naturalnych,

— promowanie na plaszczyznie mig¢dzynarodowej $rodkdw zmierzajacych do
rozwigzywania regionalnych lub  $wiatowych problemoéw  §rodowiska
naturalnego, w szczegolnosci zwalczania zmian klimatu.

W planie ustalono zasady zaopatrzenia w wodeg jak i zagospodarowania sciekow oraz

nosniki energii cieplnej, co ma wplyngc na poprawe stanu srodowiska naturalnego,

zdrowia czlowieka, a takze przeciwdziata¢ zmianom klimatu.

VII Program Dziatan do 2020 r. ,,Dobra jakos$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen

naszej planety” (Dz.Urz. L347 z 28.12.2013, s.171), ktory okre$la cele priorytetowe

zwigzane z ochrong srodowiska:

— ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

— przeksztatcenie Unii w zasobooszczgdng, zielong i konkurencyjng gospodarke
niskoemisyjna,

— ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami
i zagrozeniami dla zdrowia i dobrostanu,

— maksymalizacja korzysci z prawodawstwa Srodowiskowego, doskonalenie
wiedzy 1 bazy dowodowej w zakresie sSrodowiska i ochrony klimatu,

— zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zrownowazonych miast,

— lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spdjnej polityki srodowiskowej i
efektywne podejmowanie wyzwan migdzynarodowych, dotyczacych srodowiska i
klimatu.

W planie ustalono zasady zaopatrzenia w wodg jak i zagospodarowania sciekow oraz

nosniki energii cieplnej, co ma wphngc¢ na poprawe stanu srodowiska naturalnego,

Zdrowia cztowieka, a takze przeciwdziata¢ zmianom klimatu.

Dokumentami obowigzujacymi na szczeblu krajowym, ktorych ustalenia zostaty

uwzglednione w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

sq:

1.

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 przyjety uchwatg Nr 88 Rady Ministrow

z dnia 1 lipca 2016 r. (M. P. z 2016 r. poz. 784), w zakresie:

— zapobiegania powstawaniu odpadoéw oraz wykorzystania odpadoéw jako surowca,

— ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi przez zapobieganie negatywnemu wpltywowi
wytwarzania odpadéw i gospodarowania nimi, lub zmniejszanie go,

— zmniejszenia ilo$ci powstajacych odpadow,

— zapewnienia odpowiedniej jako$ci odpadow opakowaniowych zbieranych
selektywnie w gospodarstwach domowych.

W planie ustalono obowigzek zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem

utrzymania czystosci i porzqdku na terenie gminy Krobia oraz 7 uwzglednieniem

przepisow odrebnych.

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu

do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, w zakresie:

— ograniczenia mozliwo$¢ zabudowy terenéw  zagrozonych powodziami,
osuwaniem mas ziemnych,

— zapewnienia wlasciwego odptywu waod deszczowych,

— ograniczanie zanieczyszczania powietrza i wody,
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— wdrozenia stabilnych niskoemisyjnych zrodet energii,

— ochrony roznorodnosci biologicznej,

— objecia calego terytorium kraju skutecznym systemem planowania przestrzennego

zapewniajacego wlasciwe 1 zrownowazone wykorzystanie terenow.

W planie ustalono maksymalny procent powierzchni zabudowy wynoszqgcy: 40%

powierzchni dziafki budowlanej na terenach MN/U i U. Jednoczesnie plan okreslit

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszq niz: 30%

powierzchni  dziatki ~ budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub ustugowej, 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
zabudowy ustugowej. Obszar planu znajduje si¢ poza terenami zagrozZonymi
powodziami, osuwaniem mas ziemnych oraz obszarami odznaczajgcymi sie duzq
roznorodnosciq biologiczng. W planie ustalono zastosowanie do wytwarzania

energii cieplnej nosnikow niepowodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen, z

uwzglednieniem przepisow odrebnych. Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego bedzie stanowil prawo miejscowe w oparciu o ktore zostanie
przygotowane oferta terenow zwigzanych z rozwojem zabudowy mieszkaniowo -

ustugowej (tereny MN/U) i ustugowej (teren U).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego,
Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej uwzglednia
nastepujace cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym poprzez nastepujace dziatania:

— zachowanie, ochrona ipoprawa stanu $rodowiska naturalnego (ustalenie
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych, odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do
kanalizacji sanitarnej, oraz zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi),

— wprowadzenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
(ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki, okreslenie parametrow zabudowy, wysokosci budynkow),

— okreslenie sposobu racjonalnego wykorzystanie zasobéw naturalnych (ustalenie
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych),

— ustalenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy (minimalnej 1 maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki, maksymalnego procentu powierzchni
zabudowane)),

— ustalenie zasad w zakresie ochrony wodd podziemnych i powierzchniowych
(okreslenie sposobow zaopatrzenia terendéw zurbanizowanych w wodg oraz zasad
odprowadzania $ciekow).

W procedurach zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,
Poznanskiej, Jana 11l Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi
wojewodzkiej oraz przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi
w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza,
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Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej zagwarantowano udzial spoteczenstwa
W toczacych si¢ postgpowaniach (na kazdym etapie procedury).

Zapisy dotyczace zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow oraz okreslone
parametry zabudowy 1 zagospodarowania terendw, maja w przysztosci wplyna¢ na
poprawe srodowiska w zakresie poprawy jakosci wod, gleby, klimatu oraz powietrza.

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,
Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi
wojewodzkiej obejmuje analiz¢ w nastepujacych dziedzinach: ochrony obszaréw Natura
2000, wptywu na réznorodnos$¢ biologiczng, wpltywu na ludzi i zwierzgta, jakosé wod
| powietrza, stanu powierzchni ziemi, wplywu na krajobraz i klimat, gospodarowania
zasobami naturalnymi, ochrony zabytkow i dobr materialnych, pozioméw hatasu i pola
elektromagnetycznego. Wszystkie wspomniane dziedziny uwzgledniaja cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

Zaréwno w projekcie planu jak i prognozy nie stwierdzono sprzecznosci ustalen
zcelami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i Krajowym.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu powinny podlegaé
biezagcym pomiarom, ocenom oraz analizom poprzez monitorowanie danych zbieranych
przez zobligowane do tego instytucje istuzby (w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska). Nalezy dotozy¢ wszelkich staran aby teren gminy objaé monitoringiem
w ramach sieci regionalnej, ktory umozliwi ocen¢ iloSciowego 1 jakosciowego stanu
zagospodarowania przestrzennego W oparciu o wybrane wskazniki np.: emisje
zanieczyszczen, ilo$¢ produkowanych odpadow, ilosci Sciekow bytowych, zmian w rzezbie
terenu, poziomu hatasu — szczeg6lnie na terenach zabudowanych wzdtuz drog.

Skutki realizacji postanowief planu w zakresie oddziatywania na $rodowisko beda
rowniez podlega¢ biezagcym ocenom 1 analizom w oparciu o pomiary uzyskiwane
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska). Zgodnie z art. 23 ust 11 ustawy z dnia
20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1070 z pozn.
zm.) W ,, Panstwowym monitoringu Srodowiska sq gromadzone, uzyskane na podstawie
badan monitoringowych, dane i informacje o stanie elementow przyrodniczych w zakresie:

1) powietrza oraz wplywu zanieczyszczenia powietrza na ekosystemy;,

2) wod podziemnych i wod powierzchniowych wraz z osadami dennymi, wod
przejsciowych, a takze wod morza terytorialnego, wod wylgcznej strefy ekonomicznej
Rzeczypospolitej Polskiej i wod przybrzeznych, w tym dna i skaly macierzystej
znajdujqcych sie na obszarze tych wod;

3) gleby i ziemi;

4) klimatu akustycznego;

5) promieniowania jonizujgcego i pol elektromagnetycznych;

6) elementow roznorodnosci biologicznej, w tym lasow, siedlisk przyrodniczych
| gatunkow.”
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Wyniki pomiarow uzyskane w ramach panstwowego monitoringu srodowiska musza
odnosi¢ si¢ do obszaru objetego projektem planu. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wplywu niektorych plandéw iprograméw na S$rodowisko, dla monitoringu znaczacego
wptywu na $rodowisko realizacji planu mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego systemu
monitoringu, w celu uniknigcia jego powielania.

Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu pod katem jego
wptywu na srodowisko powinny uwzglednia¢ sposéb zagospodarowania terenu. Ponadto
pomiary i badania prowadzone w celu okreslenia stanu poszczegdlnych komponentow
srodowiska powinny by¢ prowadzone zgodnie z metodyka i wymogami okreslonymi
W poszczegblnych rozporzadzeniach, atakze w specjalistycznych opracowaniach —
okreslajacych metodyki referencyjne, odnoszace si¢ do sposobu analizowania stanu jako$ci
poszczegbdlnych komponentow Srodowiska. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze analiza
zmian, jakie mogg zachodzi¢ w $rodowisku wskutek realizacji ustalen dokumentu,
powinna mie¢ charakter systematyczny i by¢ wykonywana nie rzadziej niz raz na cztery
lata. Biorgc pod uwage przeznaczenie terenéw w projekcie planu zaleca si¢ objecie
monitoringiem jako$ci wod powierzchniowych i1 podziemnych, jako$¢ gleby oraz poziom
hatasu. Jednocze$nie tez, nalezy czgstotliwos¢ 1 zakres monitoringu dostosowaé do stopnia
realizacji poszczegolnych ustalen planu.

Skutki realizacji projektu planu miejscowego powinny by¢é monitorowane
I weryfikowane przez organ opracowujacy projekt. Analiza i ocena skutkéw projektu planu
powinna odbywac si¢ w oparciu o wyniki pomiaréw wykonanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska, aw przypadku ich braku zaleca si¢ dokonanie wtasnych
pomiaréw. Zaleca si¢ rowniez prowadzenie przez Urzad Miejski w Krobi monitoringu
realizacji postanowien planu miejscowego poprzez obserwacj¢ nastepujacych parametrow:

- powierzchnia gruntow wytaczonych z produkcji rolnej — raz na rok,

- wielko$¢ zuzycia wody na jednego mieszkanca — raz na rok,

- wielko$¢ odprowadzanych Sciekow na jednego mieszkanca — raz na rok,

- ilo$¢ podiaczonych nieruchomosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,

gazociggowej — raz na rok,

- wielko$¢ natezenia ruchu kotowego — raz na 5 lat.

12. INFORMACJE O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Polozenie terenu bedacego przedmiotem opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic:
Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka
oraz drogi wojewddzkiej (potudniowa czes¢ wojewddztwa wielkopolskiego) oraz
ustalenia projektu planu (wyznaczenie m.in. terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, terenu zabudowy uslugowej, terenu zieleni izolacyjnej,
terenu wod powierzchniowych $rodlgdowych oraz terenow komunikacji) nie powoduja
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
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13. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia planu zawierajg rozwigzania zapobiegajace i ograniczajagce negatywne
oddzialywanie na srodowisko wynikajgce m. in. z wytwarzania $ciekéw oraz okreslenia
parametrow zabudowy. Szczegétowe rozwigzania zostaly omowione w punkcie
10 prognozy.

Rozwigzania z zakresu gospodarki wodno — $ciekowej (zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowe] z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, odprowadzenie $ciekow
bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie
wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami prawa) zapobiegaja i ograniczaja
negatywne oddziatywanie ustalen planu na $rodowisko. Plan ogranicza tez wielko$¢
obszarow podlegajacych trwatemu przeksztalceniu poprzez wyznaczenie maksymalnego
procentu powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN/U i U. Jednoczeénie w planie okre$lono minimalng
powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz: 30% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 20%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie zabudowy ustugowe;j.

Rozwigzania przestrzenne w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskie;,
Jana 11l Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej sa
alternatywa wobec obowigzujgcego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachod — Centrum
przyjety uchwatg Nr XLV1/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r.
(DZ. URZ. WOJ. WLKP. z 2006 r., Nr 137, poz. 3361 z dnia 2006-09-01), w ktorym
wyznaczone sa:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 41MN,

— teren rolniczy — oznaczony symbolem 27R, 29R,

— teren drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowej ,,D” — o0znaczony symbolem
19KD-D, 21KD-D,

— teren drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej ,,Z” — 0znaczony symbolem 9KD-Z,

— teren cmentarza — oznaczony symbolem 3ZC,

— teren wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczony symbolem 7WS.

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto III, przyjety
uchwatg Nr XLVIII/390/2010 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 marca 2010 r. (DZ.
URZ. WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 117, poz. 2197 z dnia 2010-06-15), w ktorym
wyznaczone sa:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 6MN,

— teren drogi publicznej — klasy GP — gtownej ruchu przys$pieszonego — 0znaczony
symbolem 1KD-GP, 2KD-GP,

— teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej — oznaczony symbolem 2KD-D.

W oparciu o obowigzujgce ustalenia planow miejscowych na analizowanych
terenach bedzie mogla powsta¢ lub zosta¢ przebudowana, zmodernizowana lub
wyremontowana m.in. zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna.
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Rozwigzania przedstawione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) nie moga
narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krobia poszczegdlne obszary opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczone sg symbolem:

MN — teren zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o zblizonym charakterze - preferuje
si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng Ilub wielorodzinng, o zblizonym
charakterze (mate domy), na ktérym:

a) dopuszcza si¢ ustugi i inne obiekty, urzadzenia i sieci nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa (w tym infrastruktury technicznej i komunikacji) oraz tereny zieleni
urzadzonej,

b) nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowaé z regionalnymi tradycjami
architektonicznymi.

MP — teren zabudowy mieszkaniowo - gospodarczej i uslugowej, preferuje si¢
zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze, 0 ,,drobnoziarnistej”’, mozaikowatej
strukturze zagospodarowania przestrzennego (sukcesywnie narastajgcego, jako
dopehienie 1 poszerzenie istniejgcego zainwestowania), W szczegolnosci:

a) zabudowe mieszkaniowg z miejscem pracy (w tym zabudowa zagrodowa),

b) zabudowe ,,czysto” mieszkaniowg (bez miejsca pracy) — pojedyncze,

c) budynki lub zespoly =zabudowy jednorodzinnej, zabudowe wielorodzinng,
0 zblizonym do jednorodzinnej charakterze architektonicznym,

d) ustugi ,,nickomercyjne” (szkoly, przedszkola, osrodki zdrowia, ko$cioty itp.),
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji
niekolidujgce z podstawowym zagospodarowaniem terenu,

f) drobne funkcje gospodarcze (bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej):
rolnicze, ustugowe - komercyjne, produkcyjne, przetworcze, naprawcze,
magazynowe, sktadowe, bazowe itp., o niewielkiej ucigzliwosci, poréwnywalnej do
ucigzliwosci zagrody rolnicze;j,

g) funkcjom, o ktorych mowa powyzej, powinna towarzyszy¢ zielen urzadzona,
przydomowa, ogrody itp.

UP - preferencja dla drobnych funkcji ustugowych i produkcyjnych, bez nowego
mieszkalnictwa:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji nie
kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i towarzyszacg zabudowie,

c)nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowaé z regionalnymi tradycjami
architektonicznymi.

Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju
oraz tadu przestrzennego i stanowig alternatywe wobec wczesniej okreslonych przepisow
prawa miejscowego jakim sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby oceny oddziatywania na §rodowisko oraz niniejszej prognozy dokonano
analizy wariantow przedsigwzigcia:
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WARIANT 1 - tzw. wariant zerowy, polegajagcy na niepodejmowaniu
przedsigwzigcia. Nalezy zwréci¢ uwage, iz wybOr wariantu zerowego nie oznacza
bynajmniej braku oddzialywan antropogenicznych, gdyz na podstawie obowigzujacych
przepisOw prawa miejscowego (opisanych powyzej) na znacznej czegsci analizowanego
obszaru beda mogly powsta¢ nowe inwestycje. Cze$¢ terendéw bedzie nadal uzytkowana
rolniczo, a co za tym idzie bedzie terenami bez mozliwosci lokalizowania nowej
zabudowy. Uwzgledniajac powierzchni¢ terendOw inwestycyjnych oraz typy inwestycji
ktére moga na tych obszarach powsta¢ Wariant zerowy bedzie tez odznaczat si¢ wptywem
na S$rodowisko. W wyniku realizacji Wariantu zerowego zostang wprowadzone na
analizowany obszar budynki oraz powierzchnie utwardzone, tym samym dojdzie do
zmniejszenia powierzchni gruntow biologicznie czynnych. Nalezy zaznaczy¢, ze realizacja
tego wariantu spowoduje utrzymanie na cze$ci terendw dotychczasowego rolniczego
sposobu uzytkowania — terenéw bez prawa zabudowy.

WARIANT 2 — polegajacy na wyznaczeniu terendw inwestycyjnych zgodnie
Z polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krobia (terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, terenu zabudowy ustugowej, terenu zieleni izolacyjnej) oraz utrzymaniu
dotychczasowego  sposobu uzytkowania cieku wodnego (na terenic  wod
powierzchniowych $rodladowych) oraz terenéw komunikacji. Wariant 2 okreslit wszystkie
parametry zabudowy na terenach przeznaczonych pod inwestycje takie jak: linie
zabudowy, wysoko$¢ budynkow (nie wigksza niz 10 m na terenach MN/U i 6 m na terenie
U), intensywnos$¢ zabudowy (maksymalnie: 0,8 na wszystkich terenach), maksymalny
procent powierzchni zabudowy (40% powierzchni dziatki budowlanej na wszystkich
terenach), minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng (nie mniejsza niz: 30%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN/U, 20% powierzchni dziatki budowlanej
na terenie U) co ma tez zminimalizowaé¢ skutki przeksztalcenia krajobrazu. W planie
ustalono tez minimalng wielko§¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych (nie mniejsza
niz: 1000 m? na terenie U, 800 m? na terenach MN/U) oraz sposob wyposazenia terendw
W infrastrukture techniczng.

Inne alternatywne rozwigzania byly analizowane na etapie ustalania wskaznikow
intensywno$ci zabudowy oraz procentu gruntdw biologicznie czynnych. Kierujac si¢
przestankami:  ekologicznymi  (przyjete parametry 1 wskazniki ksztattowania
| zagospodarowania terenu oraz sposOb wyposazenia w infrastrukture techniczng),
gospodarczymi (polozenie terendow przy istniejacych drogach w ktorych znajduje si¢
istniejgca  infrastruktura) oraz  spolecznymi (potrzeba wyznaczenia terendw
umozliwiajacych rozwo6j mieszkalnictwa z uslugami, uslug oraz poprawa poziomu zycia)
uznano, ze najbardziej optymalnym dla §rodowiska jest przyjety wariant przedstawionego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju
oraz tadu przestrzennego i stanowig alternatywe wobec wczesniej okreslonych przepisow
prawa miejscowego jakim sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,
Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi
wojewodzkiej zostata sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.) iustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie
ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Ill Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza
Korczaka oraz drogi wojewodzkiej zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo WOO-111.411.490.2021.AM.1  z dnia
21.12.2021r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gostyniu
(pismo ON-NS.9011.13.7.2021 z dnia 02.12.2021 r.).

Przedmiotem prognozy sa ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic:
Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka
oraz drogi wojewodzkiej. Obszar opracowania planu obejmuje trzy tereny potozone
W pdinocnej czes$ci miasta Krobia o facznej powierzchni 7,3465 hektara.

Jeden z obszarow opracowania obejmuje fragment dzialtki numer ewidencyjny
224/14 o powierzchni 0,0398 hektara. Obszar ten zgodnie z ewidencja gruntow
I budynkow jest terenem mieszkaniowym — stanowigcy fragment nieruchomosci potozone;j
przy ulicy Zachodniej. Obszar ten od strony wschodniej graniczy z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(zlokalizowanymi przy ulica Poznanskiej), od strony pdinocnej z terenami zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, od potudnia i1 zachodu terenami zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

Drugi z obszaré6w opracowania obejmuje fragment dzialki numer ewidencyjny
22411, 224/17, 224/19, 224/20, 224/21 oraz cze$¢ dziatek o numerach 223 i 224/13.
Laczna powierzchnia tego obszaru wynosi 0,4910 hektara. Obszar ten od strony
wschodniej graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, od strony pétnocnej
i potudniowej z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zachodu z terenami
gruntéw rolnych.

Najwigkszy obszar opracowania planu (o powierzchni 6,8157 hektara) graniczy od
strony zachodniej bezposrednio z droga publiczng — droga wojewddzka nr 434 —
stanowigcg obwodnic¢ miasta Krobia oraz z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
| terenami rolniczymi. Od strony potudniowej obszar ten graniczy z ciekiem wodnym
(Samicg Krobskg) iterenami upraw polowych oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, od strony pétnocnej z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, od strony wschodniej z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i z terenem zabudowy zagrodowej. Na analizowanym terenie wystepuja
gléwnie zwarte obszary gruntow rolnych, ktére znajduja si¢ w czesci poétnocnej (pomiedzy
droga wojewodzka nr 434, ulica Adama Mickiewicza i ciekiem wodnym) i potudniowe;j
(pomig¢dzy ulicami Zachodnig iJana Il Sobieskiego). W czgséci potnocnej, potudniowej
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i zachodniej na obszarze tym znajdujg si¢ publiczne drogi gminne (ulica Zachodnia,
Janusza Korczaka, Jana III Sobieskiego). Przez potudniowa czgs¢ obszaru przebiega droga
powiatowa (ulica Adama Mickiewicza). Obszar opracowania planu jest juz czesciowo
terenem zainwestowanym - wzdluz ulicy Zachodniej (po jej potudniowej stronie)
zlokalizowane sa gtdéwnie budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego,
Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej zostaty wyznaczone:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej - 0znaczone
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
teren zabudowy ustugowej - 0znaczony symbolem 1U,
teren zieleni izolacyjnej - oznaczony symbolem 1ZP,
teren wod powierzchniowych §rodladowych - oznaczony symbolem 1WS,
teren drogi publicznej — klasy Z — zbiorcza - oznaczony symbolem 1KD-Z,
tereny drog publicznych — klasy D — dojazdowa - oznaczone symbolami: 1KD-D,
2KD-D,
oraz obowigzuja ustalenia graficzne planu:

9. granica obszaru objetego planem,

10. przeznaczenie terenow oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,

11. linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania,

12. nieprzekraczalne linie zabudowy,

13. strefa zieleni izolacyjnej,

14. strefa Scistej ochrony konserwatorskie;,

15. strefa ochrony widokowej,

16. strefa  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanego  stanowiska

archeologicznego.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (oznaczonych
symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U) w planie ustalono lokalizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych
wolno stojacych, budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych. Dodatkowo na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U plan umozliwia lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym. Na terenach oznaczonych symbolem MN/U budynki usytuowane
beda zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.
Na terenach oznaczonych symbolem 1MN/U, 4MN/U moga by¢ lokalizowane budynki
mieszkalne, mieszkalno-ustugowe o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub budynki mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi
symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi i kacie nachylenia od 25 do 45
stopni. Na tych terenach w planie ustalono wysoko$§¢ budynkéw ustugowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wigksza niz 8 m. Budynki te moga
mie¢ natomiast dowolng forme potaci dachowych. Natomiast na terenach oznaczonych
symbolem 2MN/U, 3MN/U moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe, budynki ustugowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze o wysokosci
nie wigkszej niz 7,5 m z dachami o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, pokrytymi
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materiatem w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym. Jednoczesnie liczba
kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢
wicksza niz 2. W planie (na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U) wprowadzono
ograniczenia dotyczace wielkosci powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych poprzez
okre$lenie maksymalnej powierzchni uzytkowej: nie wigkszej niz 300 m?. W projekcie
planu okreslono minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy terenu, ktéra wynosi
odpowiednio 0,05 i0,8. Ustalona zostata powierzchnia zabudowy, ktora nic moze byc¢
wicksza niz 40% powierzchni dziatki. Jednoczesnie ustalono udzial powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu, wynoszgcy minimum 30% powierzchni
dziatki. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty
infrastruktury  technicznej iwcelu regulacji granic migdzy  sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami. Na terenach oznaczonych w planie symbolami MN/U dopuszczono
lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
$ciang bez okien 1 drzwi bezpos$rednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic. Dopuszczono tez lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow
i urzadzen budowlanych, sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, tablic
informacyjnych oraz lokalizacj¢ wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m usytuowanych
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu. Na
terenach IMN/U i 4MN/U wiaty mogg mie¢ dowolng form¢ dachow. Natomiast na
terenach 2MN/U, 3MN/U wiaty majg mie¢ dachy strome symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, w kolorze ceglastoczerwonym lub
grafitowym. Na wszystkich terenach MN/U plan ustalit zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

W projekcie planu wyznaczono teren zabudowy ustugowej, na ktérym plan ustalit
lokalizacje zabudowy ustugowej oraz budynkoéw garazowo-gospodarczych i garazy. Na
terenie tym budynki usytuowane beda zgodnie z rysunkiem planu w odniesieniu
do nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze
przekracza¢ 6 m, natomiast wysokos¢ budynkow garazowo-gospodarczych igarazy nie
moze przekracza¢ 3,5 m. Rowniez liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego
nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, a budynkdéw garazowo-gospodarczych i garazy
nie wigksza niz 1. Budynki ustugowe moga mie¢ dachy strome o kacie nachylenia od 25
do 45 stopni. Natomiast budynki garazowo-gospodarcze maja posiada¢ dachy ptaskie
0 kacie nachylenia do 15 stopni. W projekcie planu okreslono minimalng 1 maksymalng
intensywno$¢ zabudowy terenu, ktora wynosi odpowiednio 0,01 i0,8. Ustalona zostata
powierzchnia zabudowy, ktora nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki.
Jednoczes$nie ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
terenu, wynoszgcym minimum 20% powierzchni dziatki. Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, z wylaczeniem
dziatek wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu
regulacji granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami. W planie wprowadzono zakaz
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?. W planie na
terenie tym dopuszczono lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych, lokalizacje
parkingéw, sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, tablic informacyjnych,
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wiat 0 wysokosci nie wigekszej niz 5m i z dachami ptaskimi o kacie nachylenia do 15
stopni, usytuowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu. Na terenie ustug wyznaczono strefg¢ zieleni izolacyjnej, w ktorej ustalono
obowigzek zagospodarowania zielenia w postaci gestych zywoplotow 1 paséw drzew
spehiajgcych role bariery dzwigkoizolacyjnej. W planie ustalono zakaz lokalizacji miejsc
postojowych oraz nawierzchni nieprzepuszczalnych w strefie zieleni izolacyjnej
wyznaczonej na rysunku planu (z wytaczeniem doj$¢ i dojazdow).

W projekcie planu wyznaczono takze teren zieleni urzagdzonej na ktérym plan ustalit
zakaz lokalizacji budynkow. Jednocze$nie na terenie tym w planie dopuszczono
lokalizacje doj$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych oraz lokalizacje¢ budowli, sieci
| urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu wyznaczono takze teren wod powierzchniowych $rodladowych,
na ktorych plan ustalil lokalizacj¢ urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych.
Jednoczes$nie na terenie tym w planie dopuszczono lokalizacje dojs¢, dojazdow i urzadzen
budowlanych oraz lokalizacj¢ budowli, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny
komunikacji: teren drogi publicznej — klasy Z — zbiorcza (oznaczony symbolem KD-2Z),
tereny drog publicznych — klasy D — dojazdowa (oznaczone symbolem KD-D), na ktorych
plan ustalit lokalizacj¢ budowli drogowych. Jednocze$nie w planie dopuszczono na tych
terenach lokalizacj¢ budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu drogi publicznej, lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych, lokalizacj¢ sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje $ciezek rowerowych.

Plan ustalit tez obowigzek wyznaczenia co najmniej: dwoch stanowisk postojowych
na jedno mieszkanie i dwa stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow o funkcji ustugowej na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U; dwoch stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw o funkcji ustlugowej lub dwoch stanowisk postojowych na kazdych
10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych — dla terenu oznaczonego
symbolem 1U.

Plan tez ustalit lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Stanowiska postojowe beda lokalizowane poza powierzchnig biologicznie czynna.
Stanowiska postojowe realizowane w budynkach mieszkalnych, garazowych 1 garazowo-
gospodarczych wliczane sg do miejsc postojowych.

W projekcie okreslony zostal ustalony nastepujacy sposdb wyposazenia terenu
W infrastrukture techniczna:

— zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

— odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych 1 przemystowych do kanalizacji
sanitarnej,

— ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie
z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych,

— ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikéw niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych,

— zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Krobia oraz przepisami odrgbnymi.

Projekt plan okresla tez dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:
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— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

AMN/U — jak dla terendw mieszkaniowo — uslugowych.

W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony widokowej, plan
ustalil ochrone wartosci historycznego zatozenia urbanistycznego i zespolu budowlanego
miasta Krobia wpisanego do rejestru zabytkow pod nr ewid. 1208/A z dnia 10.06.1991 r.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego uj¢tego w ewidencji
zabytkow: AZP66-28/91 zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej dziatalnos$¢ inwestycyjna
musi uwzgledniac przepisy odrebne.

Zardbwno opracowywany projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jak isporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty
powigzane z obowigzujagcymi dokumentami poziomu unijnego, krajowego, regionalnego
i lokalnego m. in. w zakresie ochrony srodowiska i planowania przestrzennego.

Opracowujgc  projekty  dokumentow uwzgledniono obowigzujagce w Unii
Europejskiej nastepujace dokumenty:

— Dyrektywe Rady zdnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania S$ciekow
komunalnych (91/271/EWG), nakladajacag na Panstwa Czlonkowskie wymoég
wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania $ciekow komunalnych,

— Dyrektywe 2000/60/WE (RDW) Parlamentu Europejskiego iRady zdnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcg ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej,

— Dyrektywe 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie
oceny i zarzadzania poziomem hatasu w §rodowisku,

— Dyrektywe Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig
otaczajacego powietrza (96/62/WE), naktadajaca na Panstwa Czlonkowskie
obowigzek utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie
W pozostatych przypadkach,

— Europejska Konwencje¢ Krajobrazowa z dnia 20 pazdziernika 2000 r., ktéra ma na
celu promowanie dzialan na rzecz krajobrazu, jego ochroneg, zarzadzanie
I planowanie oraz organizowanie europejskiej wspotpracy w tym zakresie.
Dokumentami obowigzujacymi na szczeblu krajowym, ktorych ustalenia zostaty

uwzglednione w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
s3:

— Krajowy programem oczyszczania Sciekow komunalnych, Warszawa, 16 grudnia
2003 r. wraz z aktualizacjami,

— Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 przyjety uchwatg Nr 88 Rady Ministrow
zdnia 1l lipca 2016 r. (M. P. z 2016 r. poz. 784),

— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030,

Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono nastepujace dokumenty obowigzujace na szczeblu regionalnym takie jak:

— Plan  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa  wielkopolskiego,
zatwierdzony Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego nr V/70/19 z dnia
25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2019 r. Nr 73 poz. 4021) w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego
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wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego  obszaru
funkcjonalnego Poznania,

Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 roku przyjeta uchwatlg nr
XV1/287/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.
W sprawie przyjecia ,,Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030
roku”,

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335),
Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, przyjety uchwalg
Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r.
w sprawie okre$lenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 20 lipca 2020 r. poz. 5954).

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej,

Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej

obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachod — Centrum przyjety
uchwata Nr XLV1/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2006 r., Nr 137, poz. 3361 z dnia 2006-09-01), w ktérym wyznaczone

sq:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 41MN,
teren rolniczy — oznaczony symbolem 27R, 29R,

teren drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowej ,,D” — oznaczony symbolem
19KD-D, 21KD-D,

teren drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej ,,Z” — 0znaczony symbolem 9KD-Z,
teren cmentarza — oznaczony symbolem 3ZC,

teren wod powierzchniowych $rodladowych — 0znaczony symbolem 7WS.

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto III, przyjety uchwata
Nr XLVI11/390/2010 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 marca 2010 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 117, poz. 2197 z dnia 2010-06-15), w ktéorym wyznaczone

sq:

W CZ¢

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 6MN,

teren drogi publicznej — klasy GP — glownej ruchu przyspieszonego — 0znaczony

symbolem 1KD-GP, 2KD-GP,

teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej — oznaczony symbolem 2KD-D.
Niezrealizowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
$ci miasta utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, co nie wplynie

ujemnie na srodowisko. W przypadku braku realizacji projektu planu nie przewiduje si¢
wystgpienia znaczacych zmian stanu $rodowiska przyrodniczego i niekorzystnych
oddzialywan na poszczegdlne jego elementy.

Na terenach objetych opracowaniem planu nie ma obszarow podlegajacych ochronie

na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody takich jak:

parki narodowe,

rezerwaty przyrody,

parki krajobrazowe,

obszary chronionego krajobrazu,
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- obszary Natura 2000,
- pomniki przyrody,
- stanowiska dokumentacyjne,
- uzytki ekologiczne,
- zespoty przyrodniczo — krajobrazowe.
Tereny te nie sa rowniez zagrozone powodziami oraz ruchami masowymi,
W zwigzku z czym nie wystapig na nim problemy ochrony srodowiska z tym zwigzane.
W trakcie wizji terenowej na terenach opracowania planu nie stwierdzono
wystepowania gatunkow ro$lin, grzybow izwierzat objetych ochrong gatunkowa
wymieniong:
— W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2380),

— w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409),

— w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzyboéw (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408).

Ponadto nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw z zatacznika IV Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.7.1992 r.) - tzw. Dyrektywy Siedliskowej oraz gatunkow
zagrozonych wygini¢ciem (np. znajdujace si¢ na regionalnej czerwonej liscie) lub rzadkie.

Obszar gminy Krobia jak i powiatu gostynskiego — w granicach ktorych potozone sa
obszary opracowania, nie znajduje si¢ w systemie Natura 2000 oraz w proponowanych
obszarach majacych znaczenie dla Wspodlnoty Europejskiej. Nalezy stwierdzi¢, iz ze
wzgledu na charakter projektowanych terendw, potozenie oraz wielkoS¢ obszarow
opracowania nie wystapi zadne oddzialywanie na obszary Natura 2000.

Szata roslinna obszaré6w opracowania planu jest stosunkowo uboga, tworza ja
gtownie rosliny pochodzenia antropogenicznego. Tereny obje¢te opracowaniem sg juz
czeSciowo terenem przeksztalconym — zurbanizowanym (istniejace tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz dzialalnos$ci gospodarczej -
ustugowej). Na omawiany terenach nie ma obszaréw lesnych, nie wystgpuja tutaj gatunki
ros$lin oraz grzybow objete ochrona gatunkowa, wymienione w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U.
z 2014 r. poz. 1409) oraz W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408).

Realizacja wustalen planu nie bedzie wigzata si¢ z konieczno$cig znacznego
poszerzania istniejgcych drog, za wyjatkiem zachodniego fragmentu ulicy Zachodniej — na
dlugosci 120 metrow oraz potnocnego fragmentu ulicy Janusza Korczaka. Tym samym
drzewa (wierzby) wystepujace wzdhuz ulicy Janusza Korczaka (w jej potudniowej
I centralnej cze$ci) nie bedg narazone na uszkodzenie lub wycinke zwigzang z pracami
budowlanymi w zakresie realizacji terenow komunikacji.

Na obszarach opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane miejsca bytowania
zwierzat podlegajacych ochronie. Tereny opracowania sg juz obszarami w wigkszosci
zainwestowanymi (zurbanizowanym). Czg¢$¢ analizowanych terenow jest w wysokim
stopniu $rodowiskiem uproszczonym i mato zrdéznicowanym potozonym w sgsiedztwie
terenow zainwestowanych. Na obszarach objetych planem nie stwierdzono wystepowania
zwierzat wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 .
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w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183) oraz z zatacznika IV
Dyrektywy Rady 92/43/EWG zdnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992) - tzw. Dyrektywy
Siedliskowej, a takze gatunki zagrozone wyginigciem (np. znajdujace si¢ na regionalnej
czerwone] liscie) zatem ustalenia planu nie wplyng negatywnie gatunki podlegajace
ochronie.

Ustalenia projektu planu w sposob istotny nie beda wpltywaé¢ na ludzi.
Oddzialywanie negatywne na ludzi wystagpi na etapie realizacji nowych inwestycji
polegajacych na budowie nowych budynkow oraz nowych sieci infrastruktury techniczne;.
Projekt planu okre$lity zasady wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng
(zaopatrzenie w wode oraz zagospodarowanie S$ciekOw) co w sposob dlugotrwaty
I bezposredni wplynie pozytywnie na ludzi m. in. poprzez brak negatywnego
oddziatywania na $rodowisko naturalne. Oddzialywanie na ludzi w obszarach opracowania
bedzie zwigzane tez z ruchem samochodowym odbywajacym si¢ po terenach komunikacji
i bedzie wystgpowa¢ w formie zanieczyszczenia atmosfery (spaliny i pylenie z drég),
halasu oraz mozliwo$ci wystapienia wypadku komunikacyjnego. Wprowadzanie w zycie
ustalen projektu planu przyczyni si¢ do poprawy warunkow zycia ludzi poprzez
zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych.

Teren bedacy przedmiotem opracowania planu przylaczone sa juz do sieci
wodociggowej. Ponadto projekt planu w zakresie zapotrzebowania na wode przewiduje
podlaczenie budynkéw do sieci wodociagowej z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
Plan zaktada odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe lub roztopowe z obszaréw objetych opracowaniem
planu zostang zagospodarowane z uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Gospodarka
wodno — sciekowa realizowana w oparciu 0 ustalenia planu pozwoli na osiagnigcie celow
srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych czesci wod (JCW) w granicach ktorych
potozone sg obszary objete projektem planu tj. w JCWP nr PLRW60001014853 - ,,Row
Polski od zrodta do Rowu Kaczkowskiego™ oraz jednolitej czesci wod podziemnych nr 79
(JCWPd).

Realizacja ustalen planu nie bedzie wptywaé na pogorszenie si¢ jakosci powietrza.
W projekcie plan ustalono zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow
niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen, z uwzglgednieniem przepisow
odrgbnych. W planie ustalono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych oraz obowigzek zapewnienia na terenach dziatek budowlanych duzych
powierzchni biologicznie czynnych. Utrzymanie na wszystkich terenach inwestycyjnych
obowigzku utrzymania powierzchni biologicznie czynnych oraz ksztaltowania zabudowy
w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy umozliwi przewietrzanie terenu i tym samym
wptynie pozytywnie na warunki aerosanitarne panujgce na terenie miasta 1 gminy.

Czeg$¢ terendow objetego opracowaniem jest juz terenami zurbanizowanymi —
zabudowanymi. Jednak znaczna cze$¢ dziatek jest nadal terenami rolniczymi. W wyniku
realizacji ustalen projektu planu dojdzie do przeksztatcenia duzych powierzchni gruntow
rolnych — okoto 6,1 hektara. O wielko$ci oddzialywania na powierzchni¢ ziemi decyduje
glownie powierzchnia nowych inwestycji budowlanych oraz glebokos¢ prowadzonych
prac ziemnych. W celu ograniczenia wielko$ci przeksztatcanej powierzchni gruntu
w projekcie planu okre§lono maksymalny procent powierzchni zabudowy wynoszacy: 40%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN/U i U. Jednocze$nie plan okreslit
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minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz: 30% powierzchni
dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,
20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie zabudowy ustugowej. Takie ustalenia
planu minimalizujg wielko$§¢ przeksztalcanej powierzchni gruntow.

Wprowadzenie nowych terenéw inwestycyjnych wigzaé si¢ bedzie z przeznaczeniem
czescei gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych (okoto 4,03 hektara gruntéw II klasy,
okoto 1,76 hektara gruntow III klasy i okoto 1,8 hektara gruntow IV klasy) na cele
nierolnicze.

Na terenach objetych planem be¢da powstawaé odpady, ktore w przypadku
niewlasciwego zagospodarowania moglyby negatywnie wptywaé na stan $rodowiska
przyrodniczego. Odpady zostang zagospodarowanie zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Krobia oraz przepisami odrebnymi, co gwarantuje
brak negatywnego wplywu odpadéw na powierzchni¢ ziemi. Regulamin utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Krobia (przyjety uchwalg nr V/467/2023 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 27 stycznia 2023 r. w sprawie przyjecia regulaminu utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Krobia) opiera si¢ o W petni zorganizowany system,
zbidrki, zagospodarowania i unieszkodliwiania odpadéw pozwalajacy zminimalizowaé
wptyw na srodowisko. Realizacja planu poprzez selektywna zbiorke odpadow, w tym
biodegradowalnych i niebezpiecznych oraz osiagnigcie zaktadanych poziomoéw odzysku
I recyklingu zmniejszy obcigzenie srodowiska sktadowanymi odpadami.

Zawarte w projekcie planu ustalenia nie wplyna w sposob istotny na przeksztatcenie
krajobrazu. Projekt planu ksztattuje nowag zabudowg¢ w nawigzaniu do parametrow
istniejgcej zabudowy (na terenach planu, jak i w najblizszym otoczeniu) oraz parametréw
okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych.

Uwzgledniajac maksymalne parametry zabudowy m. in. maksymalng wysokos¢
budynkéw (10 m na terenach 1IMN/U, 4MN/U oraz 7,5 m na terenach 2MN/U, 3MN/U,
6 m na terenie 1U) nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania na walory krajobrazowe.
Na terenach oznaczonych symbolem 1MN/U, 4MN/U moga by¢ lokalizowane budynki
mieszkalne, mieszkalno-ustugowe o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub budynki mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi
symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi i kacie nachylenia od 25 do 45
stopni. Na tych terenach w planie ustalono wysokos¢ budynkéow ustlugowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wieksza niz 8 m. Budynki te moga
mie¢ natomiast dowolng forme¢ potaci dachowych. Natomiast na terenach oznaczonych
symbolem 2MN/U, MN/U moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe, budynki ustugowe, gospodarcze, garazow0-gospodarcze i garaze o wysokosci
nie wigkszej niz 7,5 m z dachami o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, pokrytymi
materiatem w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym. Jednoczes$nie liczba
kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie moze by¢
wieksza niz 2. Na terenie 1U wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 6 m,
natomiast wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych i garazy nie moze przekraczac
3,5m. Rowniez liczba kondygnacji nadziemnych budynku uslugowego nie moze by¢
wieksza niz 2 kondygnacje, a budynkow garazowo-gospodarczych i garazy nie wigksza niz
1. Budynki uslugowe moga mie¢ dachy strome o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni.
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Natomiast budynki garazowo-gospodarcze majg posiada¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia
do 15 stopni.

Projekt planu wyznaczyl stref¢ ochrony widokowej i ustalit obowigzek ochrony
warto$ci widokowych historycznego zalozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego
miasta Krobia. Ochrona warto$ci widokowych bedzie dokonywata sie poprzez
ksztattowanie zabudowy zgodnie z okreslonymi w projekcie planu parametrami (takim jak:
intensywno$¢ zabudowy, wysokos$¢ budynkow, ksztalt dachow,), ktére zostaly uzgodnione
z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw. Zatem zmiany wprowadzone
w Krajobrazie nie wptyng negatywnie na walory obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
pod nr ewid. 1208/A z dnia 10.06.1991r. Dla stanowiska nr AZP 66-28/91 zostata
wyznaczona strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego. Skutki realizacji projektu planu spowoduja, ze oddzialywanie na dobra
kultury wspoélczesnej bedzie mialo charakter bezposredni, dlugoterminowy, pozytywny.

Zmiany  wprowadzone  w kierunkach ~ zagospodarowania i uzytkowania
poszczegblnych terendw nie spowodujg istotnych zmiany W zakresie ksztattowania klimatu
na obszarze miasta i gminy Krobia. Lokalizacja zabudowy nie wptynie negatywnie na
warunki klimatyczne panujace na terenie miasta i gminy. W planie zostal okreslony
maksymalny procent powierzchni zabudowy i minimalny udziaty powierzchni biologicznie
czynnych oraz obowigzek ksztattowanie zabudowy w oparciu 0 wyznaczone linie
zabudowy, co umozliwi przewietrzanie terenu i tym samym wplynie pozytywnie na
warunki  aerosanitarne  szczegdlnie na  warunki termiczne, anemometryczne
I wilgotnosciowe.

W wyniku realizacji nowej zabudowy zostang przeksztatcona gruntu rolnicze Il, 111,
IV klasy bonitacyjnej na tereny nierolnicze (zurbanizowane). Przeksztalcenie gruntow
rolnych w tereny inwestycyjne spowoduje zubozenia zasobow naturalnych, gdyz pod
zabudowg¢ zostanie przeznaczona cze¢s¢ gruntow wysokich klas bonitacyjnych. Zapisy
dotyczacych ochrony zasobow wodnych oraz zagospodarowania $ciekow (tj. zapobieganie
dostawaniu si¢ sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz do gruntu) wplyna
pozytywnie na zasoby wodne (szczeg6lnie wody podziemne) w gminie co bedzie miato
charakter posredni, dlugoterminowy 1 pozytywny.

Realizacja projektu planu skutkowa¢ bedzie korzystnym oddziatywaniem na dobra
materialne. Umozliwienie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow,
a szczegolnie powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej przyczyni si¢ do
wzrostu ilosci dobr materialnych, zapewniajagc odpowiedni poziom zycia mieszkancom
gminy. Oddziatywanie na dobra materialne bedzie miato charakter posredni i bezposredni,
dtugoterminowy, pozytywny.

Realizacja ustalen planu wigzaé bedzie si¢ z czgsciowa zmiang klimatu akustycznego
na obszarze opracowania. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu:

- dla terenach oznaczonych symbolami MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych.

Obszar opracowania planu potozony jest w sagsiedztwie obwodnicy miasta Krobia
W ciggu drogi wojewodzkiej nr 434. W bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewodzkiej
wyznaczono teren ustug (teren oznaczony symbolem 1U). Tereny zabudowy ustugowej nie
podlegaja ochronie akustycznej. Jednocze$nie zrealizowana na tym terenie zabudowa
bedzie stanowita swego rodzaju ,,ekran akustyczny” dla obwodnicy. W czesci potudniowej
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terenu oznaczonego symbolem 1U wyznaczono strefe zieleni izolacyjnej, w ktorej plan
ustalil obowigzek zagospodarowania strefy zielenig w postaci gestych zywoptotow i pasow
drzew spetniajacych role bariery dzwigkoizolacyjnej, co ma tagodzi¢ oddziatywania
akustyczne oraz estetyczne inwestycji na tereny zabudowy mieszkaniowej graniczace od
strony potudniowej z obszarem opracowania planu. W odleglosci 60 metréw od jezdni
drogi wojewodzkiej nr 434 zlokalizowany jest teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(teren oznaczony symbolem 4MN/U). Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
oznaczone symbolem MN/U zlokalizowane sa pomigdzy droga wojewodzka nr 434 (na
ktorej odbywa sie ruch tranzytowy), drogami gminnymi — ulica Zachodnig, J. Korczaka,
Jana Il Sobieskiego (na ktéorych odbywa si¢ ruch lokalny o niewielkim nat¢zeniu
zwigzany z dojazdami do miejsc zamieszkania). Na terenach MN/U nie dojdzie do
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu zwigzanych z funkcjonowaniem
obwodnicy miasta Krobia. Wszystkie tereny komunikacji zaréwno obje¢te zakresem
opracowania planu jak i z nim graniczace znajdujg si¢ w terenie zabudowanym, na ktorym
obowigzuja ograniczenia predkosci, co powinno gwarantowaé zachowanie na tych
terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku. W przypadku wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezy podja¢ skuteczne dziatania majace
na celu ograniczenie emisji halasu drogowego, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych
takie jak zastosowanie cichych nawierzchni oraz dalsze ograniczenie predkosci pojazdow.

Na terenach opracowania planu nie ma obecnie obiektow ktore bytyby zrodlem pol
elektromagnetycznych ~ powodujacych  przekroczenie  dopuszczalnych ~ wartos$ci
w srodowisku. Przez obszary opracowania planu nie przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego jak i §redniego napigcia.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
wystapienie oddzialywania na $rodowisko, ktore bedzie miato charakter bezposredni
(pierwotny) lub posredni (wtorny). Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystgpowac,
oddziatywania na §rodowisko podzielono na cztery grupy: oddzialywania chwilowe, stale,
krétkoterminowe 1 dtugoterminowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego,
Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej uwzglednia cele
ochrony ustanowione na szczeblu miedzynarodowym takie jak:

— FEuropejska konwencja krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20
pazdziernika 2000 r.,

— Konwencja o dostgpie do informacji, udziale spoleczenstwa w podejmowaniu
decyzji oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska
sporzadzona w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r.

Opracowywany dokument uwzglednia tez cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu wspdlnotowym takie jak:

— Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE), zgodnie z ktérym polityka
Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska naturalnego,

— VII Program Dziatan do 2020 r. ,,Dobra jakos$¢ zycia z uwzglgdnieniem ograniczen
naszej planety” (Dz.Urz. 1347 z 28.12.2013, s.171).

Dokumentami obowigzujagcymi na szczeblu krajowym, ktorych ustalenia zostaty
uwzglednione w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

sa:
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— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030,

— Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 przyjety uchwala Nr 88 Rady Ministrow
z dnia 1 lipca 2016 r. (M. P. z 2016 r. poz. 784).

Skutki realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu powinny podlegac
biezacym pomiarom, ocenom oraz analizom poprzez monitorowanie danych zbieranych
przez zobligowane do tego instytucje istuzby (w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska). Nalezy dotozy¢ wszelkich staran aby teren gminy objaé monitoringiem
w ramach sieci regionalnej, ktéry umozliwi ocen¢ ilosciowego 1 jakoSciowego stanu
zagospodarowania przestrzennego W oparciu o wybrane wskazniki np.: emisje
zanieczyszczen, i1lo$¢ produkowanych odpadow, ilosci §ciekow bytowych, zmian w rzezbie
terenu, poziomu halasu — szczeg6lnie na terenach zabudowanych wzdtuz drog.

Skutki realizacji postanowien planu w zakresie oddzialywania na §rodowisko beda
réwniez podlega¢ biezacym ocenom i analizom w oparciu 0 pomiary uzyskiwane
W ramach panstwowego monitoringu §rodowiska). Zgodnie z art. 23 ust 11 ustawy z dnia
20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1070 z pozn.
zm.) w ,, Panstwowym monitoringu Srodowiska sq gromadzone, uzyskane na podstawie
badan monitoringowych, dane i informacje o stanie elementow przyrodniczych w zakresie:
1) powietrza oraz wplywu zanieczyszczenia powietrza na ekosystemy,

2) wod podziemnych i woéd powierzchniowych wraz z osadami dennymi, wod
przejsciowych, a takze wod morza terytorialnego, wod wytgcznej strefy ekonomicznej
Rzeczypospolitej Polskiej i wod przybrzeznych, w tym dna i skaly macierzystej
znajdujqcych sie na obszarze tych wod;

3) gleby i ziemi;

4) klimatu akustycznego;

5) promieniowania jonizujgcego i pol elektromagnetycznych;

6) elementow roznorodnosci biologicznej, w tym lasow, siedlisk przyrodniczych
| gatunkow.”

Wyniki pomiaréw uzyskane w ramach panstwowego monitoringu Ssrodowiska musza
odnosi¢ si¢ do obszaru objetego projektem planu. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych plandéw i programoéw na srodowisko, dla monitoringu znaczacego
wplywu na §rodowisko realizacji planu mozliwe jest wykorzystanie istniejagcego systemu
monitoringu, w celu unikni¢cia jego powielania.

Metody analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu pod katem jego
wpltywu na $rodowisko powinny uwzglednia¢ sposob zagospodarowania terenu. Ponadto
pomiary 1 badania prowadzone w celu okreslenia stanu poszczegdlnych komponentow
srodowiska powinny by¢ prowadzone zgodnie z metodyka 1 wymogami okreslonymi
W poszczegdlnych rozporzadzeniach, atakze w specjalistycznych opracowaniach —
okreslajacych metodyki referencyjne, odnoszace si¢ do sposobu analizowania stanu jakosci
poszczegolnych komponentéw Srodowiska. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze analiza
zmian, jakie moga zachodzi¢ w s$rodowisku wskutek realizacji ustalen dokumentu,
powinna mie¢ charakter systematyczny i by¢ wykonywana nie rzadziej niz raz na cztery
lata. Biorac pod uwage przeznaczenie terendéw w projekcie planu zaleca si¢ objecie
monitoringiem jako$ci wod powierzchniowych i1 podziemnych, jako$¢ gleby oraz poziom
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hatasu. Jednoczesnie tez, nalezy czgstotliwosC 1 zakres monitoringu dostosowaé do stopnia
realizacji poszczegolnych ustalen planu.

Skutki realizacji projektu planu miejscowego powinny by¢ monitorowane
I weryfikowane przez organ opracowujacy projekt. Analiza i ocena skutkow projektu planu
powinna odbywac¢ si¢ w oparciu o wyniki pomiarow wykonanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska, a w przypadku ich braku zaleca si¢ dokonanie wlasnych
pomiarow. Zaleca si¢ roOwniez prowadzenie przez Urzad Miejski w Krobi monitoringu
realizacji postanowien planu miejscowego poprzez obserwacje nastepujacych parametrow:

- powierzchnia gruntdow wytaczonych z produkcji rolnej — raz na rok,

- wielko$¢ zuzycia wody na jednego mieszkanca — raz na rok,

- wielko$¢ odprowadzanych $ciekow na jednego mieszkanca — raz na rok,

- ilo$¢ podiaczonych nieruchomosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,

gazociggowej — raz na rok,

- wielko$¢ natezenia ruchu kotowego — raz na 5 lat.

Potozenie terendw bedacych przedmiotem opracowania (poludniowa czes¢
wojewodztwa  wielkopolskiego) oraz ustalenia projektu planu nie powoduja
transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

Ustalenia planu zawierajg rozwigzania zapobiegajace i ograniczajagce negatywne
oddziatywanie na srodowisko wynikajagce m. in. z wytwarzania $ciekéw i odpadéw oraz
okreslenia parametrow zabudowy.

Rozwigzania przestrzenne w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodnigj,
Poznanskiej, Jana Il Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi
wojewodzkiej sg alternatywg wobec  Obowigzujacego: miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachéd — Centrum przyjety uchwala
Nr XLV1/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. (DZ. URZ. WOJ.
WLKP. z 2006 r., Nr 137, poz. 3361 zdnia 2006-09-01), miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego Krobia Miasto III, przyjety uchwalg Nr
XLVI1I11/390/2010 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 marca 2010 r. (DZ. URZ. WQJ.
WLKP. z 2010 r., nr 117, poz. 2197 z dnia 2010-06-15).

Rozwigzania przedstawione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) niec moga
narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy.

WARIANT 1 - tzw. wariant zerowy, polegajacy na niepodejmowaniu
przedsiewziecia. Nalezy zwroci¢ uwage, iz wybor wariantu zerowego nie oznacza
bynajmniej braku oddziatywan antropogenicznych, gdyz na podstawie obowigzujacych
przepisOw prawa miejscowego (opisanych powyzej) na znacznej czesci analizowanego
obszaru beda mogly powsta¢ nowe inwestycje. Czg$¢ terendw bedzie nadal uzytkowana
rolniczo, a co za tym idzie bedzie terenami bez mozliwosci lokalizowania nowej
zabudowy. Uwzgledniajac powierzchni¢ terenéw inwestycyjnych oraz typy inwestycji
ktore moga na tych obszarach powsta¢ Wariant zerowy bedzie tez odznaczat si¢ wptywem
na $rodowisko. W wyniku realizacji Wariantu zerowego zostang wprowadzone na
analizowany obszar budynki oraz powierzchnie utwardzone, tym samym dojdzie do
zmniejszenia powierzchni gruntéw biologicznie czynnych. Nalezy zaznaczy¢, ze realizacja
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tego wariantu spowoduje utrzymanie na czesci terenow dotychczasowego rolniczego
sposobu uzytkowania — terenéw bez prawa zabudowy.

WARIANT 2 — polegajagcy na wyznaczeniu terendw inwestycyjnych zgodnie
zZ polityka przestrzenng okre§long w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krobia (terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, terenu zabudowy uslugowej, terenu zieleni izolacyjnej) oraz utrzymaniu
dotychczasowego  sposobu  uzytkowania cieku wodnego (na terenie wod
powierzchniowych $rédladowych) oraz terenow komunikacji. Wariant 2 okreslit wszystkie
parametry zabudowy na terenach przeznaczonych pod inwestycje takie jak: linie
zabudowy, wysoko$¢ budynkow (nie wigksza niz 10 m na terenach MN/U i 6 m na terenie
U), intensywno$¢ zabudowy (maksymalnie: 0,8 na wszystkich terenach), maksymalny
procent powierzchni zabudowy (40% powierzchni dziatki budowlanej na wszystkich
terenach), minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng (nie mniejsza niz: 30%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN/U, 20% powierzchni dziatki budowlanej
na terenie U) co ma tez zminimalizowa¢ skutki przeksztalcenia krajobrazu. W planie
ustalono tez minimalng wielko§¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych (nie mniejsza
niz: 1000 m? na terenie U, 800 m? na terenach MN/U) oraz sposéb wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczng.

Inne alternatywne rozwigzania byly analizowane na etapie ustalania wskaznikoéw
intensywnos$ci zabudowy oraz procentu gruntow biologicznie czynnych. Kierujac sie
przestankami:  ekologicznymi  (przyjete parametry 1 wskazniki ksztattowania
| zagospodarowania terenu oraz sposOb wyposazenia w infrastrukture techniczng),
gospodarczymi (potozenie terendw przy istniejacych drogach w ktorych znajduje si¢
istniejgca  infrastruktura) oraz spolecznymi (potrzeba wyznaczenia  terenow
umozliwiajacych rozwoj mieszkalnictwa z ustugami, ustug oraz poprawa poziomu zycia)
uznano, ze najbardziej optymalnym dla srodowiska jest przyjety wariant przedstawionego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zasady zréwnowazonego rozwoju
oraz tadu przestrzennego i stanowig alternatywe wobec wczesniej okreslonych przepisow
prawa miejscowego jakim sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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16. UZGODNIENIA STOPNIA SZCZEGOLOWOSCI PROGNOZY

PANSTWOWY POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY

W GOSTYNIU
http://www.gov.pl/psse-gostyn ul. Przy Dworcu 4
psse.gostyn@pis.gov.pl 63-800 Gostyn
sekretariat@psse-gostyn.pl NIP 6961401192
/3004024/SkrytkaESP REGON 410390660
BDO: 00520914
ON-NS.9011.13.7.2021 Gostyn, dnia 02 grudnia 2021 r.

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz. U. 22021 r., poz. 195 ), art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021, poz. 247 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Burmistrza Krobi ~w  sprawie uzgodnienia zakresu 1 stopnia szczegélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,
Poznanskiej, Jana I1I Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkie;j.

postanawia

uzgodni¢ zakres i stopien szczegélowosci przedlozonych informacji, ktére zostana
uwzglednione w prognozie oddzialywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,
Poznanskiej, Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi
wojewddzkiej.

Uzasadnienie

Burmistrz Krobi wnioskiem z dnia 17 listopada 2021r. znak: WIGP 6722.7.2020.PP zwrdcit
sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu o uzgodnienie stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Krobi w rejonie
ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz
drogi wojewodzkiej.

Przeprowadzona analiza dokumentéw pozwala na stwierdzenie, ze zaproponowany zakres
prognozy oddzialywania na $rodowisko, z uwzglednieniem specyfiki przygotowywanego projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Krobi w rejonie
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ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz
drogi wojewddzkiej, speinia¢  bedzie wymagania okreslone w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska (Dz. U. z 2021, poz.247z pozn. zm.) odnoszace si¢ do niezbednych jej
elementow i stopnia szczegdtowosci.
Prognoza powinna by¢ opracowana zgodnie z art.51 ust.2 i art.52 ust.1 i 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021,

p0z.247 z pdzn.zm.).

Otrzymuja:
1. Burmistrz Krobi, ul. Rynek 1, 63-840 Krobia (¢PUAP)
2. ala

G.W.
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA Poznan, 21.12.2021 r.

WOO-111.411.490.2021.AM 1

Burmistrz Krobi
ul. Rynek 1
63-840 Krobia

Dotyczy: uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej,
Poznanskiej, Jana Ill Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz
drogi wojewddzkiej.

Nawigzujgc do pisma z 17.11.2021 r. (data wplywu: 22.11.2021 r), znak:
WIGP.6722.7.2020.PP, zgodnie z art. 53 ust. 1 i ust. 3, w zwigzku z art. 57 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z p6ézn. zm.), zwanej dalej ustawg o0o$, uzgadniam
zakres istopien szczegdtowosci informacji wymaganych w proghozie oddziatywania na
Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Ill Sobieskiego, Adama
Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewddzkiej.

Prognoza powinna by¢ opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1i 2 ustawy 00$.

Sporzadzajgc prognoze i projekt planu prosze uwzgledni¢ dziatania naprawcze zawarte
w ,Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”, przyjetym uchwatg Nr XX1/391/20
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia
Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r.
poz. 5954), w szczegdlnosci dotyczace umieszczania odpowiednich zapiséw,
umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz B(a)P
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie: uktadu zabudowy
zapewniajgcego przewietrzanie miasta, wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych, ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajgcy swobodny przeplyw mas
powietrza, stosowania odpowiednich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej
towarzyszgcej zabudowie, tworzenia publicznych terenéw zieleni urzadzonej, w tym parkéw,
skweréw, uwzgledniania rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujgcych
eliminacje lub ograniczenie ruchu tranzytowego oraz umozliwiajgcych uspokojenie ruchu,
tworzenia stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczegélnosci w centrach miast, wdrazania
rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego.
W prognozie prosze okredli¢ przewidywane oddziatywanie istniejgcych i planowanych
szlakéw komunikacyjnych oraz innych terenéw, na ktérych sg lub beda zlokalizowane
przedsiewziecia mogace powodowaé pogorszenie stanu powietrza na terenach objetych
projektem planu i terenach sasiednich. W projekcie planu i prognozie prosze zaproponowac
$rodki organizacyjne, technologiczne lub techniczne stuzgce ograniczeniu ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substanciji do powietrza.

W prognozie prosze okresli¢, przeanalizowaé i ocenié¢ wptyw realizacji ustalen projektu
planu na klimat (w tym mikroklimat), w szczegélnoéci na ksztattowanie sie warunkéw
termicznych, anemometrycznych, wilgotnoSciowych. W prognozie prosze réwniez
przeanalizowaé w jaki sposéb przewidywana zmiana klimatu (mikroklimatu) wptynie na

ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan, tel. 61 639 64 00, faks 61 639 64 47,
sekretariat. poznan(@rdos.gov.pl, www.poznan.rdos.gov.pl
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pozostate komponenty $rodowiska. Okreélajac wptyw realizacji ustalef projektu planu na
klimat wskazane jest uwzglednienie zalecenn zawartych w opracowaniu ,Strategiczny plan
adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030” (SPA2020), opublikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa
Klimatu i Srodowiska. Sporzadzajac projekt planu i prognoze prosze réwniez uwzglednié
mozliwos¢ realizacji dziatan adaptacyjnych do zmiany klimatu, uwzgledniajgcych m.in.
ochrone struktur przyrodniczych i terendéw biologicznie czynnych, zachowanie spéjnosci
i droznoéci sieci ekologicznej, przeciwdziatanie wzrostowi temperatury na terenach
zabudowanych i jego skutkom, zwiekszenie retencji poprzez wydtuzenie czasu obiegu wody
i spowolnienie jej odptywu.

W proghozie prosze réwniez okresli¢, przeanalizowaé i oceni¢ wplyw realizacji ustalen
projektu planu na krajobraz, majgc na uwadze potrzebe ochrony krajobrazu oraz
konieczno$é prowadzenia dziatanh na rzecz zachowania i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowaé i harmonizowaé zmiany, ktére
wynikajg z proceséw spolecznych, gospodarczych i srodowiskowych, w my$l Europejskiej
Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U.
z 2006 r. Nr 14, poz. 98).

Na podstawie art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973) w projekcie planu prosze wskazaé, ktére tereny
naleza do poszczegdlnych rodzajéw terenéw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1
ww. ustawy oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Powyzsze
zréznicowanie jednoznacznie okresli dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku, ktére
nalezy dotrzymaé w zwigzku z petnionymi przez te tereny funkcjami. W prognozie prosze
przedstawi¢ opis zagospodarowania terenéw wokét obszaru opracowania z uwzglednieniem
przedsiewzieé, w tym szlakéw komunikacyjnych mogacych wptywaé na klimat akustyczny
terenéw objetych ustaleniami projektu planu oraz ocene wptywu tych przedsiewzie¢, w tym
szlakéw komunikacyjnych na tereny objete ochrong akustyczng znajdujgce sie w granicach
projektu planu. Oddzialywanie przedsiewzie¢, ktére mogg znalezé sie na terenach objetych
projektem planu w wyniku realizacji jego ustalen, a mogacych wplywaé na istniejgce warunki
akustyczne, prosze okresli¢ takze dla terenéw wymagajacych ochrony znajdujacych sie
w granicach projektu planu, jak i poza nimi. W przypadku mozliwosci wystapienia
przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska prosze w projekcie planu
i w prognozie okres$li¢ skuteczne $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

W prognozie prosze wskaza¢ jednolite czesci wéd (JCW), w granicach ktérych
potozony jest obszar objety projektem planu, okresli¢ ich stan oraz wyznaczone dla nich cele
Srodowiskowe. Ponadto, w prognozie prosze okreslié¢, przeanalizowaé i oceni¢ przewidywane
znaczace oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na jednolite czesci woéd.
W prognozie prosze wskazaé (wraz z uzasadnieniem), czy realizacja ustaleh projektu planu
moze spowodowaé nieosiggniecie celéw Srodowiskowych zawartych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967).

W prognozie prosze wskazaé, czy obszar objety projektem planu potozony jest
w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych. Jezeli tak, w projekcie planu prosze zawrzeé
odpowiednie zapisy w tym zakresie. VW prognozie prosze ponadto przeanalizowa¢ zgodno$¢
ustalen projektu dokumentu z przepisami dotyczacymi strefy ochronnej, ze szczegdélnym
uwzglednieniem nakazéw obowigzujgcych na terenie ochrony bezposredniej oraz zakazéw,
ograniczen i nakazéw obowigzujacych na terenie ochrony posredniej.
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W prognozie prosze opisa¢ warunki hydrogeologiczne oraz przedstawi¢ rozwigzania
majgce na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen
projektu planu na $rodowisko gruntowo-wodne. W projekcie planu i w prognozie prosze
okresli¢ zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

W prognozie prosze okresli¢, przeanalizowa¢ i oceni¢ skumulowane oddziatywanie
istniejagcych i planowanych funkcji terenéw, wynikajgcych z realizacji ustalenn projektu
dokumentu oraz terenéw sgsiednich, na poszczegblne komponenty $rodowiska,
w szczegéblnosci na powietrze i wode oraz klimat akustyczny istniejgcych i projektowanych
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w granicach projektu
dokumentu, jak i poza nimi.

W prognozie prosze okresli¢ aktualny stan zagospodarowania obszaru objetego
projektem planu (w szczegélnosci istniejgcy stan szaty roslinnej, w tym flory oraz stan fauny),
oceni¢ walory przyrodnicze przedmiotowego obszaru, szczegélnie prosze wskazaé,
czy w jego granicach wystepujg gatunki roslin, grzybéw i zwierzat objete ochrong gatunkowa
wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183, z pdzn. zm.), w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408), a takze gatunki
z zatgcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) —
tzw. Dyrektywy Siedliskowej, oraz gatunki zagrozone wyginieciem (np. znajdujgce sie na
krajowej badz regionalnej czerwonej liscie) lub rzadkie.

W prognozie prosze okresli¢, przeanalizowaé i ocenié¢ wptyw realizacji ustalen projektu
planu na roéliny, grzyby i zwierzeta (w tym na gatunki chronione) i réznorodno$¢ biologiczng.
Prosze réwniez przeanalizowa¢ w prognozie wplyw realizacji ustaleri projektu planu na
gtéwne tendencje w zakresie zmiany klimatu i réznorodnosci biologicznej oraz wptywajace
na nie czynniki. Ponadto, w prognozie prosze zaproponowac rozwigzania majgce na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza ewentualnych negatywnych
oddziatywan na rosliny, grzyby izwierzeta (w tym na gatunki chronione) iréznorodnos¢
biologiczng, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustalen projektu planu.

Poniewaz w przepisach nie wskazano na mozliwo$¢ odstgpienia od wymagan, co do
zawarto$ci prognozy oddziatywania na $Srodowisko stwierdzono, ze prognoza winna by¢
sporzgdzona w pelnym zakresie, ze szczegdélnym uwzglednieniem zagadnien, o ktérych
mowa powyzej.

Ponadto prosze, by we wniosku o zaopiniowanie projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko powota¢ sie na znak niniejszego pisma.

z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Grazyna Smolibowska-Hruszka
Naczelnik Wydziatu
Ocen Oddziatywania na Srodowisko
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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17. OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Ja, nizej podpisany, prowadzac dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg Pracownia
Urbanistyczna STUDIO GIS s.c. z siedzibg w Boduszewo 38 i, 62-095 Murowana Gos$lina,
oswiadczam, ze jako autor opracowania zatytulowanego: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana Ill Sobieskiego, Adama
Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej”, spelniam wymagania,
0 ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Jestem §wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

%)Z( A e

27 marca 2023 r.
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