Krobia, dnia 31 maja 2023 r.
WIGP.6730.19.2023.PP

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 60 ust. 1 1 la oraz art. 53 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.
U. z 2022 ., poz. 2000 ze zm.), a takze przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164. poz. 1588 ze zm.) oraz w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589). po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu
22 marca 2023 r.. w imieniu Pudliszki Sp. z o0.0.. ul. Fabryczna 7, Pudliszki, 63-840 Krobia

przez Pelnomocnika

ustalam
na rzecz Pudliszki Sp. z o.0.
nastepujace warunki zabudowy
na dzialkach o numerach ewidencyjnych:
312/3, 313/6 polozonych w obrebie geodezyjnym Pudliszki
dia budowy podziemnej instalacji zbiornikowej gazu plynnego
dla potrzeb zasilania istniejacej, centralnej kotlowni gazowej.

1. Rodzaj inwestycji i lokalizacja: budowa podziemnej instalacji zbiornikowej gazu plynnego
dla potrzeb zasilania istniejacej. centralnej kotlowni gazowej. w tym budowa podziemnych
(wersja okopcowana warstwa ziemi), cylindrycznych zbiornikow gazu, umieszczonych na
betonowej plycie fundamentowe], budowa zewnetrznej instalacji przesylowej gazu ptynnego,
laczacej zbiorniki z odbiornikami gazu, wraz z ukladem parownikowym z mikserem gazu,
rozbudowa istniejacej instalacji elekirycznej, zwigzana z koniecznoscig zasilania nowych
odbiornikéw oraz wykonanie instalacji uziomowo-odgromowej, utwardzenie terenu
w obrebie projektowanych zbiornikéw gazu na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych:
312/3, 313/6, polozonych w miejscowosei Pudliszki. obreb Pudliszki, gmina Krobia.

2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie strukture funkcjonalng terenu objetego decyzja jako teren zabudowy
produkcyjnej — oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem P;

2) obecny stan zagospodarowania terenu: nieruchomosci zurbanizowane, stanowigce teren
zakladu produkcji i magazynowania produktow spozywczych.

3. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég publicznych gminnych,
wzdluz tych drog. jako kontynuacje i przedtuzenie istniejacych linii zabudowy — zgodnie
z zatacznikiem graficznym; od pozostalych granic wnioskowanych dziatek nalezy
zachowaé odleglosci zgodne z przepisami odrebnymi, w tym zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze

zm.);



2) planowana inwestycje prowadzi¢ poza zasiegiem stref kontrolowanych od gazociggow
oraz z uwzglednieniem przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.. poz. 640) z uwagi na przebieg przez
teren objety decyzja przewoddw gazowych oraz ze wzglgdu na przebiegajacy w poblizu
gazociag wysokiego cisnienia DN100 odboczka Pudliszki (rok budowy 1998), a takze z
zachowaniem normatywnych odlegfosci od przebiegajacej linii elektroenergetycznej
oraz przewodéw  wodociggowych,  kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych 1
cieptowniczych; przedmiotowa inwestycje W zwigzku  z przebiegiem  linii
elektroenergetycznej realizowa¢ z zachowaniem odpowiednich wymogow wynikajacych
z przepiséw Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 1. w sprawie
dopuszezalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019,
poz. 2448) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003
r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych
(Dz. U. 22003 r., Nr 47, poz. 401);

3) szerokos¢ kopca ziemnego — do 14 m;

4} szeroko$¢ kontenera uktadu parownikowego — do 6 m:

5) powierzchnia zabudowy tacznie —do 1050 m*;

6) powierzchnia zabudowy kopca ziemnego — do 250 m*;

7) powierzchnia zabudowy kontenera ukiadu parownikowego — do 55 m?,

8) pojemnoéé kazdego z dwoch podziemnych zbiornikow gazu — do 54 m’;

9) $rednica kazdego z dwéch podziemnych zbiornikéw gazu —do 2,9 m;

10) ilo$¢ kondygnacji kontenera ukladu parownikowego — jedna kondygnacja nadziemna;

11) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, okapu lub attyki kontenera
uktadu parownikowego — do 3,8 mi

12) wysoko$é mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kopca ziemnego — do
3,0 m;

13) wysoko$é mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu kontenera
uktadu parownikowego — do 3,8 m;

14) geometria dachu kontenera ukladu parownikowego — dach plaski, o réwnoleglym,
prostopadtym lub ukosnym kierunku gléwnej kalenicy w stosunku do frontu
wnioskowanych dziatek;

15) podziemne zbiorniki gazu zlokalizowa¢ na fragmencie dzialtki o numerze ewidencyjnym
313/6 w obrebie geodezyjnym Pudliszki;

16) udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu objetego decyzjg
nie moze by¢ nizszy niz 10%;

17) projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie =z obowigzujgcymi  przepisami
i normami (Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego — Dz. U. z 2022 r., poz. 1679 ze
zZm.).

. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatki o numerach ewidencyjnych: 312/3, 313/6 stanowia tereny przemystowe,
oznaczone symbolem Ba, o lacznej powierzchni ok. 7,9825 ha — zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409)
przedmiotowe tereny nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze;

2) na terenie objetym decyzja dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji moggcej potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 35 lit. d,
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839 ze zm.);
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3) inwestycje realizowal zgodnie z decyzig o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na: .Rozbidrka budynku chiodni,
przebudowa istniejagcego budynku magazynowego i budowa budynku produkcyjno —
magazynowego z czeseig administracyjno — socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg”
realizowanego na dziatkach o nr ewid. 312/3, 312/ 10, 312/12, 313/6, obreb Pudliszki
(WIGP.6220.10.2022.08 z dnia 20 grudnia 2022 r.);

4) nie istnieja potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegdinosci w art. 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony érodowiska (Dz. Uz 2022 ¢,
poz. 2556 ze zm.);

5) nie wystepujg ustalenia planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i1 parkow krajobrazowych, a takze dia innych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych o ochronie przyrody;

6) zakazuje si¢ przeksztatcen powierzchni ziemi, zakiocajacych naturalng rzezbe terenu:

7} zakazuje sie odprowadzaé nieczystosci plynne do gruntu.

Ustalenia detyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury

wspoiezesnej.

Czedé przedmictowych dzialek objeta jest decyzjg Wielkopolskiego Wojewddzkiego

i

J
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Konserwatora Zabytkow z dnia 21 pazdziernika 2010 w sprawie wpisania do rejestru

zabytkow alei lipowej (nr rejestru 819/WLKP/A). Inwestycje nalezy realizowaé zgodnie

z ustawg z dnia 23 lipca 200371 o ochronie zabytkow i optece nad zabytkami

(Dz. U. 22022 1., poz. 840). W zwiazku z lokalizacjy inwestycji w poblizu zabytkowe] ale

lipowej a tym samym w sasiedztwie drzew i ich rozwinigtego systemu korzeniowego jej

realizacja wymaga szczegdlnej uwagi i starannosci podczas prac ziemnych oraz zastosowania
metod, ktére zminimalizuja mozliwo$¢ uszkodzenia systemu korzeniowego drzew i tym
samym mogacego doprowadzi¢ do ich choroby lub obumarcia.

Ustalenia dotyczyce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z uwagi na charakier inwestycji nie ustala sig;

2) zaopatrzenie w energie elekiryczna — z istniejacego przylacza sieci elektroenergetycznej,
na warunkach dotychezasowych:

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala sie;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — po podezyszezeniu w urzadzeniach
oczyszezajacych  zapewniajacych  oczyszezenie  $ciekéw zgodnie 7 przepisami
odprowadzanie do stawu ziemnego oraz rowu. przy czym zabronione jest dokonywanie
zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek:

5) zagospodarowanie $ciekow socjalno-bytowych — z uwagi na charakter inwestycji nie
ustala sic;

6) zagospodarowanie odpadéw statych — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy Krobia.

Usytuowanie na dzialce budowlanej urzadzen do gromadzenia odpadow stalych powinno
by¢ zgodne z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), a takze przepisami dotyczacymi ochrony gruntu,
wod i powietrza (Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska — Dz. U. z

2022 1., poz. 2556 ze zm.).

. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej,
oznaczonej na zafgczniku graficznym symbolem KDG oraz poprzez istniejgcy zjazd
z drogi gminnej — dziatka o numerze ewidencyjnym 320/1;

2)  ilos¢ miejsc postojowych — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala sie.

-
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8. Ustalenia dotyczace terenow gérniczych, narazenych na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych — dziatki o numerach ewidencyjnych: 312/3, 313/6 potozone
s3 poza terenami gdrniczymi, narazonymi  na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania sie mas ziemnych.

9. Ustalenia dotyczace obszaru w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipea 2015 1. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostal
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy oraz obszaru strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, a takze obszaru strefy
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu — planowana budowa podziemnej
instalacji zbiornikowej gazu ptynnego dla potrzeb zasilania istniejacej, centralnej kottowni
gazowe] nie znajduje si¢ W obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacj
strategicznej inwestycji W zakresie sieci przesylowej, ustanowiony zostal zakaz. o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015t o przygotowaniu 1 realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.)
oraz nie znajduje si¢ obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu.
a takze nie znajduje sie w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu.

10. Linie wyznaczajace teren inwestycji.

Granice terenu objetego decyzja okreslajace lmnie wyznaczajace teren inwestycji wskazano

na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

11. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1) nie wystepuje potrzeba ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej

i mozliwosci korzystania ze srodkow lacznoscel;

2) w przypadku, kiedy realizacja  inwestycji moze spowodowac ograniczenia
w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich terenéw co szczegolnie dotyczy
odprowadzania wod opadowych oraz lokalizacji miejsca gromadzenia odpadow — nalezy
dokona¢ uzgodnien z ich wiascicielami,

3) ewentualne uciazliwosci powstale w trakeie realizacji i eksploatacji inwestycji nie moga
wykraczaé poza granice nieruchomosci inwestora;

4) wejscie na tereny sasiadujace  wymaga porozumienia z ich dysponentami,
uporzgdkowania 1 przywrécenia  poprzednich waloréw gruntu oraz Wwyplacenia
stosownych odszkodowan uregulowanych umownie;

5) na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ calosc
warunkéw wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewnic ochrone
intereséw 0sob trzecich, respektujgc wymagania okreslone w Ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 ., poz. 682).

12. Inne warunki i ustalenia
1) Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 63 ust. 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob trzecich.

2) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3) Decyzja niniejsza nie jest pozwoleniem na budowg 1 nie upowaznia do jej rozpoczecia.
Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktore nalezy
wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w Gostyniu.

4) Projekt budowlany nalezy wykonac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz normami
technicznymi.
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S) Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja wygasa jesh:
a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b. dla terenu objetego decyzja uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

UZASADNIENIE

W odniu 22 marca 2023 roku, w trybie ait. 59 ust. 1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) W imieniu
Pudliszki Sp. z ¢.0. zlozony zostal wniosek o wydanie decyzji o vamnkmh zabudowy dla
inwestycji polegajacej budowie podziemnej instalacyi zbiornikowej gazu ptynnego dla potrzeb
zasilania istniejgce], centralnej kotlowni gazowej na terente dzialek o numerach ewidencyjnych:
312/3, 313/6, potozonych w miejscowosci Pudliszki. obreb Pudliszki, gmina Krobia.

Na podstawie art. 4 ust. I 1 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycii
celu publicznego oraz clueslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu
nastepuje  w miejscowym planie zagospodarowania przestizennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania
I warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przedmiotowe dzialki znajduja sie w ohszarze dla kidrego nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z c¢zym
w celu realizacji inwestycji konieczne jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.

Burmistrz Krobi na podstawie art. 53 ust. 3 ww. Ustawy dokonujac analizy warunkéw
1 zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu objetego wnioskiem, stwierdzil Zze inwestycja na terenie dzialek
numer ewidencyjny 312/3, 313/6 w miejscowosci Pudliszki speinia warunki wymagane w art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poniewaz decyzja w caloder uwzglednia 7gdania wnioskodawey  odstgpiono

4%

od szczegdlowego uzasadnienia.
Dla wnioskowanej inwestycji wydana zostala przez Burmistrza Krobi w dniu 20 grudnia

2022 r. decyzia nr WIGP.6220.10.2022.08 o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewzigcla polegajacego na: ..Rozbiorka budynku chiodni, przebudowa
istniejgcego budynku magazynowego 1 budowa budynku produkeyjno — magazynowego z
czgdeig administracyjno — socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg”™ realizowanego na dzialkach
onrewid. 312/3, 312/10, 312/12, 313/6, obreb Pudliszki.

Stwierdzajac zgodnos$¢ planowanego przedsiewzigcla z przepisami szczegolnymi
1 odrebnymi, nalezalo orzec jak w sentencji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy opracowat mgr

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia dorgczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.



Zgodnie z art. 51 ust. 2. 2e. 2h. 2f 1 art. 64 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) W przypadku
niewydania decyzji o warunkach zabudowy w ciagu 90 dni od daty zlozenia wniosku,
podmiotowi, ktéry wystapil z wnioskiem przystuguje prawo do wniesienia zadania wymierzenia
kary, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. ktory stanowi: W przypadku niewydania przez
wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie
65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. organ wyzszego stopnia wymierza
temu organowi, w drodze postanowienia, na kiore przysluguje zazalenie, kare pienigzng w
wysokosci 500 zl za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych sianowiq dochéd budzetu
panstwa”. Zgodnie z art. 64 ust. 1 ww. ustawy termin, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi
90 dni — dla decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 2c do terminu, o ktorym mowa w
art. 51 ust. 2 ww. ustawy. nie wlicza sie terminow przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okre$lonych czynno$ci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresow opoznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2f ww. ustawy zadanie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za
posrednictwem organu whasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Zalgczniki:

1. Mapa w skali 1:300,

2. Analiza.

Otrzymuja strony postepowania:

g 6 Aa.
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ANALIZA FUNKCJ1 ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1-6 USTAWY

7e$¢ tekstowa
Podstawa prawna: art. 53 ust. 3 w gwigzhu 7 art. 64 ust. 1 ustawy g dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu prrestrzennym (D7 Uz 2022r., por 503 ze zm.) oraz
rozporzgdzenic Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotyczgeych nowej zabudowy i wigospodarowania terens w priypadki br

alcas
{iriie

miejscowego planu zagospodurowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 13 88 ze zni).

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistyczunej

Whiosek o ustalenie warunkow zabudowy: Pudliszki Sp. z 0.0, ul. Fabryczna 7,
63 - 840 Krobia, otrzymany w dniu 22.03.2023 r., dla budowy podziemnej instalacji zbiornikowej
gazu ptynnego dla potrzeb zasilamia istniejgcej, centralnej kotlowni gazowej na tereme dziatek
o numerach ewidencyjnych: 312/3, 313/6. potozonych w migjscowosci Pudliszki, obreb Pudliszki,
gmina Krobia, stanowiacych tereny przemysiowe. Granice obszaru analizowanego wskazanego
na zataczniku graficznym wyznacza si¢ zgodnie z ww. ustawg, wokot terenu objetego wnioskiem,
w odlegloci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu terenu i nie mniejszej niz 50 m. Przez
front terenu nalezy rozumie¢ te cze§é granicy dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi
publicznej fub wewnetrznej z ktorej odbywa sie glowny wiazd na dzialke. Przy czym zauwazy¢
i wyjasnié trzeba fakt wystepowania w obszarze analizowanym takze fragmentow dziatek. Jednak
biorac po uwage, ze stanowia one czesci wigkszych catosci jakimi s dziatki ewidencyjne,
to w analizie uwzgledniono sposéb zagospodarowania i uzytkowania calosci tych dziatek.
Stanowisko takie potwierdza przyjete orzecznictwo sadow administracyjnych, z ktorych wynika,
ze w kazdej indywidualnej sprawie organ okreslajacy warunki zabudowy musi podda¢ analizie
obszar tworzacy urbanistyczna catosé, tak aby mozliwe byto dokonanie rzetelnej oceny sytuacji
faktycznej pod wzgledem mozliwosci zrealizowania planowanej inwestycji, przy jednoczesnym
zachowaniu koniecznych wymogow wynikajacych z ustawy (wyrok NSA z dnia 20 marca 2012 r.
sygn. akt I1 OSK 10/11; wyrok NSA z dnia 3 grudnia 2008 r. sygn. akt 1T OSK 1520/07; wyrok

NSA z dnia 15 lipca 2009 r. sygn. akt 1153/08). Granice obszaru analizowanego wyznaczono






na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, o kibrej mowa w art. 52 ust. Z pkt. I ustawy z dunia 27
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budowiapveh, 1
Przepisu art. 61 ust | p%ﬂ:.] nie Stogxﬁje sie do inwesiycji produkeyjnych Jokalizowanych
na terenach przeznaczonych na ten cel w planach migjscowych, ktdre utracity moc na podstawie
art. 67 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowarniu przestrzennym.

2. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE]

na podsiawie art, 61 wse, § nki 2

Teren ms dostep do drogi publiczne;:

Krobia.

3. UZBROJENIE TERENU

wedstawie art, 61 ust, 1 pkt, 3

Istniejace lub projeltowane uzbrojenie terenu, z uwrglednieniem ust. 5 jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego:

Dla projekiowane] inwestycii sa zabezpieczone potrzeby w zakresie dostawy energii elekirycznej
g ¥<] 3 <

oraz wody.
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ACZENIA GRUNTOW

4 KONIBCZNOSC UZYSKANIA ZGODY NA ZMIANE PRZEZN

svimbolen Ba, nie wymagaja uzyskania zgody na i ceis
nieroinicze
& POLOZENIE W OBSZARZE DLA KTOREGO USTANOWIONY ZOSTAR ZAKAZ

najduje sie w obszarze:

a. w stosunku de kiérego decyzja o ustaleniv lokalizacji strategiczne] inwestycjs

w zakresie sieci przesylowej, o kibrej mowa w art. 5 ust, 1 ustawy z dnia 24 lipea 2015 v
¢ prrygotowaniu i realizacji strategicznych imwestyeji w zakresie sieci przesylowych

(Dz. U. z 2022 v, poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o kiérym mowa
w art. 22 ast. 2 plkt 1 tej ustawy,
b. sirely kontrolowanej wyznaczonej pe obu stronach gazociggu,
¢. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Waioskowana budowa podziemne] instalacji zbiornikowsj gazu plynnego dla potrzeb zasilania
istniejgcej, centralnej kotlowni gazowej polozZona jest poza obszarem dla ktdrego ustanowiony

zostal zakaz wznoszenia 1 utrzymywania oblektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt fudzi

oraz poza obszarem strefy kontrolowanej 1 strefy bezpieczenstwa,






WYNIKI ANALIZY
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 2022 r, poz. 503 ze zm.)
wymaga fgcznego spetnia warunkow okreslonych w punktach | - 6

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposoh pozwalajaey na okreslenie wymagan dotyczgeveh nowej zabudowy w zakvesie
Kontynuacji funkcji, parametidw, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystama terenu - przepisu art. 61 ust. 1 pkt.1 nie stosuje
sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktore ufracily moc na podstawie art. 67 usi. | ustawy z doia 7 lipca 1994 1.
o zagospodarowaniu przestrzennym,

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3} istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren mie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a. w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art 5 ust | ustawy z dnia 24 lipca
2015r o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U z 2022r poz. 503 ze zm), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach 'gazociagu,

c. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
W obszarze analizowanym dokonano analizy w zakresie {acznego spelnienia warunkow, o ktorych

mowa powyzej. W toku postgpowania stwierdzono, ze zostaly lacznie spelnione wszystkie

warunki dla wydania decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z wnioskiem wnioskodawcy.
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