Krobia, dnia 17 marca 2023 r.
WIGP.6730.28.2022.PP

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. I, art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 60 ust. 1 i la oraz art. 53 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), a takze przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) oraz przepiséw
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego w dniu 13 lipca 2022 r., w imieniu E&W Sp. z 0.0. Proiekt Sn. k.. ul. Kwiatowa 23,
88-110 Jacewo przez pelnomocnika ; po
uchyleniu decyzjg SK0O.430.1539.16v.2022 z dnia 20 grudnia 2022 r. przez Samorzadowe
Kolegium Odwolawcze w Lesznie decyzji Burmistrza Krobi WIGP.6730.28.2022.PP z dnia 25

sierpnia 2022 r.

ustalam
na rzecz E&W Sp. z o.0. Projekt Sp. k.
nastepujgce warunki zabudowy
na czescei dzialek o numerach ewidencyjnych: 14/1, 27/1
polozonych w obre¢bie geodezyjnym Karzec
dla budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 100 MW jako urzgdzenia odnawialnego
zrodla energii wraz z infrastrukturg towarzyszgcy.

1. Rodzaj inwestycji i lokalizacja: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 100 MW jako
urzadzenia odnawialnego Zrédla energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca skladajacej sie z:
zespolu paneli fotowoltaicznych umieszczonych na konstrukcjach metalowych, inwerterow,
okablowania solarnego, linii kablowych elektroenergetycznych nn, SN, WN, linii
telekomunikacyjnych w tym $wiattowodowych, stacji kontenerowych transformatorowych
nn/SN, kontenerowych magazynéw energii, ukladow pomiarowo-zabezpieczajacych,
instalacji odgromowych oraz pozostalego oprzyrzadowania niezbednego do realizacji
inwestycji, elementow sluzacych do monitoringu pracy instalacji, elementéw telewizji
przemyslowej, oswietlenia, elementéw ochrony przed zniszczeniem i wlamaniem, instalacji
odgromowej, wewnetrznej infrastruktury komunikacyjnej: drog, zjazddéw, placow i miejsc
parkingowych, na terenie czesci dzialek o numerach ewidencyjnych: 14/1, 27/1 potozonych
w obrebie Karzec, gmina Krobia.

2. Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie strukture funkcjonalng czesci dzialek objetych decyzja jako teren instalacji
odnawialnego zrédla energii — oznaczony na zalgczniku graficznym symbolem OZE;

2) obecny stan zagospodarowania czesci dzialek objetych decyzjg: obszar niezabudowany,
pozostajgcy w uzytkowaniu rolnym.

3. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

1



)

2)

3)

4)

5)

wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi powiatowej — dziatka
o numerze ewidencyjnym 20/1 oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi
powiatowej — dzialka o numerze ewidencyjnym 10/4, wzdluz tych drég — zgodnie
z zalacznikiem graficznym; od pozostalych granic nalezy zachowac odleglosci zgodne
7z przepisami odrebnymi, w tym zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225.);

planowang farme fotowoltaiczng wraz z infrastrukturg towarzyszaca lokalizowac
wylacznie w granicach terenu instalacji odnawialnego zrédla energii — zgodnie
zalgcznikiem graficznym;

inwestycje realizowa¢ z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan zwigzanych
z sgsiedztwem lasu, w tym m.in. mozliwoscig zacienienia terenu oraz nalezy zachowac
odpowiednie odleglosci od lasu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225.), w tym §271 ww.
rozporzadzenia;

lokalizacja przedmiotowej inwestycji w otoczeniu linii kolejowej nr 14 (relacji Lodz
Kaliska — Tuplice) o znaczeniu panstwowym winna uwzglednia¢ wymagania Rozdziatu
9, w tym art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 1984 ze zm.) oraz §4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 1. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1247).
Ponadto zgodnie z § 4 pkt 1 i 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 roku w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaslon od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r., poz. 1247): ,,roboty
ziemne moga by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego” oraz ,,wykonywanie robdt ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy
obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadeg infrastruktury”,
tj. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowych w Ostrowie
Wielkopolskim.

przedmiotowa inwestycje realizowa¢ z zachowaniem wymogéw zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2013 1., poz. 640) z uwagi na przebieg przez obszar przedmiotowych dzialek
gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 relacji Krobia - Glogow (Kotowice) (rok
budowy 1971), ktérego operatorem jest Operator Gazociggdéw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A. oraz gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, ktérego operatorem jest
Polski Koncern Naftowy Orlen S.A. Oddzial Polskiego Goérnictwa Naftowego i
Gazownictwa w Odolanowie.

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem nad gazociggami wysokiego ci$nienia wyznaczone
s strefy kontrolowane obejmujace obszar po obu stronach osi gazociagu.

W zwiazku z tym lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z budowg farmy
fotowoltaicznej jest mozliwa w nw. odleglosciach:

a) 3,0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociggu DN 400 dla zabudowy ogrodzenia,



6)

b) 5,0 m (mierzac prostopadle) od osi gazociggu DN 400 dla zabudowy paneli
fotowoltaicznych,
¢) 6,0m (mierzac prostopadle) od osi gazociggu DN 400 dla zabudowy drogi
wewnetrznej,
d) 7.0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociagu DN 400 dla zabudowy kabli
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, kanalizacji kablowej,
e) 250 m (mierzac prostopadle) od osi gazociagu DN 400 dla zabudowy wolno
stojacych budynkéw niemieszkalnych,
f) 30,0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociggu DN 400 dla zabudowy parkingow,
g) 37.5m (mierzac prostopadle) od osi gazociggu DN 400 dla zabudowy obiektow
zakladow przemyslowych (w tym magazyny energii, Gléwny Punktu Odbioru),
h) 5,0 m (mierzac prostopadle) od osi gazociggu DN 400 dla zabudowy stacji
transformatorow elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV,
i) 10,0 m (mierzac prostopadle) od osi gazociaggu DN 400 dla zabudowy stacji
transformatorow elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV,
) 3,0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociggu DN 500 dla zabudowy ogrodzenia,
k) 5,0 m (mierzac prostopadle) od osi gazociggu DN 500 dla zabudowy paneli
fotowoltaicznych,
I) 6,0 m (mierzac prostopadle) od osi gazociggu DN 500 dla zabudowy drogi
wewngtrznej,
m)7,0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociaggu DN 500 dla zabudowy kabli
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, kanalizacji kablowej
n) 25,0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociggu DN 500 dla zabudowy wolno
stojgcych budynkow niemieszkalnych,
0) 30,0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociggu DN 500 dla zabudowy parkingow,
p) 50,0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociggu DN 500 dla zabudowy obiektow
zakladow przemyslowych (w tym magazyny energii, Glowny Punktu Odbioru),
q) 5,0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociggu DN 500 dla zabudowy stacji
transformatorow elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV,
r) 10,0 m (mierzgc prostopadle) od osi gazociggu DN 500 dla zabudowy stacji
transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV;
Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istnicjgcej sieci gazowej w/c powinna
by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).
Dopuszcza si¢ skrzyzowanie drég i innych inwestycji liniowych z gazociggiem w/c
DN400 jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko
po wezesniejszym uzgodnieniu u Operatora Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM
S.A. Oddzial w Poznaniu. Skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga
dodatkowego zabezpieczenia/przebudowy przedmiotowego gazociggu. Wszelkie
starania i koszty zwigzane z w/w zadaniem ponosi Inwestor. Minimalny kat
skrzyzowania gazociggu z drogg powinien wynosi¢ 30 stopni. Zaleca si¢ jednak, aby
kat skrzyzowania gazociagu z drogg byl zblizony do 90 stopni.
Przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2013 r., poz. 640) okreslaja rowniez inne odleglosci, ktére muszg byé
zachowane przy lokalizacji obiektow budowlanych, terenowych, infrastruktury
podziemnej i naziemnej wzgledem sieci gazowej wic.



Inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ u Operatora Gazociggow Przesylowych GAZ -
SYSTEM S.A. Oddzial w Poznaniu szczegdlowy projekt zagospodarowania
przedmiotowego terenu, uwzgledniajacy wszelkie obiekty budowlane, ciggi piesze,
drogi, infrastrukture techniczng naziemng i podziemng itp. przed zlozeniem wniosku o
wydanie decyzji pozwolenia na budowe badz zgloszeniem robot budowlanych
niewymagajacych pozwolenia na budowe.

7) Projektowana inwestycja koliduje z gazociggiem wysokiego cisnienia DN 500 (dalej
Gazociag), nalezacym i eksploatowanym przez PKN ORLEN Oddzial PGNiG w
Odolanowie (dalej Eksploatator).

o Przed przystapieniem do jakichkolwiek prac, nalezy dokladnie okresli¢ rzeczywisty
przebieg Gazociggu w terenie na podstawie istniejacych, zabudowanych nad osia
Gazociagu stupkow znacznikowych (zgodnie z BN-68/8975-01) oraz poprzez reczne
wykonanie przekopéw poprzecznych do osi Gazociggu, tak, aby dany odcinek
Gazociggu byt widoczny.

e Orientacyjnie podaje sie, ze gleboko$¢ utozenia Gazociggu tj. odleglos¢ mierzona od
gornej tworzacej rury do powierzchni terenu miesci si¢ w granicach 0,8-1,4 m

e Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich
usytuowanie oraz Polskiej Normy PN-91/M-34501 Skrzyzowania gazociagow z
przeszkodami terenowymi” PKN ORLEN S.A. Oddzial PGNiG w Odolanowie
wskazuje, ze:

e Wyznaczone strefy kontrolowane obejmujace obszar po obu stronach osi Gazociggu
Wynosza:

- 6,0 m dla zabudowy ogrodzenia (tj. 3,0 m na stron¢ mierzac prostopadle od osi
Gazociggu),

- 10,0 dla zabudowy paneli fotowoltaicznych (tj. 5,0 m na strong mierzac prostopadle
od osi Gazociagu),

- 12,0 m dla zabudowy drogi wewnetrznej (j. 6,0 m na strone mierzac prostopadle od
osi Gazociaggu),

-14,0 m dla kabli elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji
kablowych (1j. 7,0 m na strone mierzgc prostopadle od osi Gazociagu),

- 50,0 m dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych (garaze, stodoly, szopy) (.
25,0 m na strone mierzgc prostopadle od osi Gazociggu),

- 60,0 m dla parkingéw dla samochoddw (tj. 30,0 m na strone mierzgc prostopadle od
osi Gazociggu),

- 100,0 m dla obiektow zakladow przemyslowych w tym magazyn energii i Glowny
Punkt Odbioru (j. 50,0 m na strone mierzac prostopadle od osi Gazociggu),

- 10,0 m dla zabudowy stacji transformatorow elektroenergetycznych o napieciu do
15,0 kV (j. 5,0 m na strone mierzac prostopadle od osi Gazociagu),

- 20,0 m dla zabudowy stacji transformatorow elektroenergetycznych o napieciu
powyzej 15,0 kV (tj. 10,0 m na strong mierzac prostopadle od osi Gazociagu,

e linie elektroenergetyczne kablowe SN 15kV  powinny znajdowaé  si¢ pod
Gazociggiem wysokiego cisnienia DN 500;

o odleglo$¢ pionowa, mierzona od gérnej $cianki rury oslonowej linii kablowej do
dolnej $cianki rury przewodowej lub dolnej Scianki rury oslonowej Gazociggu
wysokiego cisnienia DN 500 nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m;



lini¢ kablowg elektroenergetyczng nalezy wyposazyé w rure oslonowa o dhugosci
min. 1,5 m na strong od osi skrzyzowania (mierzgc prostopadle od $cianki Gazociagu
Wysokiego cisnienia DN 500);

kat skrzyzowania linii kablowej elektroenergetycznej z Gazociggami nie powinien
by¢ mniejszy niz 20°;

nad Gazociggami, na dlugo$ci min. 3,0 m na strong, nalezy ulozy¢ tasme
ostrzegawczg w kolorze z6ltym. Zaleca si¢, aby glebokosé ulozenia tasmy
ostrzegawcze] wzgledem poziomu terenu wynosila co najmniej 0,3 m na terenie
zabudowanym, co najmniej 0,7 m poza terenem zabudowanym;

znakowanie trasy projektowanej inwestycji powinno by¢ zgodne z obowigzujgcymi
normami i przepisami dla danego uzbrojenia terenu;

w pasie nad Gazociggami o szerokosci 15,0 m (Pas) nie wolno prowadzié
jakichkolwiek prac bez zezwolenia i nadzoru przedstawiciela Eksploatatora (poza
pracami majgcymi charakter rolniczy)

prace w Pasie nalezy wykonywac recznie, a praca sprzetu mechanicznego dozwolona
jest przy zachowaniu min. 5,0 m, liczac od najdalej wysunietej czesci sprzetu do osi
Gazociaggu.

W przypadku przewiertow sterowanych w miejscu skrzyzowania z Gazociggiem
nalezy wykopac rowy inspekcyjne réwnolegle do osi Gazociggu, siegajace min. 0,5 m
ponizej dolnych tworzacych rur¢ Gazociggu, w celu kontroli trasy przewiertu.
Urzadzenie do przewiertéw horyzontalnych powinno posiada¢ aktualng kalibracje
systemu lokalizacji. Dodatkowg kalibracje w celu sprawdzenia poprawnosci
pomiardw glebokosci nalezy dokonaé przed rozpoczeciem prac.

W przypadku wykonywania komor przewiertowych metodg weciskania $cianek
szczelnych odleglosci poziome wynoszg min. 6,0 m od Gazociaggu;

W przypadku wykonywania komor przewiertowych metodg wibracyjng $cianek
szczelnych odleglo$ci poziome wynoszg min. 10,0 m od Gazociagu;

Prace w Pasie moze wykonywa¢ tylko specjalistyczne przedsiebiorstwo posiadajgce
wazng polise ubezpieczeniowg na wypadek awarii w wysokosci minimum
3 000 000,00 z

Niedozwolone jest skladowanie nad Gazociggiem materialow ani ziemi wydobytej z
wykopu

Niedozwolone jest odkrywanie i podkopywanie Gazociggu bez dodatkowego
wzmacniania $cianek wykopu na odcinku dtuzszym niz 1,0 m;

Zasypywanie Gazociggu, po wykonanych pracach, piaskiem lub gruntem rodzimym
pozbawionym kamieni;

Dopuszcza si¢ skrzyzowanie drég i innych instalacji liniowych z Gazociggiem
wysokiego cid$nienia, jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢
prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu z PKN ORLEN S.A. Oddzial
PGNiG w Odolanowie. Skrzyzowanie drogi z Gazociggiem wymaga dodatkowego
zabezpieczenia i/lub przebudowy Gazociggu. Inwestor ponosi wszelkie koszty i
starania zwigzane z zabezpieczeniem i/lub przebudowag Gazociggu. Minimalny kat
skrzyzowania Gazociggu z drogg powinien wynosi¢ 30 stopni,

Niedozwolone jest wykonywanie wykopow bez dodatkowego wzmocnienia $cianek
wykopu w odleglosci mniejszej niz 2,0m mierzac prostopadle od osi Gazociggu.
Przejazd cigzkich maszyn budowlanych nad Gazociggami mozliwy jest po uprzednim
zbudowaniu przejazdu w uzgodnieniu z Eksploatatorem. Przejazd taki nalezy
zabudowac¢ poprzez ulozenie dwoch warstw plyt drogowych 1,5 x 3,0 m w pasie o
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szerokosci tymczasowej drogi. Plyty nalezy utozy¢ krzyzowo w celu zapewnienia ich
stabilno$ci. Plyty powinny by¢ osadzone na podsypce piaskowej i zabezpieczone
przed przemieszczaniem si¢ podczas przejazdu sprzetu. Odleglo$¢ pionowa mierzona
od gornej zewnetrznej powierzchni rury przewodowej Gazociggu lub rury ochronnej
Gazociagu (jezeli Gazocigg jest ulozony w rurze ochronnej) do powierzchni jezdni
przejazdu powinna wynosi¢ nie mniej niz 1,2 m (zgodnie z pkt. 2.1.3. normy PN-
91/M-34501).

e Nadzor Eksploatatora jest platny.

e Zlecenie nadzoru powinno zawiera¢ numer uzgodnienia; kopi¢ polisy ubezpieczenia,
kopie pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy, nazwisko osoby
odpowiedzialnej za wykonywane prace wraz z telefonem, miejsce oraz termin
rozpoczecia prac, wstepne wyszacowanie prac objetych nadzorem (podanie
roboczogodzin i kilometrow), nazwe, adres i NIP firmy wykonujgcej prace z
podaniem danych rejestrowych CEIDG, wskazanie platnika za wykonany nadzor,
dane do faktury.

e PKN ORLEN S.A. Oddzial PGNiG w Odolanowie wskazuje, ze warunkiem
wykonania nadzoru bedzie dokonanie przedplaty na rzecz Eksploatatora wynikajgcej
z oszacowania kosztow nadzoru.

e O terminie przystgpienia do nadzorowanych prac nalezy powiadomi¢ Eksploatatora
co najmniej dwa tygodnie wczesniej celem zabezpieczenia nadzoru.

e sposob wykonania prac, w tym ewentualne przygotowanie wymaganych dokumentow
(np. polecenie wykonania pracy, uzgodniony schemat odcigc), okresla instrukcja: IB-
1-5 ,,Szczegdlowe zasady bhp przy pracach w strefie podziemnych sieci gazowych”,
ktora jest dostepna u Eksploatatora. W kwestii innych gazociggdéw znajdujacych si¢ w
sgsiedztwie projektowanej inwestycji nalezy kontaktowac si¢ z ich operatorami. Po
dokonaniu wizji lokalnej Eksploatator zastrzega sobie prawo okreslenia dodatkowych
warunkow do uzgodnienia,

e po zakonczeniu prac Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ do Eksploatatora
geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg. Uzgodnienie traci wazno$¢ po uplywie
dwoch lat liczgc od daty wystawienia (zgodnie z Dz. U. nr 89 poz. 414 ,,Prawo
budowlane” ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.);

wnioskowane zamierzenie inwestycyjne prowadzi¢ z zachowaniem normatywnych

odleglo$ci od przebiegajacych —pozostalych sieci infrastruktury —technicznej,

w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych;

wzdhiz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych

czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzglednic¢ pasy technologiczne

(pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Wyznacza si¢ pasy technologiczne

wzdluz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w

poziomie nie mniejsze niz:

- dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie pasoéw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu z
zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrgbnych. W przypadku projektowania
zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych nalezy dokonywa¢ uzgodnien
branzowych z wlascicielem tych linii.



10) Lokalizacja paneli fotowoltaicznych wraz z osprzetem powinna by¢ taka, aby zachowa¢
odleglos¢ poziomg co najmniej 3 m od skrajnego przewodu roboczego linii 15 kV oraz
linii 0,4 kV;

Teren w odleglo$ci co najmniej 5 m od najblizszej czesci przyziemnej stupéw linii SN-
15kV inn 0,4 kV powinien pozosta¢ wolny od zabudowy:

Teren nalezy zagospodarowac¢ w taki spos6b, aby zapewnié pas o szerokosci co najmniej
5.0 m w celu dojazdu sprzetu do stupa linii SN-15 kV oaz nn-0,4 kV w przypadku
awarii.

Usunigcie ewentualnych kolizji wynikajgcych z planowanych zmian zagospodarowania
przestrzennego terenu z istniejgcg siecig dystrybucyjng energii elektrycznej i/lub
infrastrukturg techniczng lub infrastrukturg teletechniczng bedacg na majgtku ENEA
Operator jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wlasciciela sieci kosztem i
staraniem wnioskodawcy, ktoremu infrastruktura elektroenergetyczna koliduje,

Przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe Inwestor obiektu zobowigzany jest
uzyskac¢ pozytywne uzgodnienie planu zagospodarowania w ENEA Operator Sp. z o.0.

11) lgczna powierzchnia zajeta pod farme fotowoltaiczng wraz z infrastrukturg towarzyszaca
—do 491 000 m?;

12) powierzchnia zajeta pod panele fotowoltaiczne — do 465 000 m?;

13) powierzchnia zabudowy —do 31 275 m?;

14) powierzchnia Gléwnego Punktu Odbioru — do 5 000 m?;

15) liczba paneli fotowoltaicznych — do 218 000 sztuk;

16) liczba kontenerowych stacji transformatorowych — do 50 sztuk;

17) liczba kontenerowych magazynow energii — do 545 sztuk:

18) liczba Glownych Punktow Odbioru — do 1 sztuka;

19) powierzchnia zabudowy kazdej kontenerowej stacji transformatorowej — do 60 m?;

20) powierzchnia zabudowy kazdego magazynu energii — do 100 m?;

21) szerokos¢ elewacji frontowej kazdej kontenerowej stacji transformatorowej — do 20,0 m;

22) szeroko$¢ elewacji frontowej kazdego magazynu energii — do 20,0 m;

23) szerokos¢ budynku Glownego Punktu Odbioru — do 20 m;

24) wysokos¢  gornej krawedzi elewacji frontowej kazdej kontenerowej  stacji
transformatorowej — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala sie;

25) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej kazdego magazynu energii — z uwagi na
charakter inwestycji nie ustala sig;

26) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej Gléwnego Punktu Odbioru — z uwagi na
charakter inwestycji nie ustala sig;

27) wysokos¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu kazdej kontenerowej  stacji
transformatorowej — do 3,5 m;

28) wysoko$¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu kazdego magazynu energii — do 5,0 m;

29) wysokos¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu budynku Gléwnego Punktu Odbioru — do
5,0 m;

30) wysoko$¢ do najwyzszego punktu urzgdzen stacyjnych i konstrukeji wsporczych
Gléwnego Punktu Odbioru — do 20 m;

31) geometria dachu kazdej kontenerowe;j stacji transformatorowej — plaski, o nachyleniu do
12%

32) geometria dachu kazdego magazynu energii — plaski, o nachyleniu do 12°;

33) geometria dachu budynku Gléwnego Punktu Odbioru — plaski, o nachyleniu do 12°,
jednospadowy, o nachyleniu do 30°, dwu lub wielospadowy, o nachyleniu do 35°;

34) moc farmy fotowoltaicznej — do 100 MW;



35) wysokos¢ konstrukeji wsporczej wraz z zamontowanymi modulami fotowoltaicznymi —

do 5 m;

36) szerokos¢ drog —do 4,0 m;
37) wysoko$¢ ogrodzenia — do 2,5 m;
38) udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu instalacji

odnawialnego zrodla energii nie moze by¢ nizszy niz 40%.

. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

cze$é dzialek o numerach ewidencyjnych 14/1, 27/1 objeta decyzjg stanowi grunty orne,
oznaczone symbolami: RIVa, RV, RVI — zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 2409) teren
przeznaczony pod instalacje odnawialnego Zrodla energii nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;
na terenie objetym decyzja dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji moggcej potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrtow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 20191,
poz. 1839);
inwestycje realizowa¢ zgodnie z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na: ,Budowie farmy fotowoltaicznej
o mocy do 100 MW wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng zlokalizowang na dzialce
ewid. numer 14/1 i 27/1 obreb 0008 Karzec, gmina Krobia, powiat gostynski,
wojewoddztwo wielkopolskie” (WIGP.6220.16.2020.0S z dnia 18 maja 2022 r.), w tym
nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci wskazane w ww. decyzji;
nie istnieja potrzeby ochrony srodowiska, o ktorych mowa w szczegolnosci w art. 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973 ze zm.);
nie wystepujg ustalenia planow ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych o ochronie przyrody;
zakazuje si¢ przeksztalcen powierzchni ziemi, zaklocajaeych naturalng rzezbe terenu,
zakazuje sie odprowadza¢ nieczysto$ci plynne do gruntu;
z uwagi na wystepowanie urzadzen melioracji wodnych, Inwestor zobowigzany jest
wykona¢ inwestycj¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawno$ci uzytkowej tych
urzadzen, a w przypadku ich uszkodzenia, przywréci¢ temu systemowi wodnemu
wlasciwe dzialanie; na obszarze objetym inwestycja nie wystepujg Srodlgdowe wody
powierzchniowe, natomiast wystepujg urzadzenia melioracji wodnych — réw
melioracyjny; jezeli urzadzenia te sa objete dzialalnoscig spolki wodnej — lokalizacje
inwestycji na etapie projektowania nalezy uzgodni¢ z ta spotka;

7 uwagi na wystepowanie urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z art. 234, art. 192 ust.

1, art. 197 ust.1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo

wodne, zabrania si¢ m.in.:

- zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych lub kierunku odplywu wod ze zrodel — ze szkoda dla
gruntow sgsiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych)
robot oraz innych czynnosci, ktore mogg powodowa¢ w szczegdlnosci zmniejszenie
wytrzymalosci urzadzen wodnych.



Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2625 ze zm.), utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wlascicieli gruntdéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dzialalnoscig
spolki wodnej dzialajgcej na terenie gminy lub zwigzku spolek wodnych, w ktérym jest
zrzeszona spOltka wodna dzialajgca na terenie gminy — do tej spolki lub tego zwigzku
spotek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje, konserwacj¢ oraz remont w celu
zachowania funkcji urzgdzen wodnych.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury

wspoélczesnej.
Inwestycja zlokalizowana jest w strefie ochrony stanowiska archeologicznego Karzec stan.
10 AZP 66-27/45; Karzec stan. 19 AZP 66-27/87; Karzec stan. 18 AZP 66-27/86; Karzec
stan. 16 AZP 66-27/84; ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktérej obowigzujg
przepisy jak dla gminnej ewidencji zabytkéw. W poblizu planowanej inwestycji znajduje si¢
takze stanowisko archeologiczne Karzec stan. 17 AZP 66-27/85. Inwestycje nalezy
realizowaé zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

6. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z uwagi na charakter przedsigwzigcia nie ustala sig;

2) =zaopatrzenie w energic elektryczng — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
projektowanym przylaczem po uzyskaniu technicznych warunkow przylaczenia
i zawarciu umowy przylaczeniowej z operatorem sieci oraz w ramach produkcji wlasne;j
farmy;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z uwagi na charakter przedsiewzigcia nie ustala sig;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — rozprowadzanie powierzchniowe
na tereny nieutwardzone terenu objetego decyzja, zabronione jest dokonywanie zmiany
naturalnego splywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na tereny
sgsiednich dziatek; wody opadowe z Glownego Punktu Odbioru (GPO), po
podczyszezeniu w separatorze substancji ropopochodnych, odprowadza¢ do szczelnego
bezodplywowego zbiornika, opréznianego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych — z uwagi na charakter przedsiewzigcia nie
ustala si¢;

6) zagospodarowanie odpadow statych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z
2022 1., poz. 2625 ze zm.) przebudowa lub odbudowa urzadzen odwadniajgcych
zlokalizowanych w pasie drogowym drog publicznych, obszarze kolejowym na
lotniskach lub ladowiskach wymaga zgloszenia wodnoprawnego. W przypadku
wykonania zjazdu z drogi powiatowej (dz. nr ewid. 20/1 obre¢b Karzec) wymagane jest
dokonanie zgloszenia wodnoprawnego ze wzgledu na wystgpowanie na dzialce
drogowej rowu przydroznego.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala si¢;

2) jezeli w przypadku realizacji planowanej inwestycji, wystgpi konieczno$¢ zapewnienia
miejsc postojowych, nalezy urzadzi¢ je w granicach terenu instalacji odnawialnego
zrodla energil.

8. Ustalenia dotyczgce terenéw gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych — cze$¢ dzialek o numerach ewidencyjnych 14/1, 27/1
zlokalizowane w obrebie Karzec, gmina Krobia, polozone sg poza terenami gorniczymi,
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
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9. Ustalenia dotyczgce obszaru w stosunku do ktoérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostal
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy oraz obszaru strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, a takze obszaru strefy
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — planowana budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 100 MW jako urzgdzenia odnawialnego zrddla energii wraz z
infrastrukturg towarzyszaca nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktorego decyzjg o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, ustanowiony zostat
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
428 ze zm.) oraz nie znajduje sie obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu, a takze nie znajduje si¢ w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociggu.

10. Linie wyznaczajgce teren inwestycji.

Granice terenu instalacji odnawialnego zrodla energii okre$lajace linie wyznaczajgce teren

inwestycji oraz teren instalacji odnawialnego zrodla energii wskazano na mapach

zasadniczych w skali 1:1000, stanowigcych zalgczniki graficzne do niniejszej decyzji.

11. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony interesow oséb trzecich:

1) nie wystepuje potrzeba ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej
1 mozliwosci korzystania ze srodkow tgcznoscei;

2) w przypadku, kiedy realizacja inwestycji moze spowodowaé ograniczenia
w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich terenow co szczegdlnie dotyczy
odprowadzania wod opadowych oraz lokalizacji miejsca gromadzenia odpadow — nalezy
dokona¢ uzgodnien z ich wiascicielami;

3) ewentualne ucigzliwosci powstale w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomosci inwestora;

4) wejScie na tereny sagsiadujagce wymaga porozumienia z ich dysponentami,
uporzagdkowania i przywrdcenia poprzednich walorow gruntu oraz wyplacenia
stosownych odszkodowan uregulowanych umownie;

5) na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ calos$é¢
warunkéw wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrone
interesOw 0s6b trzecich, respektujagc wymagania okreslone w Ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

12. Inne warunki i ustalenia

1) Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 63 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

2) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

3) Decyzja niniejsza nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczgcia.
Do budowy mozna przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktore nalezy
wystgpi¢ do Starostwa Powiatowego w Gostyniu.

4) Projekt budowlany nalezy wykonac zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz normami
technicznymi.

5) Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja wygasa jesli:
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a. inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
b. dla terenu objetego decyzjg uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 13 lipca 2022 roku, w trybie art. 59 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)
w imieniu E&W Sp. z o.0. Projekt Sp. k., zlozony zostal wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajagcej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 100 MW jako urzadzenia odnawialnego zrédla energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
na terenie czg¢sci dzialek o numerach ewidencyjnych: 14/1, 27/1 polozonych w obrebie Karzec,
gmina Krobia.

W dniu 25 sierpnia 2022 r. Burmistrz Krobi wydal decyzje WIGP.6730.28.2022.PP o
odmowie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaiczne;j 0 mocy
do 100 MW jako urzadzenia odnawialnego zroédla energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 14/1, 27/1 polozonych w obrebie Karzec.

W dniu 16 wrze$nia do tut. urzedu wplynelo odwolanie pelnomocnika Inwestora — Pani

-od decyzji WIGP.6730.28.2022.PP z dnia 25 sierpnia 2022 r,
a tut. organ przekazai to odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w dniu 23
wrzesnia 2022 r.

W dniu 27 grudnia 2022 r. do tut. urzedu wplynela decyzja Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lesznie SK0.430.1539.160.2022 z dnia 20 grudnia 2022 r. uchylajaca
decyzje Burmistrza Krobi WIGP.6730.28.2022.PP z dnia 25 sierpnia 2022 r. o odmowie
ustalenia warunkéow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

W dniu 27 grudnia 2022 r. tut organ wydal Postanowienie WIGP.6730.28.2022.PP o
zawieszeniu z urzedu przedmiotowego postgpowania administracyjnego na podstawie art. 8 ust.
2 pkt 3, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1836
ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.). W dniu 22 grudnia 2022 r. do tut. urzedu wplynelo
zawiadomienie Wojewody Wielkopolskiego, znak: IR-II1.747.62.2022.12 z dnia 22 grudnia
2022 r. o wydaniu decyzji Nr 44/2022 z dnia 21 grudnia 2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujéciu na rzecz Operatora Gazociggoéw Przesylowych GAZ-SYSTEM
S.A. dla inwestycji pn. ,,Remont gazociggu DN400 Krobia-Kotowice”. Do nieruchomosci
objetych wnioskiem o wydanie ww. decyzji nalezg dzialki o numerach ewidencyjnych 14/1 i
27/1 polozone w obrebie geodezyjnym Karzec. Tut. organ ocenil, na podstawie zalgcznikdw
graficznych dofgczonych do wniosku o wustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej
inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujéciu umieszczonych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Wielkopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu, ze nieruchomo$¢ objeta ww. wnioskiem oraz decyzjg o
ustalenie  lokalizacji  inwestycji  towarzyszacej inwestycjom w  zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu nr 44/2022 z dnia 21 grudnia
2022 r., ktéra do tut. urzedu wplynela w dniu 27 grudnia 2022 r. — cze$¢ dzialek o numerach
ewidencyjnych 14/1 i 27/1 polozone w obrgbie geodezyjnym Karzec, jest takze objeta
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wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 100 MW jako urzadzenia odnawialnego zrodla energii wraz z
infrastrukturg towarzyszacg na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 14/1 1 271
polozonych w obrebie geodezyjnym Karzec, ktory wplynal do tut. urzedu w dniu 13 lipca 2022
r. Majac na wzgledzie powyzsze, na podstawie art. 8 ust. 2 pkt 3, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 24
kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujsciu (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1836 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze
zm.) tut. organ postanowil o zawieszeniu przedmiotowego postgpowania o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do
100 MW jako urzadzenia odnawialnego Zrodla energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 14/1 i 27/1 polozonych w obrgbie geodezyjnym
Karzec - do dnia, w ktorym decyzja nr 44/2022 z dnia 21 grudnia 2022 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie terminalu dla inwestycji pn. ,Remont gazociggu DN400 Krobia-
Kotowice” stanie sie ostateczna. Zgodnie z art. 8 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, z dniem dor¢czenia
zawiadomienia o wszczeciu postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji w zakresie
terminalu w odniesieniu do nieruchomosci objetych wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu, do dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna,
zawiesza si¢ postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 39 ust. 1 do inwestycji towarzyszacych stosuje si¢ przepisy
rozdzialéw 2, 3 i 6 oraz art. 43, z uwzglednieniem ust. la i Ib. Zgodnie z art. 38 pkt 2 lit. zg
ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1836 ze zm.),
inwestycjami towarzyszacymi inwestycjom w zakresie terminalu jest m.in. budowa gazociggow
w celu zmiany przebiegu trasy istniejacych gazociggéw przesylowych wysokiego cisnienia albo
ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa, remont, rozbiorka lub zmiana sposobu uzytkowania
wraz z infrastrukturg niezbedng do ich obslugi. Zgodnie z art. 103 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego zawieszenie postepowania wstrzymuje bieg
termindéw przewidzianych w kodeksie.

W dniu 1 lutego 2023 r. do tut. urzedu wplynglo pismo Pelnomocnika Inwestora wraz z
mapami zasadniczymi z naniesionymi granicami przedmiotowej inwestycji — przestano
zaktualizowane mapy.

W dniu 3 lutego 2023 r. tut. organ wydal Postanowienie WIGP.6730.28.2022.PP o
podjeciu zawieszonego postgpowania. W dniu 21 grudnia 2022 r. Wojewoda Wielkopolski
wydal decyzje Nr 44/2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w
zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji
pn. ,,Remont gazociggu DN400 Krobia Kotowice”. Z informacji uzyskanych z Wielkopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu tut. organ dowiedzial si¢ w dniu 30 stycznia 2023 r., ze
decyzja stala sie ostateczna w dniu 26 stycznia 2023 r. W zwigzku z powyZszym tut. organ
postanowit podjaé postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 100 MW jako urzadzenia
odnawialnego zrodla energii wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie dzialek o numerach
ewidencyjnych 14/1 i 27/1 polozonych w obrebie geodezyjnym Karzec.

W dniu 3 lutego 2023 1. do tut. urzedu wplynelo pismo Inwestora z informacja na temat
dodatkowych parametrow obiektow wchodzacych w sklad farmy fotowoltaiczne;.

W zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r, poz. 503 ze zm.) Burmistrz Krobi w
dniu 6 lutego 2023 r. wystapil o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
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inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 100 MW jako urzadzenia
odnawialnego zrédla energii wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dzialek o numerach
ewidencyjnych 14/1 i 27/1 polozonych w obrgbie geodezyjnym Karzec, do nastepujgcych
organow:

- Starosty Gostynskiego, ul. Wroctawska 256, 63-800 Gostyn;

- Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ul. Chociszewskiego 12, 64-100 Leszno;

- Marszalka Wojewodztwa Wielkopolskiego Geologa Wojewddzkiego, Al. Niepodleglosci 34,
61-714 Poznan;

- Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego, Al. Niepodleglosci 34, 61-714 Poznan;

- Starostwa Powiatowego w Gostyniu, Wydzialu Komunikacji i Drég, Referat ds. Drog, ul.
Poznanska 200, 63-800 Gostyn;

- Kierownika Delegatury Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura
w Lesznie, Pl. Komenskiego 6, 64-100 Leszno,

- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego, Aleje Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa.

Zgodnie z art. 53 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska przez ww. organy
uzgadniajgce w terminie 2 tygodni od dnia dor¢czenia wystgpienia o uzgodnienie, uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane.

Jednoczesnie projekt decyzji przeslano do zaopiniowania na podstawie art. 53 ust. 5e
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do Operatora
Gazociggow Przesylowych ,,GAZ-SYSTEM” S. A., ul. Grobla 15, 61-859 Poznan i Polskiego
Koncernu Naftowego Orlen S.A., Oddzial Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa w
Odolanowie, ul. Krotoszynska 148, 63-430 Odolanow.

Zgodnie z art. 53 wust. 5f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym operator systemu przesylowego elektroenergetycznego lub
operator systemu przesylowego gazowego przedstawia opini¢, o ktorej mowa w ust. Se, w
terminie nie dluzszym niz 2 tygodnie od dnia otrzymania wniosku o jej przedstawienie.
Nieprzedstawienie opinii w tym terminie uwaza si¢ za przedstawienie opinii pozytywne;j.

Jednoczesnie projekt decyzji przestano do zaopiniowania do ENEA Operator Sp. z o.0.,

Rejon Dystrybucji Leszno, ul. Grunwaldzka 128, 64-100 Leszno; Polskiego Goérnictwa
Naftowego i Gazownictwa S.A., Oddzial w Zielonej Gorze, ul. Boh. Westerplatte 15, 65-034
Zielona Gora; Polskich Kolei Panstwowych, Polskich Linii Kolejowych S.A., Zaklad Linii
Kolejowych w Ostrowie Wielkopolskim, ul. Wolnosci 30, 63-400 Ostrow Wielkopolski;
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Piaski, ul. Drzgczewska 1,
63-820 Piaski; Panstwowego Gospodarstwa Les$nego Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Karczma
Borowa, ul. Leszczynska 39a, Kgkolewo, 64-100 Leszno

Na podstawie art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r, poz. 2000 ze zm.) strony postepowania zostaly
zawiadomione o ww. wystapieniu Burmistrza Krobi.

W dniu 15 lutego 2023 r. do tut. urzedu wplynelo Postanowienie Prezesa Urzedu
Transportu Kolejowego z dnia 15 lutego 2023 1. znak: DOP-WUDI.484.153.2023.2.EW o
uzgodnieniu projektu decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji — w
odniesieniu do obszaru przyleglego do linii kolejowej nr 14 Lodz Kaliska-Tuplice — granica
panstwa, ktéra zgodnie z zalgcznikiem do rozporzadzenia rady Ministrow z dnia 17 kwietnia
2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
552 ze zm.) ma charakter linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.

W dniu 20 lutego 2023 r. do tut. urzedu wplyneto pismo ENEA Operator Sp. z 0.0., Oddziat
Dystrybucji Poznan z dnia 14 lutego 2023 r., znak: RR/HC/WEO23E030970 K2300052994 o
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pozytywnym zaopiniowaniu przedmiotowego projektu decyzji z uwagami opisanymi w pkt 3
ppkt 10 niniejszej decyzji.

W dniu 21 lutego 2023 r., do tut. urzedu wplynelo Postanowienie Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, znak:
WR.ZPU.2.521.173.2023. EW z dnia 20 lutego 2023 r. o uzgodnieniu projektu decyzji
o warunkach zabudowy w zakresie melioracji wodnych, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6,
W powigzaniu z art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagami, ktore zostaly opisane w pkt 4 ppkt 8, 9 oraz w pkt 6 ppkt 7
niniejszej decyzji.

W dniu 21 lutego 2023 r. do tut. urzedu wplynelo pismo Polskiego Koncernu Naftowego
Orlen S.A., Oddzial Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa w Zielonej Gérze z dnia
20 lutego 2023 r., znak: TK.0720-D.52(4).23 z informacja, ze na przedmiotowych dzialkach
brak jest urzadzen technicznych nalezacych do PKN ORLEN S.A. Oddzial PGNiG w Zielonej
Gorze, a w zwiazku z powyzszym ww. organ nie wnosi uwag do przedstawionego projektu
decyzji.

W dniu 21 lutego 2023 r., do tut. urzedu wplynglo Postanowienie Marszatka
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 lutego 2023 r., znak: DI-IV.7637.23.2023 o
uzgodnieniu mozliwosci ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, w
zakresie zadan i programow okreslonych w art. 39 ust. 3, 4 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 1., poz. 503 ze zm.), ujgtych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  Poznania,
zatwierdzonym Uchwalg nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wilkp. z 2019 1., poz. 4021), pod warunkiem, ze lokalizacja
przedmiotowej inwestycji w otoczeniu terenéw zamknietych linii kolejowej nr 14 (relacji Lodz
Kaliska — Tuplice) o znaczeniu panstwowym bedzie uwzglgdnia¢ stanowisko Prezesa Urzedu
Transportu Kolejowego, wyrazone na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9a ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z zastrzezeniami:

- lokalizacja przedmiotowej inwestycji w otoczeniu ww. linii kolejowej winna
uwzglednia¢ wymagania rozdzialu 9, w tym art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1984 ze zm.) oraz §4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i
utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
1247), a takze stanowisko zarzadcy tej linii, tj. PKP PLK S.A.

- lokalizacja przedmiotowej inwestycji w otoczeniu przebiegu istniejacych gazociggow
wysokiego ci$nienia:

e DN 400 relacji Krobia — Glogow (Kotowice)
e DN 500 relacji Zuchlow-Krobia
oraz w strefach kontrolowanych tych gazociggow, winna uwzgledniac:

e Wymagania wynikajgce z §10 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640) i Zalgcznika nr 2 tego rozporzadzenia

e Stanowisko podmiotu odpowiedzialnego za jego funkcjonowanie i ewentualng
rozbudowe tj. dla gazociggu we DN 400 GAZ SYSTEM S.A., dla gazociaggu DN 500
PKN Orlen S.A. Oddzial PGNiG w Odolanowie.

Marszalek Wojewddztwa Wielkopolskiego okreslit ponadto, ze przeprowadzono analize stanu
prawnego i faktycznego, wynikajgcego z lokalizacji planowanej inwestycji w odniesieniu do
14
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obiektow ponadlokalnej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. W oparciu o wyniki tej
analizy stwierdzil, ze nie powinna ona kolidowa¢ z zadaniami i programami, ujetymi w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego o ile zostanie spelniony
warunek i uwzglednione zastrzezenia okreslone w przedmiotowym postanowieniu.

W dniu 22 lutego 2023 r. do tut. urzedu wplynelo pismo Operatora Gazociagdw
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Poznaniu z dnia 20 lutego 2023 r. znak: OP-
DL.420.820.2022.16 o zaopiniowaniu pozytywnie projektu decyzji dla przedmiotowe;
inwestycji w zakresie zapiséw dotyczacych gazociagu w/c DN 400 Krobia-Glogow (Kotowice),
ktorego operatorem jest Operator Gazociaggdéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Poznaniu.

W dniu 27 lutego 2023 1. do tut. urzedu wplynelo pismo PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. Zaklad Linii Kolejowych w Ostrowie Wielkopolskim, z dnia 14 lutego 2023 r., znak:
1Z20DK.2133.9.2023.MS.2 0 zaopiniowaniu bez uwag projektu decyzji o warunkach zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji.

W dniu 3 marca 2023 r. do tut. urzedu wplynelo pismo Polskiego Koncernu Naftowego
Orlen S.A., Oddzial Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa w Odolanowie z dnia 23
lutego 2023 1., znak: TEG/21/27/23 o uzgodnieniu projektu decyzji dla przedmiotowe;
inwestycji przy zachowaniu warunkow okreslonych w pismie oraz w niniejszej decyzji w pkt 3
ppkt 7 niniejszej decyzji.

W dniu 14 marca 2023 1. do tut. urzedu wplynelo pismo Polskiego Koncernu Naftowego
Orlen S.A., Oddzial Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa w Odolanowie z dnia 8
marca 2023 r., znak: TEG/26/68/23 o podtrzymaniu stanowiska zawartego w uzgodnieniu nr
TEG/21/2023 z dnia 23.02.2023 r. w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 4 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie sposobéw zagospodarowania
1 warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze dla ktérego nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym
w celu realizacji inwestycji konieczne jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.

Burmistrz Krobi na podstawie art. 53 ust. 3 ww. Ustawy dokonujgc analizy warunkéw
1 zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu objetego wnioskiem, stwierdzil ze inwestycja na terenie czesci dzialek
numer ewidencyjny 14/1, 27/1, zlokalizowanych w obrebie Karzec spelnia warunki wymagane
w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla wnioskowanej inwestycji wydana zostala przez Burmistrza Krobi w dniu
18 maja 2022r. decyzja nr WIGP.6220.16.2020.0S o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na: ,,Budowie farmy fotowoltaicznej
o mocy do 100 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zlokalizowang na dzialce
ewid. numer 14/1 i 27/1 obreb 0008 Karzec, gmina Krobia, powiat gostynski, wojewddztwo
wielkopolskie”.

W zwigzku z decyzjg Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lesznie
SKO.430.1539.160.2022 z dnia 20 grudnia 2022 r. uchylajacg decyzje Burmistrza Krobi
WIGP.6730.28.2022.PP z dnia 25 sierpnia 2022 r. 0 odmowie ustalenia warunkéw zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji oraz pojawiajagcym si¢ nowym orzecznictwem dotyczacym
mozliwosci  ustalenia  warunkéw zabudowy dla budowy wolnostojacych urzadzen
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fotowoltaicznych — farm fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach innych niz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas V,
VI, VIz i nieuzytki, na obszarach, na ktérych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia nie ma wskazanych farm fotowoltaicznych, w
nawiazaniu do art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), tut. organ uznal, iz planowana inwestycja
jest mozliwa do realizacji i zgodna z przepisami, poniewaz zgodnie z przytoczonym nizej
orzecznictwem planowana inwestycja nie musi by¢ zgodna z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia.

Naczelny Sad Administracyjny w swoim wyroku z dnia 29 czerwca 2022 r., sygn. II OSK
1276/21 wskazuje: ,,Poglgd przedstawiony przez Skarzqcq kasacyjnie, wedlug kiorego powyzsze
ograniczenia zostaly zawarte w art. 10 ust. 2a u.p.z.p., zgodnie z kidrym jezeli na obszarze
gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na kiorych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgee energie z odnawialnych zZrddel energii o mocy przekraczajgcej 100 KW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie (obecnie: jezeli na obszarze gminy
przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na kiorych rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgee
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:

1) wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i
nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzqdzen innych niz wolnostojqce.), nie jest poglgdem trafinym.

Dokonywanie rekonstrukcji tresci art. 61 ust. 3 u.p.z.p. z uwzglednieniem art. 10 ust. 2a u.p.z.p.,
nie mozna utozsamiaé z zastosowaniem systemowej wykladni prawa. Co prawda oba
wymienione przepisy sq zawarte w tej samej ustawie, jednakze z uwagi na prawny charakter
decyzji o warunkach zabudowy, jak i studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, bledne byloby uznanie ich systemowego powigzania. Studium  jest
bowiem aktem planowania przestrzennego, stanowigcym jedng z podstaw ksztaltowania
lokalnego porzqdku planistycznego znajdujgcego wyraz w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 4
ust. 2 u.p.z.p., okreslajg sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ich (res¢ jest wypadkowq
ogélnego porzqdku planistycznego ksztaltowanego przez ustawy oraz inne akly normatywne o
powszechnej mocy obowigzujgcej i w tym kontekscie sq postrzegane Jjako decyzje zwigzane o
charakterze deklaratoryjnym.

Poza tym ustalenia zawarte w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (okreslanym mianem aktu polityki planowania przestrzennego oraz aktem
kierownictwa wewnetrznego i niebedgcym, w mysl art. 9 ust. 5 u.p.zp., akitem prawa
miejscowego, wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych zob. art. 9
ust. 4 up.zp.), nie mogq z uwagi na ich wewnelrzy charakter wigzaé organu wydajgcego
decyzje administracyjng. Ta bowiem jest wydawana na podstawie przepiséw powszechnie
obowigzujgcych.

Podobne stanowisko zajal takze Wojewodzki Sad Administracyjny w Bydgoszczy w wyroku z
dnia 26 kwietnia 2022 r. sygn. 1 SA/Bd 1591/21: , Argumentem za wydaniem decyzji
kasacyjnej nie moze byé réwniez stanowiska SKO, iz tylko na obszarach wskazanych w studiach
mogq by¢ realizowane urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy

16



17

przekraczajgeej 100 kW. Stosownie do art. 10 ust. 2a upzp jezeli na obszarze gminy przewiduje
sie wyznaczenie obszarow, na kiorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajqce energie z
odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgeej 100 kW (obecnie 500 kW), a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie. Natomiast zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 3a upzp w
planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb granice terenow pod budowe urzqdzen, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddzialywania tych urzqdzen na srodowisko. Przytoczone przepisy art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3
pkt 3a upzp dotyczq planowania przestrzennego, a nie przeslanek wydania decyzji o warunkach
zabudowy. Nie wylgczajq one lokalizacji okreslonych w tych przepisach instalacji odnawialnych
Zrodel energii na podstawie decyzji administracyjnej. Gdyby taka bala wola ustawodawcy do
odnoscie tego rodzaju inwestycji zawarlby podobne unormowanie jak w art. 10 ust. 3b upzp w
odniesieniu do obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, czego jednak
nie uczynil. Nalezy mie¢ ponadto na uwadze przepis art. 9 ust. 4 upzp, kiory stanowi, ze
ustalenia studium sq wigzgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Teren
przedmiotowej inwestycji nie jest zas objety planem miejscowym, natomiast decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy wydawana jest na podstawie przepisow odrebnych i zapisy (ich brak)
studium nie majq dla niej wigzgcego charakteru.”

Stwierdzajac  zgodno$¢ planowanego przedsiewzigcia z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi, nalezalo orzec jak w sentencji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy opracowal

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e, 2h, 2f art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 1., poz. 503 ze zm.) w
przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w ciagu 90 dni od daty zlozenia
wniosku, podmiotowi, ktéry wystapil z wnioskiem przystuguje prawo do wniesienia zadania
wymierzenia kary, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zgodnie z art. 2¢ do terminu,
o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, nie wlicza si¢ terminow przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynno$ci, okresow zawieszenia postgpowania
oraz okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.
Zgodnie z art. 51 ust. 2f ww. ustawy zgdanie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za
posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W zwigzku z powyzszym w niniejszej sprawie, do terminu 90 dni na wydanie decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wlicza si¢ okresu zawieszenia
przedmiotowego postepowania tj. od dnia 27 grudnia 2022 r. do dnia 3 lutego 2023 r., a takze
terminu oczekiwania na uzgodnienie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego przez organy uzgadniajgce — 14 dni.  Potwierdzeniem powyzszego jest
orzecznictwo sagdowo-administracyjne, np. Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w
Warszawie z dnia 5 lutego 2018 r., sygn. IV SA/Wa 2915/17: ,,Dlatego tez przeslanki okreslone
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wart. 51 ust. 2c u.p.z.p., to szczegdlne sytuacje, wynikajgce w toku konkretnego postepowania,
ktore dlatego usprawiedliwiajqg organ, gdyz albo stanowiq przeszkode w  prowadzeniu
postepowania, albo wynikajg z potrzeby wykonania przez organ obowigzku, jak obowigzek
uzgodnienia decyzji wynikajgcy z art. 53 ust. 4 powolanej ustawy. (...) Uzgodnienie decyzji
wynikajgce z art. 53 ust. 4 powolanej ustawy jest przeslankg okreslong art. 51 ust. 2c
omawianej ustawy. Wobec tego okresu oczekiwania na zajecie stanowiska przez organ
uzgadniajqcy nie wlicza sie do terminu, o jakim mowa w art. 51 ust. 2 powolanej ustawy.”

Zalgczniki:
1. Mapy w skali 1:1000,

2. Analiza wraz z mapami w skali 1:1000.
Otrzymuja strony postepowania:




