Krobia, dnia 3 marca 2023 r.
WIGP.6730.1.2023.PP _

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 60 ust. 1 i 1a oraz art. 53 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), a takze przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) oraz przepisdéw
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego w dniu 9 stycznia 2023 r., w imieniu Elektrownia PV 67 Sp. z 0.0., ul. Pulawska 2.
pietra 7. 02-566 Warszawa przez pelnomocnika
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/
ustalam
na rzecz Elektrownia PV 67 Sp. z o.0.
naste¢pujgce warunki zabudowy
na cze$ci dzialki o numerze ewidencyjnym 166/2 oraz na terenie dzialki o numerze
ewidencyjnym 164, polozonych w obrebie geodezyjnym Ziemlin
dla budowy elektrowni stonecznej Ziemlin IIT o mocy do 20 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszgcs.

I. Rodzaj inwestycji i lokalizacja: budowa elektrowni stonecznej Ziemlin III o mocy
do 20 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie czesScl dziatki o numerze
ewidencyjnym 166/2 oraz na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 164, polozonych
w obrebie Ziemlin, gmina Krobia.

2. Ustalenia dotyczjce funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strukture funkcjonalng nieruchomosci objetych decyzjg jako teren instalacji
odnawialnego Zrédta energii — oznaczony na zataczniku graficznym symbolem OZE;

2) obecny stan zagospodarowania nieruchomosci objetych decyzjg: obszar niezabudowany,
pozostajacy w uzytkowaniu rolnym.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi gminnej oraz
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi wewnetrznej, wzdluz tych
drég — zgodnie z zalgcznikiem graficznym; od pozostatych granic nalezy zachowaé
odleglosci zgodne z przepisami odrebnymi, w tym zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225.);

2) planowang elektrownie stoneczng wraz z infrastruktura towarzyszacg lokalizowaé
wylgcznie w  granicach terenu instalacji odnawialnego zrodla energii — zgodnie
zalacznikiem graficznym;

3) lgczna powierzchnia zabudowy zajeta pod elektrownie stoneczng wraz z infrastrukturg
towarzyszaca — do 73 301 m?
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4) liczba paneli fotowoltaicznych —do 40 000 sztuk;

5) liczba kontenerowych stacji transformatorowych — do 10 sztuk;

6) liczba konteneréw technicznych —do 1 sztuka;

7) liczba stacji GPO SN/WN —do 1 sztuka, skiadajgca si¢ z transformatorow — do 30 sztuk,
masztéw odgromowych — do 10 sztuk, budynkéw kontenerowych transformatora — do 5
sztuk, rozdzielni elektroenergetycznych — do 2 sztuk;

8) powierzchnia zabudowy kazdej kontenerowej stacji transformatorowej — do 50 m?;

9) powierzchnia zabudowy kontenera technicznego — do 100 m?;

10) powierzchnia zabudowy stacji GPO SN/WN — do 2 500 m?;

11) szerokos¢ elewacji frontowej kazdej kontenerowej stacji transformatorowej — do 10 m;

12) szerokos¢ elewacji frontowej kontenera technicznego —do 10 m;

13) szerokosé elewacji frontowej stacji GPO SN/WN — z uwagi na charakter inwestycji nie
ustala sie;

14) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji  frontowe; kazdej kontenerowej  stacji
transformatorowej — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala sig;

15) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej kontenera technicznego — z uwagi na
charakter inwestycji nie ustala sie;

16) wysokos¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu kazdej kontenerowej stacji
transformatorowej — do 5 m;

17) wysoko$¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu kontenera technicznego — do 4 m;

18) geometria dachu kazdej kontenerowej  stacji transformatorowej —  plaski,
o nachyleniu do 12°

19) geometria dachu kontenera technicznego — plaski, o nachyleniu do 12°

20) geometria dachu stacji GPO/WN — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala si¢;

21) moc elektrowni stonecznej —do 20 MW;

22) wysokos$¢ konstrukcji wsporczej wraz z zamontowanymi panelami fotowoltaicznymi —
do 5 m;

23) wysokos¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu kazdego masztu odgromowego — do
25 m;

24) udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu instalacji
odnawialnego zrédta energii nie moze by¢ nizszy niz 40%.

. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$é dzialki o numerze ewidencyjnym 166/2 oraz dziatka o numerze ewidencyjnym 164
stanowig grunty orne, oznaczone symbolem RIVa — zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409) teren
przeznaczony pod instalacj¢ odnawialnego Zrodla energii nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

2) na terenie objetym decyzjg dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacej potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 20191 w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 .,
poz. 1839);

3) inwestycje realizowaé zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na: ,,Budowie Elektrowni Stonecznej
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatce nr ew. 166/2, 164 (obrgb 0019) w obrebie
ew. Ziemlin, Gmina Krobia” (WIGP.6220.17.2021.0S z dnia 22 listopada 2022 r.);

4) nie istniejg potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegolnosci w art. 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973 ze zm.),



S)

6)
7)
8)

9)

nie wystepujg ustalenia planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych o ochronie przyrody;
zakazuje sig przeksztalcen powierzchni ziemi, zaklocajgcych naturalng rzezbe terenu;
zakazuje si¢ odprowadza¢ nieczysto$ci ptynne do gruntu;
z uwagi na wystgpowanie urzadzen melioracji wodnych, Inwestor zobowiazany jest
wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych
urzadzen, a w przypadku ich uszkodzenia, przywrécié temu systemowi wodnemu
wlasciwe dzialanie; na obszarze objetym inwestycjg nie wystepujg $rodladowe  wody
powierzchniowe, natomiast dziatki graniczg z urzadzeniem melioracji wodnych — rowem
melioracyjnym (dz. nr 159 obreb Przyborowo); jezeli urzadzenia te sg objete
dzialalnoscig spotki wodnej — lokalizacje inwestycji na etapie projektowania nalezy
uzgodnic z tg spotka;

z uwagi na wystepowanie urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z art. 234, art. 192 ust.

1, art. 197 ust.] w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne, zabrania si¢ m.in.:

- zmienia¢ kierunku i natgzenia odplywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze zrodet — ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

- niszezenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych)
robdt oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegélnosci zmniejszenie
wytrzymatosci urzadzen wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 .,
poz. 2625 ze zm.), utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiadcicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscig
spotki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwiazku spétek wodnych, w ktorym jest
zrzeszona spotka wodna dzialajgca na terenie gminy — do tej spélki lub tego zwiazku
spolek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu
zachowania funkcji urzgdzen wodnych.

. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspoélczesnej.

Teren objety decyzja nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Inwestycje nalezy
realizowa¢ zgodnie z art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840).

. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

3]
2)

3)

S)

6)

zaopatrzenie w wodg — z uwagi na charakter przedsiewziecia nie ustala sie;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
projektowanym przylgczem po uzyskaniu technicznych warunkéw przylaczenia
1 zawarciu umowy przylaczeniowej z operatorem sieci oraz w ramach produkeji wlasne;j
farmy;

zaopatrzenie w energig cieplng — z uwagi na charakter przedsigwziecia nie ustala sie;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — rozprowadzanie powierzchniowe
na tereny nieutwardzone terenu objetego decyzja, zabronione jest dokonywanie zmiany
naturalnego splywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na tereny
sasiednich dzialek;

odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych — z uwagi na charakter przedsiewziecia nie
ustala sig;

zagospodarowanie odpadow statych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) w przypadku zagospodarowania wod opadowych za pomoca urzgdzen wodnych,
Inwestor zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w mysl art. 389
pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze
zm.) na wykonanie urzadzen wodnych stuzacych do odprowadzania wod opadowych
(np. studnia chtonna, wylot).

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala si¢;

2) jezeli w przypadku realizacji planowanej inwestycji, wystapi konieczno$¢é zapewnienia
miejsc postojowych, nalezy urzadzi¢ je w granicach terenu instalacji odnawialnego
zrodta energii.

8. Ustalenia dotyczace terenéw gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania sie mas ziemnych — cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 166/2 oraz dziatka o
numerze ewidencyjnym 164 zlokalizowana w obrgbie Ziemlin, gmina Krobia, potozona jest
poza terenami gérniczymi, narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych.

9. Ustalenia dotyczace obszaru w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipea 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z pézn. zm.), ustanowiony
zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy oraz obszaru strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, a takze obszaru strefy
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — planowana budowa elektrowni
stonecznej Ziemlin II o mocy do 20 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca nie znajduje si¢
w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 24 lipca 20151. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z p6zn. zm.) oraz nie znajduje sig
obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, a takze nie znajduje
si¢ w obszarze strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

10. Linie wyznaczajgce teren inwestycji.

Granice terenu instalacji odnawialnego zrodla energii okreslajace linie wyznaczajace teren

inwestycji oraz teren instalacji odnawialnego zrodta energii wskazano na mapie ewidencyjnej

w skali 1:5000, stanowiacej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

11. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

1) nie wystepuje potrzeba ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej
i mozliwosci korzystania ze $rodkow tacznosci;

2) w przypadku, kiedy realizacja inwestycji moze spowodowaé  ograniczenia
w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich terenéw co szczegblnie dotyczy
odprowadzania wod opadowych oraz lokalizacji miejsca gromadzenia odpadéw — nalezy
dokonaé uzgodnien z ich wiascicielami;

3) ewentualne ucigzliwosci powstale w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie moga
wykraczaé poza granice nieruchomosci inwestora;

4) wejscie na tereny sgsiadujace Wwymaga porozumienia z ich dysponentami,
uporzadkowania i przywrocenia poprzednich walorow gruntu oraz wyplacenia
stosownych odszkodowan uregulowanych umownie;

5) na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ catos¢
warunkéw wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrong
intereséw o0sob trzecich, respektujgc wymagania okreslone w Ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

12. Inne warunki i ustalenia
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1) Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 63 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb trzecich.

2) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgcg warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

3) Decyzja niniejsza nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia.
Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktére nalezy
wystgpi¢ do Starostwa Powiatowego w Gostyniu.

4) Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz normami
technicznymi.

5) Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja wygasa jesli:

a. inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
b. dla terenu objetego decyzja uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 9 stycznia 2023 roku, w trybie art. 59 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 ., poz. 503 ze zm.)
w imieniu Elektrownia PV 67 Sp. z 0.0., zlozony zostal wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni stonecznej Ziemlin IIT 0 mocy do
20 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca na terenie czesci dziatki o numerze ewidencyjnym
166/2 oraz na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 164, polozonych w obrebie Ziemlin,
gmina Krobia.

Na podstawie art. 4 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okre$lenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przedmiotowy teren znajduje sic w obszarze dla ktérego nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym
w celu realizacji inwestycji konieczne jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.

Burmistrz Krobi na podstawie art. 53 ust. 3 ww. Ustawy dokonujgc analizy warunkow
i zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu objetego wnioskiem, stwierdzil ze inwestycja na terenie czesci dzialki
numer ewidencyjny 166/2 oraz na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 164,
zlokalizowanych w obrgbie Ziemlin spetnia warunki wymagane w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla wnioskowanej inwestycji wydana zostala przez Burmistrza Krobi w dniu 22
listopada 2022 r. decyzja nr WIGP.6220.17.2021.0S o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwziecia polegajacego na: ,,Budowie Elektrowni Stonecznej wraz
z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr ew. 166/2, 164 (obreb 0019) w obrebie ew. Ziemlin,
Gmina Krobia”.

W zwigzku z pojawiajgcym si¢ nowym orzecznictwem dotyczacym mozliwosci ustalenia
warunkéw zabudowy dla budowy wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych — farm
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych
na gruntach innych niz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki, na

5



obszarach, na ktorych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krobia nie ma wskazanych farm fotowoltaicznych, w nawigzaniu do art. 10 ust. 2a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r., poz. 503 ze zm.), tut. organ uznat, iz planowana inwestycja jest mozliwa do realizacji i
zgodna z przepisami, poniewaz zgodnie z przytoczonym nizej orzecznictwem planowana
inwestycja nie musi by¢ zgodna z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia.
Naczelny Sad Administracyjny w swoim wyroku z dnia 29 czerwca 2022 r., sygn. II OSK
1276/21 wskazuje: ,,Poglgd przedstawiony przez Skarzqgcg kasacyjnie, wedlug ktorego powyzsze
ograniczenia zostaly zawarte w art. 10 ust. 2a u.p.z.p., zgodnie z ktérym jezeli na obszarze
gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedq urzqdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddel energii o mocy przekraczajgcej 100 KW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala sig ich rozmieszczenie (obecnie: jezeli na obszarze gminy
przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktérych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych #rédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz. 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala sig ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:
1) wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i
nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne,
2) urzqdzer innych niz wolnostojqce.), nie jest poglgdem trafnym.
Dokonywanie rekonstrukcji tresci art. 61 ust. 3 u.p.z.p. z uwzglednieniem art. 10 ust. 2a u.p.z.p.,
nie mozna utozsamiaé z zastosowaniem systemowej wykladni prawa. Co prawda oba
wymienione przepisy sq zawarte w lej samej ustawie, Jednakze z uwagi na prawny charakter
decyzji o warunkach zabudowy, jak i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, bledne byloby uznanie ich systemowego powiqgzania. Studium jest
bowiem aktem planowania przestrzennego, stanowigcym jednq z podstaw ksztaltowania
lokalnego porzqdku planistycznego znajdujgcego wyraz w ustaleniach miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 4
ust. 2 up.z.p., okreslajg sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ich tresé¢ jest wypadkowq
ogblnego porzqdku planistycznego ksztaltowanego przez ustawy oraz inne akty normatywne o
powszechnej mocy obowigzujqcej i w ym kontekscie sq postrzegane Jjako decyzje zwigzane o
charakterze deklaratoryjnym. '
Poza tym ustalenia zawarte w studium uwwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (okreslanym mianem aktu polityki planowania przestrzennego oraz aktem
kierownictwa wewnegltrznego i niebedgcym, w mysl art. 9 ust. 5 up.zp., aktem prawa
miejscowego, wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych zob. art. 9
ust. 4 up.zp.), nie mogq z uwagi na ich wewnetrzy charakter wigzaé organu wydajgcego
decyzje administracyjng. Ta bowiem jest wydawana na podstawie przepisow powszechnie
obowigzujgcych.
Podobne stanowisko zajat takze Wojewddzki Sad Administracyjny w Bydgoszezy w wyroku z
dnia 26 kwietnia 2022 r. sygn. II SA/Bd 1591/21: ,Argumentem za wydaniem decyzji
kasacyjnej nie moze by¢ réwniez stanowiska SKO, iz tylko na obszarach wskazanych w studiach
mogq by¢ realizowane urzqdzenia wyhwarzajgce energig z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW. Stosownie do art. 10 ust. 2a upzp Jjezeli na obszarze gminy przewiduje
sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajqce energie z
odnawialnych #rédel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (obecnie 500 kW), a takze ich siref
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ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie. Natomiast zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 3a upzp w
planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb granice terenow pod budowe urzgdzen, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddzialywania tych urzgdzen na srodowisko. Przytoczone przepisy art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3
pkt 3a upzp dotyczq planowania przestrzennego, a nie przeslanek wydania decyzji o warunkach
zabudowy. Nie wylgczajg one lokalizacji okreslonych w tych przepisach instalacji odnawialnych
zrodel energii na podstawie decyzji administracyjnej. Gdyby taka bala wola ustawodawcy do
odnoscie tego rodzaju inwestycji zawarlby podobne unormowanie jak w art. 10 ust. 3b upzp w
odniesieniu do obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, czego jednak
nie uczynil. Nalezy mie¢ ponadto na uwadze przepis art. 9 ust. 4 upzp, ktdry stanowi, ze
ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Teren
przedmiotowej inwestycji nie jest zas objety planem miejscowym, natomiast decyzja o ustaleniu
warunkoéw zabudowy wydawana jest na podstawie przepisow odrebnych i zapisy (ich brak)
studium nie majq dla niej wigzgcego charakteru.”

Do przedmiotowego wniosku Inwestor dolgczyt pismo Starostwa Powiatowego w Gostyniu
GN.GK.6642.1211.2022 z dnia 27 stycznia 2023 r. z informacja, ze Wydzial Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami, dla dziatek 166/2, 164 polozonych w obrebie
ewidencyjnym Ziemlin, gmina Krobia, nie posiada petnego pokrycia mapg zasadniczg do ww.
dziatek, a mape ewidencyjng dla obszaru objetego wnioskiem prowadzi jedynie w skali 1:5000.

Majac na wzgledzie powyzsze, postanowiono, iz w postepowaniu administracyjnym
wykorzystana zostanie mapa ewidencyjna w skali 1:5000. Potwierdzenie stusznosci takiego
dziatania stanowi orzecznictwo sgdowo-administracyjne. Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 7 grudnia 2017 r. (I OSK 623/16): ,,zbyt rygorystyczna interpretacja
przepisow prawa moglaby prowadzié do sytuacji, w ktorej inwestycja nie moglaby zosta¢
zrealizowana nie ze wzgledu na jej niedopuszczalnos¢, lecz jedynie z uwagi na brak mapy w
odpowiedniej skali i okreslonego rodzaju. Taka wlasnie sytuacja moglaby zaistnie¢ w niniejszej
sprawie, poniewaz jest poza sporem, ze dla przedmiotowego terenu mapy spelniajgce wymogi
zart. 52 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. nie zostaly sporzqdzone”. Podobne stanowisko w tej sprawie zajal
Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 28 listopada 2013 r. (I OSK 1771/13).”

W zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r, poz. 503 ze zm.) Burmistrz Krobi w
dniu 27 stycznia 2023 r., wystapil o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie Elektrowni Stonecznej Ziemlin III o mocy do 20 MW wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 166/2 i 164
potozonych w obrgbie geodezyjnym Ziemlin, do nastepujacych organow:

- Starosty Gostynskiego, ul. Wroctawska 256, 63-800 Gostyn;
- Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Chociszewskiego 12, 64-100 Leszno.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku niezaje¢cia stanowiska przez ww. organy uzgadniajace w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Projekt decyzji przestano do zaopiniowania do ENEA Operator Sp. z 0.0., Rejon
Dystrybucji Leszno, ul. Grunwaldzka 128, 64-100 Leszno.

Na podstawie art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r, poz. 2000 ze zm.) tut. organ powiadomit strony
postepowania o ww. wystgpieniu w dniu 27 stycznia 2023 r.

W dniu 2 lutego 2023 r., do tut. urzedu wplyneto Postanowienie Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, znak:
7



WR.ZPU.521.122.2023.MSS z dnia 1 lutego 2023 r. o uzgodnieniu projektu decyzji
o warunkach zabudowy w zakresie melioracji wodnych, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6,
w powigzaniu z art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagami, ktore zostaly opisane w pkt 4 ppkt 8, 9 oraz w pkt 6 ppkt 7
niniejszej decyzji.

Pozostate organy nie zajety stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Stwierdzajac  zgodno$¢ planowanego przedsiewziecia z przepisami szczegolnymi
i odrebnymi, nalezalo orzec jak w sentencji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy opracowat

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2, 2e, 2h, 2f i art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) w
przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w ciggu 90 dni od daty zlozenia
wniosku, podmiotowi, ktéry wystgpil z wnioskiem przystuguje prawo do wniesienia zgdania
wymierzenia kary, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. ktéry stanowi: ,,W przypadku
niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zI za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienigeznych
stanowiq dochod budzetu panstwa”. Zgodnie z art. 64 ust. 1 ww. ustawy termin, o ktérym mowa
w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dni — dla decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 2¢ do
terminu, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, nie wlicza si¢ termindw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz
okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2f ww. ustawy zadanie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za
posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w sprawie u?ea'a lokalizacji

/

inwestycji celu publicznego. //

Zataczniki: /
1. Mapa w skali 1:5000, ,
2. Analiza wraz z mapg w skali 1:5000.

Otrzymuja strony postepowania:

1.




Zalgeznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
nr WIGP.6730,1,2023.PP z dnia.....00%:5.2.4...2023 .

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1-6 USTAWY

Czesé tekstowa
Podstawa prawna: art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagani dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w priypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.).

I. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej

Whiosek o ustalenie warunkow zabudowy: Elektrownia 67 Sp. z o.0., ul. Putawska 2/7, 02-566
Warszawa, otrzymany w dniu 09.01.2023 r., dla budowy elektrowni stonecznej Ziemlin III o mocy
do 20 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca, na terenie czesci dziatki o numerze ewidencyjnym
166/2 oraz na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 164, potozonych w obrebie Ziemlin, gmina
Krobi, stanowigcych grunty orne. Granice obszaru analizowanego wskazanego na zalgczniku
graficznym wyznacza sie zgodnie z ww. ustawa, wokol terenu objetego wnioskiem, w odleglosci
nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu i nie mniejszej niz 50 m. Przez front terenu
nalezy rozumie¢ te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej odbywa sie glowny wjazd na dziatke. Przy czym zauwazyc¢ i wyjasnic trzeba
fakt wystepowania w obszarze analizowanym takze fragmentoéw dziatek. Jednak biorgc po uwage,
ze stanowig one czesci wiekszych calosci jakimi sg dzialki ewidencyjne, to w analizie
uwzgledniono sposdb zagospodarowania i uzytkowania catosci tych dzialek. Stanowisko takie
potwierdza przyjete orzecznictwo sadéw administracyjnych, z ktorych wynika, ze w kazdej
indywidualnej sprawie organ okreslajacy warunki zabudowy musi podda¢ analizie obszar
tworzgcy urbanistyczng calo$é, tak aby mozliwe bylo dokonanie rzetelnej oceny sytuacji
faktycznej pod wzgledem mozliwoséci zrealizowania planowanej inwestycji, przy jednoczesnym
zachowaniu koniecznych wymogow wynikajacych z ustawy (wyrok NSA z dnia 20 marca 2012 r.
sygn. akt IT OSK 10/11; wyrok NSA z dnia 3 grudnia 2008 r. sygn. akt II OSK 1520/07, wyrok
NSA z dnia 15 lipca 2009 r. sygn. akt 1153/08). Z uwagi na brak pokrycia wnioskowanego terenu






mapg zasadniczg granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w skali

1:5000.

. Zakres spelnienia warunkow art. 61 ust. 1-6 ww. ustawy

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe w przypadku lgcznego spelnienia

nastepujgcych warunkow:

1. KONTYNUACJA FUNKCJI, PARAMERTRY, CECHY I WSKAZNIKI ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie art. 61 ust. 1 pkt.1

Co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiekiow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Przepisu art. 61 ust. 1 pkt. 1 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 1. o odnawialnych zrodlach energii. Na powyzsze wskazuje
orzecznictwo sgdowo-administracyjne. Wojewodzki Sad Administracyjny w Bydgoszczy w
wyroku z dnia 26 kwietnia 2022 r. sygn. 11 SA/Bd 1591/21 wskazuje: ,,Zdaniem Sqdu w Swietle
poczynionych uwag, nalezy podzieli¢ stanowisko strony wnoszqcej sprzeciw, ze wykladnia przepisu
art. 61 ust. 3 upzp w powiqzaniu takze z tresciq i uzasadnieniem ustawy zmieniajgcej z dnia 19
lipca 2019 r., nie uprawnia do wylgczenia z pojecia instalacji odnawialnego Zrodla energii, o
kiérym mowa w art. 61 ust. 3 upzp instalacji o mocy przekraczajgcej 100 kW. Racje ma spotka, ze
skoro w art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. ustawodawca rozréznia i wyszczegolnia
mikroinstnalacje w rozumieniu art. 2 pkt 19 woze, to nie ma uzasadnienia dla uznania, ze w
nastgpnym przepisie, 1j. 4 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. poslugujqc si¢ ogdlnym pojeciem
instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 uoze ma na mysli jedynie
instalacje o mocy ponizej 100kW. Tym bardzie, ze w uzasadnieniu projektu ustawy zmieniajgcej
wyjasnil lakze, ze "ze wzgledu na rozbieznosci judykatury, interwencji ustawodawcy wymagala
rowniez kwestia kwalifikowania budowy urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodel odnawialnych
do kategorii urzqgdzen infrastruktury technicznej w rozumieniu art. 61 ust. 3 upzp", ze "w zwiqzku z
rozbieznosciq orzeczniczq, z punktu widzenia potrzeb procesu inwestycyjnego w  branzy
odnawialnych zrodel energii przezywajqcej dynamiczny rozwdj, zaproponowano rozszerzenie art.
61 ust. 3 upzp o instalacje odnawialnego zrédla energii i, ze "przy ustalaniu warunkoéw zabudowy
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dla tych instalacji nie bedzie wymagane spelnienia zasady dobrego sgsiedziwa oraz warunku
dostgpu do drogi publicznej". W ramach tych zapisow w zadnym miejscu nie wskazane, ze zmiana
art. 61 ust. 3 upzp nie ma dotyczyc wszystkich instalacje odnawialnego Zrddla energii, lecz jedynie

tych o mocy do 100 kW.”

2. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt. 2

Teren ma dostep do drogi publicznej.

Przepisu art. 61 ust. 1 pkt. 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt
I3 ustawy z dnia 20 lutego 2015 1. o odnawialnych zrodlach energii. Na powyzsze wskazuje
orzecznictwo sadowo-administracyjne. | Zdaniem Sqdu w swietle poczynionych uwag, nalezy
podzielic stanowisko strony wnoszqcej sprzeciw, ze wykladnia przepisu art. 61 ust. 3 upzp w
powiqzaniu lakze z (rescig i uzasadnieniem ustawy zmieniajqcej z dnia 19 lipca 2019 r., nie
uprawnia do wylgczenia z pojecia insialacji odnawialnego Zrédia energii, o ktorym mowa w art.
61 ust. 3 upzp instalacji o mocy przekraczajgcej 100 kW. Racje ma spolka, ze skoro w art. 4 pkt 1
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. ustawodawca rozréznia i wyszczegdlnia mikroinstnalacje w
rozumieniu art. 2 pkt 19 woze, to nie ma uzasadnienia dla uznania, ze w nastgpnym przepisie, 1j. 4
pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. postugujqc sie ogolnym pojeciem instalacji odnawialnego
Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 woze ma na mysli jedynie instalacje o mocy ponizej
L00KW. Tym bardzie, ze w uzasadnieniu projektu ustawy zmieniajgcej wyjasnil lakze, ze "ze
wzgledu na rozbieznosci judykatury, interwencji ustawodawcy wymagala rowniez kwestia
kwalifikowania budowy urzqdzen wytwarzajgeych energi¢ ze zrodel odnawialnych do kategorii
urzqdzen infrastruktury technicznej w rozumieniv art. 61 ust, 3 upzp”, ze "w zwiqgzku z
rozbieznosciq orzeczniczq, z punkiu widzenia potrzeb procesu inwestycyjnego w  branzy
odnawialnych zrédel energii przezywajgcej dynamiczny 10zZWG0j, zaproponowano rozszerzenie art.
61 ust. 3 upzp o instalacje odnawialnego #roédla energii” i, ze "przy ustalanin warunkéw zabudowy
dla tych instalacji nie bedzie wymagane spelnienia zasady dobrego sqsiedziwa oraz warunku
dostgpu do drogi publicznej". W ramach tych zapiséw w zadnym miejscu nie wskazane, ze zmiana
art. 61 ust. 3 upzp nie ma dotyczyé wszystkich instalacje odnawialnego zrodla energii, lecz jedynie

tych o mocy do 100 kW.”

3. UZBROJENIE TERENU

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt, 3







Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajgce

dla zamierzenia budowlanego:

Dla projektowanej inwestycji sg zabezpieczone potrzeby w zakresie dostawy energii elektryczne;.

4. KONIECZNOSC UZYSKANIA ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH

na podstawie art. 61 ust, 1 pkt. 4

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i niele$ne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i leSmych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.) albo jest objety zgoda uzyskang
przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym:

Czeé¢ dzialki o numerze ewidencyjnym 166/2 oraz dzialka o numerze ewidencyjnym 164
polozone w obrebie Ziemlin, gmina Krobia, przeznaczone pod budowe elektrowni stonecznej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, i stanowigce grunty orne, oznaczone symbolem RIVa, nie

wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele inwestycyjne.

5. ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt. 5

Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi:

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

6. POLOZENIE W OBSZARZE DLA KTOREGO USTANOWIONY ZOSTAL ZAKAZ
WZNOSZENIA 1 UTRZYMYWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH
NA POBYT LUDZI ORAZ W OBSZARZE STREFY KONTROLOWANEJ I STREFY
BEZPIECZENSTWA

na podstawie art. 61 ust, 1 pkt. 6

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a. w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz 428 z pdézn. zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
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c. strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Whnioskowana budowa elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg towarzyszacg, polozona jest
poza obszarem dla ktorego ustanowiony zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow

budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi oraz poza obszarem strefy kontrolowanej i strefy

bezpieczefstwa.

PODSUMOWANIE
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)
wymaga tacznego spelnia warunkow okreslonych w punktach 1 - 6:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — przepisu nie stosuje si¢ do linii
kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrodia energii;

2) teren ma dostep do drogi publicznej — przepisu nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodla energii;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a. w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
20151, o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz 428 z pozn. zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.







W obszarze analizowanym dokonano analizy w zakresie tacznego spelnienia warunkow, o ktorych
mowa powyzej. W toku postgpowania stwierdzono, ze zostaly lgcznie spelnione wszystkie

warunki dla wydania decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z whnioskiem wnioskG{lawcy.
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