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Elawan Energy Polska Sp z o.0.
ul. Adama Branickiego 15
02-972 Warszawa

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 60 ust. 1 i 1a oraz 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 20221, poz. 503), dalej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2021 r,, poz. 735 ze zm.). po rozvatrzeniu wniosku zlozonege w dniu 30 wrzednia
2021 r., przez Pana dzialajgcego jako pelnomocnik Elawan Energy
Polska Sp. z 0.0., ul. Adama Branickiego 15, 02-972 Warszawa,

odmawiam
ustalenia warunkéw zabudowy
dia inwestycji poiegajacej na budowie naziemnej farmy fotowoltaicznej o nominalnej
mocy do 22,0 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 334, 335, 336, 345, 343, 344, 339/1, 337/1,
338/1, 353, 351, 347, 340, 339/2, 342, 337/2, 348, 346, 349, 350, 352, 341, 338/2, 330, 331,
328, 323, 324, 329, 327/1, 325/1, 322, 333
polozonych w obrebie geodezyjnym Karzec

UZASADNIENIE

W dniu 30 wrzesnia 2021 na wniosek Elawan Energy Polska Sp. z 0.0., ul. Adama
Branickiego 15, 02-972 Warszawa, zostalo wszczete postepowanie w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie naziemnej farmy
fotowoltaicznej o nominalnej mocy do 22,0 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca na
terenie czgsci dziatek o numerach ewidencyjnych: 334, 335, 336, 345, 343, 344, 339/ 1, 337/1,
338/1, 353, 351, 347, 340, 339/2, 342, 337/2, 348, 346, 349, 350, 352, 341, 338/2, 330, 331,
328, 323, 324, 329, 327/1, 325/1, 322, 333 polozonych w obrebie geodezyjnym Karzec. Dnia
30 listopada 2021 r. Burmistrz Krobi, na podstawie art. 97 §1 pkt 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego, wydal postanowienie o zawieszeniu
postgpowania administracyjnego dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji, poniewaz podczas okreslania kregu stron postepowania ustalono,
iz nie zyje whadciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 343, 344, 345 potozonych w obrebie

geodezyjnym Karzec — oraz ustalono, na podstawie pisma z Sadu
Rejonowego w Lesznie I Wydzial Cywilny, sygnatura akt I-L. dz. -268/21 z dnia 10 listopada
2021 r., ze sprawa o stwierdzenie nabycia spadku po jest w
toku.

W dniu 6 maja 2022 r. do tut. urzgdu wplynat wniosek pelnomocnika Elawan Energy
Polska Sp. z 0.0., 0 odwieszenie postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie naziemnej farmy
fotowoltaicznej o nominalnej mocy do 22,0 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca terenie



dziatek o numerach ewidencyjnych 334, 335, 336, 345, 343, 344, 339/1, 337/1, 338/1, 353,

351, 347, 340, 339/2, 342, 337/2, 348, 346, 349, 350, 352, 341, 338/2, 330, 331, 328, 323,

324, 329, 327/1, 325/1, 322, 333 polozonych w obrebie geodezyjnym Karzec wraz z

zalaczeniem Postanowienia Sadu Rejonowego w Lesznie I Wydziat Cywilny, sygn. akt
7 dnia 22 lutego 2022 r., w ktérym zostali okresleni spadkobiercy majatku po

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 97 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 1, poz. 735 ze zm.), ktory
stanowi, ze gdy ustapia przyczyny uzasadniajgce zawieszenie postepowania, o ktérych mowa
w art. 97 § 1 pkt 1-4 kpa, organ administracji publicznej podejmie postepowanie z urzgdu lub
na zadanie strony, Burmistrz Krobi w dniu 11 maja 2022 r. wydat Postanowienie o podjgciu
zawieszonego z urzedu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

W dniu 8 czerwca 2022 r. tut. organ zawiadomit strony postepowania o prawie do
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Krobi, Rynek 1, w terminie 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia oraz, iz nie zostata spetniona przestanka wynikajaca z art. 10 ust. 2a ustawy z
dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 1.,
poz. 503.), co moze skutkowac wydaniem decyzji niezgodnej z zadaniem strony. Tut. organ
zawiadomit takze o niemoznosci zakofczenia sprawy w terminie przewidzianym w art. 35 § 3
Kodeksu postepowania administracyjnego z powodu duzej iloci spraw prowadzonych przez
tut. Organ, wyznaczajac jednocze$nie nowy termin zatatwienia sprawy najpozniej do dnia 30
czerwca 2022 r.

W dniu 27 czerwca 2022 r. pelnomocnik Elawan Energy Polska Sp. z o.0. zlozyt
wniosek o udzielenie informacji na podstawie jakich przepisow, orzecznictw sgdowych oraz
wewnetrznych wytycznych urzedu zostanie rozpatrzona przedmiotowa sprawa.

W dniu 28 czerwca 2022 r. tut. organ przez platform¢ E-PUAP przestat odpowiedz na
ww. wniosek do pelnomocnika Elawan Energy Polska Sp. z 0.0.

Na podstawie art. 4 ust.l i ust. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okredlenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Czesci dzialek o numerach ewidencyjnych: 334, 335, 336, 345, 343, 344, 339/1,
337/1, 338/1, 353, 351, 347, 340, 339/2, 342, 337/2, 348, 346, 349, 350, 352, 341, 338/2, 330,
331, 328, 323, 324, 329, 327/1, 325/1, 322, 333 polozone w obrebie geodezyjnym Karzec
znajduja sie w obszarze, dla ktorego nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym w celu realizacji przedmiotowe]
inwestycji konieczne jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.

W zwiazku z pojawiajacym sig orzecznictwem sadowym, tut. organ przenalizowal
mozliwo$é wydania decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie, biorgc pod
uwage tre$¢ art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, ktéry
stanowi, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, w studium ustala
si¢ ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowane] elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. 22020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 9221 1641);



2) urzadzen innych niz wolnostojace.

Ww. przepis takie brzmienie otrzymat w dniu 30 pazdziernika 2021 r. (wejscie w Zycie)
w zwigzku z ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach
energii oraz niektérych innych ustaw. Przed ww. zmiang przepis art. 10 ust. 2a brzmiat:
,»Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie”.
Wprowadzeniem zmiany przepisu art. 10 ust 2a w dniu 30 pazdziernika 2021 r., ustawodawca
wprowadzil wylaczenie z koniecznosci uwzglednienia w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki.

Powyzsze przepisy wskazuja, ze jesli inwestycja polegajaca na budowie urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, (ktérymi niewatpliwie sa instalacje
fotowoltaiczne), czy beda to urzadzenia o mocy przekraczajacej 100 kW, czy tez jak obecnie
stanowi przepis — o mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW, ktéra planowana jest na
gruntach innych niz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki, wymaga
uwzglednienia jej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

W zwigzku z przeprowadzona analiza art. 10 ust 2a wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz pojawiajacego si¢ orzecznictwa sagdowego, tut. organ
stwierdzil, ze w przedmiotowej sprawie powyzszy przepis nie zostat spetiony. Planowana
inwestycja polegajgca na budowie naziemnej farmy fotowoltaicznej o nominalnej mocy do
22,0 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie czeéci dzialek o numerach
ewidencyjnych: 334, 335, 336, 345, 343, 344, 339/1, 337/1, 338/1, 353, 351, 347, 340, 339/2,
342, 337/2, 348, 346, 349, 350, 352, 341, 338/2, 330, 331, 328, 323, 324, 329, 327/1, 325/1,
322, 333 potozonych w obrebie geodezyjnym Karzec wymaga ustalenia jej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na lokalizacje
przedmiotowej inwestycji na lakach trwatych klasy IV (czeéci dziatek o numerach
ewidencyjnych 322, 330, na gruntach pod wodami powierzchniowymi ptynacymi (dziatka o
numerze ewidencyjnym 335) oraz na drodze (dzialka o numerze ewidencyjnym 333) a takze
ze wzgledu na moc planowanej inwestycji do 22,0 MW. W Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr XXXV/299/2017 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 17 sierpnia 2017 r. cze$é dziatek, na ktérych wnioskowana jest
inwestycja polozona w obrebie geodezyjnym Karzec zostala przeznaczona pod tereny
gospodarki rolnej (oznaczenie R) — dziatki o numerach ewidencyjnych: 323, 324, 329, 322,
czgs¢ dzialek zostata przeznaczona pod tereny laséw i planowanych zalesien (oznaczenie
RL) — dzialki o numerach ewidencyjnych: 334, 335, 336, 345, 343, 344, 339/1, 337/1, 338/1,
353, 351, 347, 340, 339/2, 342, 337/2, 348, 346, 349, 350, 352, 341, 338/2, 331, 333 a czesé
dziatek zostata przeznaczona czgsciowo pod tereny laséw i planowanych zalesiefi (oznaczenie
RL) i czgsciowo pod tereny gospodarki rolnej (oznaczenie R) — dziatki o numerach
ewidencyjnych: 330, 328, 327/1, 325/1, co nie wskazuje na rozmieszczenie na ww. terenie
urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii. W Studium uwarunkowan i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia przyjetym Uchwala Nr
XXXV/299/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 17 sierpnia 2017 r. zostalo okre$lone, ze:
»Ustala si¢ przeznaczenie i generalne zasady zagospodarowania jednostek terenowych
wydzielonych za pomocq linii rozgraniczajqcych na rysunku i oznaczonych symbolami:

RL — tereny lasow i planowanych zalesien:

a) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow i urzqdzen: stuzqcych gospodarce lesnej,
b) dopuszcza sie, w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci, obiektéw i urzqdzen
komunikacji i infrastruktury technicznej,



¢) przy prowadzeniu nasadzen nalezy zachowaé 5,0 m odleglosci od gornej krawedzi skarp
urzgdzen melioracji podstawowey.

R — tereny gospodarki rolnej:

a) niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tym zwigzana z produkcjq rolniczg, z
wyjgtkiem szklarni i namiotow foliowych oraz niewielkich, tymczasowych obiektow do obstugi
upraw sadowniczych bqdz warzywnych, o kubaturze do 20 m> /Il ha terenow,
b) dopuszczalna jest budowa stawiw, zakladanie plantacji i inne formy intensywnej
gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy);

¢) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementéw liniowych infrastruktury technicznej i
lokalnej komunikacji, wraz z lokalizacjq urzqdzen i obiektéw towarzyszqgcych.”

W zwiazku z powyzszym planowana inwestycja nie moze zosta¢ zlokalizowana na terenie
wskazanym przez Inwestora we wniosku. W tym miejscu, nalezy wskaza¢ stanowisko
Naczelnego Sadu Administracyjnego w wyroku z dnia 9 grudnia 2020r., sygn. II OSK
3705/19, ktore potwierdza argumentacje tut. organu: ,, Regulacja przepisow art. 10 ust. 2a
i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. oznacza, ze rozmieszczenie tego rodzaju urzqdzen infrastruktury
energetycznej nalezy do decyzji organdw gminy w ramach wladztwa planistycznego, przy
czym ustalenia w tym przedmiocie sq obligatoryjne w studium, a fakultatywne w planie
miejscowym. W konsekwencji uprawnione jest wnioskowanie, ze realizacia urzgdzer
wytwarzajgcych energig z odnawialnych #rédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW na
obszarze gminy, zaréwno na podstawie planu miejscowego, jak tez decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, moze odby¢ si¢ tylko na obszarach wskazanych w
studiach (por. M. Szyrski, Rola samorzqdu terytorialnego w rozwoju odnawialnych zrédet
energii, Wolters Kluwer, Warszawa 2017, s. 11 6-117; H. Izdebski, J. Zachariasz, Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, LEX, art. 10).” Pojawiajace si¢
orzecznictwo ponadto wskazuje takze: ,z uzasadnienia projektu ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o0 zmianie ustawy o odnawialnych Zrédlach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2019 r. poz. 1524, projekt ustawy druk VIIL.3656) wynika, ze rozszerzenie art. 61 ust. 3
up.z.p. o instalacje odnawialnego zZrddla energii powiqzano z potrzebg wspierania rozwoju
prokonsumenckiego wytwarzania energii elektrycznej, a wigc przez podmioty bedgce
odbiorcami koricowymi wytwarzajgcymi energie elektryczng wylgcznie z odnawialnych Zrédet
energii na wlasne potrzeby w mikroinstalacyi, pod warunkiem, ze w przypadku odbiorcy
kohicowego niebgdgcego odbiorcq energii elektrycznej w gospodarstwie domowym, nie
stanowi to przedmiotu przewazajgcej dzialalnosci gospodarczej (por. art. 1 pkt 27a ustawy).
Wobec powyzszego nalezy odwolac sig tez do regul wykladni systemowej i przyjgé, ze
stosowanie przepisu art. 61 ust. 3 u.p.z.p. w brzmieniu obowigzujgcym od 29 sierpnia 2019 .
- powinno byé¢ dokonywane z uwzglednieniem pozostalych przepisow ustawy, normujgcych
kwestie lokalizacji mikroinstalacji oraz urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
#rédel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (chodzi o art. 10 ust. 2a u.p.z.p. i art. 15 ust. 3
pkt 3a up.z.p.,). Z art. 10 ust. 2a u.p.z.p. wynika zas, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje
sie wyznaczenie obszaréw, na kidrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie¢ z
odnawialnych #rédel energii o mocy przekraczajqgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
w studium ustala sie ich rozmieszczenie. Natomiast z art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. wynika, ze
granice terenéw pod budowe urzqdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami W zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz Wwyslgpowaniem Zznaczgcego oddzialywania tych urzqdzen na
$rodowisko. Z przywolanych przepiséw wynika wiec, Ze ustawodawca dokonat rozrdznienia
urzqdzeh wytwarzajqcych energie z odnawialnych #rédet energii o mocy do 100 kW i ponad
100 kW, wprowadzajqc odrgbne unormowanie dotyczgce urzqdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Regulacja przepiséw art. 10 ust. 2a i art. I 5 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. oznacza, ze rozmieszczenie
tego rodzaju urzqdzeh infrastruktury energetycznej nalezy do decyzji organéw gminy w



ramach wladztwa planistycznego, przy czym ustalenia w tym przedmiocie sq obligatoryjne w
studium, a fakultatywne w planie miejscowym. W konsekwencji uprawnione jest
wnioskowanie, ze realizacja urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych rédel energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW na obszarze gminy, zaréwno na podstawie planu
miejscowego, jak tez decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, moze odby¢
si¢ tylko na obszarach wskazanych w studiach (por. M. Szyrski, Rola samorzgdu
terytorialnego w rozwoju odnawialnych zZrédel energii, Wolters Kluwer, Warszawa 2017, s.
116-117; H  Izdebski, J. Zachariasz, Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz, baza LEX, art. 10).” — wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Bydgoszczy z dnia 17 sierpnia 2021 r. II SA/Bd 392/21.

Wskaza¢ takze nalezy najnowsze orzecznictwo — Wyrok z dnia 13 kwietnia 2022 1., sygn. II
SA/Gd 172/22, w ktérym Wojewddzki Sad Administracyjny w Gdansku wskazuje: ,, Sgd
podziela stanowisko wyrazone przez Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z 9 grudnia
2020 r., I OSK 3705/19, ze regulacja przepisow art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.
oznacza, Ze rozmieszczenie lego rodzaju urzgdzen infrastruktury energetycznej nalezy do
decyzji organdw gminy w ramach wladztwa planistycznego, przy czym ustalenia w tym
przedmiocie sq obligatoryjne w  studium, a fokultatywne w planie miejscowym.
W konsekwencji uprawnione jest wnioskowanie, ze realizacja urzgdzeni wyitwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (aktualnie o mocy
wiekszej niz 500 kW) na obszarze gminy, zaréwno na podstawie planu miejscowego, jak tez
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, moze odby¢ sie tylko na
obszarach wskazanych w studiach (tak tez M. Szyrski, Rola samorzgdu terytorialnego w
rozwoju odnawialnych Zrdodet energii, Wolters Kluwer, Warszawa 2017, s. 116-117;
H. Izdebski, J. Zachariasz, Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Komentarz, LEX/el.). Sqd orzekajgcy w niniejszej sprawie podziela poglgd, ze skoro z woli
ustawodawcy lokalizowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych rédet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW (500 kW) wymaga uprzedniego okreslenia obszaréw
przeznaczonych na ten cel w studium, to oznacza, ze tego rodzaju inwestycje majq istotne
znaczenie dla ksztaltowania lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, a zwlaszcza
fadu przestrzennego w gminie. W zwigzku z tym przyjeto, ze lokalizacja urzqdze#, o kidrych
mowa w art. 10 ust. 2a u.p.z.p., nie moze by¢, na podstawie art. 61 ust. 3 u.p.z.p., zwolniona z
wymogow ustanowionych w art. 61 ust. 1 pkt 1i2 u.p.z.p.

Tres¢ art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. Swiadczy, ze wolg ustawodawcy jest aby
inwestycje, w ramach ktdrych planuje sie rozmieszczenie urzgdzens wytwarzajqcych energie z
odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (500 kW), byly realizowane
przede wszystkim na podstawie ustalen planu miejscowego. Nie wyklucza to oczywiscie
mozliwosci ubiegania si¢ o decyzje o warunkach zabudowy takiej inwestycji, ale wéwczas
wymagane jest spetnienie wymogow art. 61 ust. 1 pkt 1-5 wp.z.p. (tak wyroki NSA II OSK
794/16, I OSK 2727/17, II OSK 2758/16). Oznacza to, ze inwestycje, o ktérych mowa art. 10
ust. 2a u.p.z.p., przewidziane w studium, nie mogq skorzysta¢ z wyjgtku okreslonego w art. 61
ust. 3 u.p.z.p.

Zasada ta nie ulegla zmianie wraz z wejSciem w Zycie w dniu 30 paZdziernika 2021 r.
przepisow ustawy z 17 wrzeSnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédlach energii
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1873). Zmianie ulegl natomiast zakres
inwestycji wylgczonych spod mozliwosci zastosowania wyjgthu z art. 61 ust. 3 u.p.zp.
Powyzsza ustawa znowelizowata bowiem art. 10 ust. 2a u.p.z.p., ktéry od 30 paZdziernika
2021 r. brzmi: "Jezeli na obszarze gminy przewiduje sig wyznaczenie obszardéw, na ktdrych
rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energig z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochrommych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala
sig ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:



1) wolnostojgcych urzqdzeri fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V,
VI VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. I ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzqdzeri innych niz wolnostojgce.

Z tego wynika, ze w studium nie ma obowiqzku przewidywa¢ rozmieszczenia instalacji 0 mocy
mniejszej niz 500 kW, jak réwniez instalacji o mocy do 1000 kW, spetniajgcych wymogi z pkt
1 oraz urzgdzen innych niz wolnostojgce. Uzasadnienie projektu powyzszej nowelizacji
potwierdza, ze wolg ustawodawcy bylo zniesienie barier w wykorzystaniu odnawialnych
Zrédel  emergii  wynikajgcych z  koniecznosci uwzgledniania w  studium  urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.
Dokonano tego poprzez podniesienie granicy mocy 100 kW do 500 kW dla wybranych
instalacji wykorzystujgcych odnawialne Zrddia  energii, kiére nie bedzie skutkowalo
negatywnymi konsekwencjami dla planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
poprzez wylgczenie powyiszych ograniczen W odniesieniu do wurzqdzen innych niz
wolnostojgce (zamontowanych na budynkach - art. 2 pkt 20a wp.z.p.) oraz instalacji
fotowoltaicznych do 1000 kW mocy, stanowigcych alternatywe dla zagospodarowania
lerendéw poprzemystowych, pogorniczych oraz stabej jakosci gruntéw rolnych.

Skoro zgodnie z intencjq ustawodawcy tego rodzaju instalacje nie wymagajq rozmieszczenia
w studium, gdyz z punktu widzenia gospodarki przestrzennej sq neutralne, to ustalenia dla
nich warunkéw zabudowy przy zastosowaniu wyjqtku z art. 61 ust. 3 u.p.z.p. jest uzasadnione.
Z tych przyczyn, wskazany przez Kolegium zakres niezbednych czynnosci wyjasniajgcych
zmierzajgeych do weryfikacji postanowien studium dla obszaru planowanej inwestycji oraz jej
charakterystyki pod katem mozliwosci zastosowania wyjgtku z art. 10 ust. 2a pkt 1 u.p.z.p.,
byt prawnie usprawiedliwiony. Skoro inwestor planuje budowe elektrowni fotowoltaicznej o
mocy do 1 MW, to istnieje potrzeba ustalenia, czy w przypadku tej inwestycji nie zachodzi
wyjagtek z art. 10 ust. 2a pkt 1 u.p.z.p., kiory uzasadnialby ustalanie warunkéw zabudowy z
zastosowaniem art. 61 ust. 3 u.p.zp. Wadliwie natomiast Kolegium uznalo, ze zakres
postepowania wyjasniajgcego wykracza poza granice jego kompetencji.

Majac na wzgledzie powyzsze ustalenia nalezato orzec jak sentencji decyzji.
Projekt decyzji o warunkach zabudowy opracowat mgr
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniésienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publiczne; oéwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i/pgawomocna. ’
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