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1. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania Jjest ocena aktualnosci
obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia.

Co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy, burmistrz
jest zobowiazany przekazaé¢ radzie gminy wyniki analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym (po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno - architektonicznedj).

Rada Gminy (opierajac sie na przekazanych wynikach
analiz), podejmuje uchwate w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku wuznania ich =za nieaktualne, w caltos$ci 1lub
w czesci, podejmuje dziatania, o ktoérych mowa w art.
27 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Obowigzek wykonania oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
oraz miejscowych plandéw =zagospodarowania przestrzennego
naktada art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.), =zgodnie =z ktérym ,w celu oceny aktualnosci
studium 1 plandéw miejscowych wdéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow

miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyziji zamieszczonych W rejestrach,

o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow

w Sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.



3.

ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsza ocene aktualnos$ci dokumentdé4w planistycznych

oraz

analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

przeprowadzono w oparciu o:

1)

ocene aktualnos$ci obowiazujacych W okresie od

1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2018 r. nastepujacych

dokumentéw planistycznych:

a) Studium uwarunkowan 1 kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia,

b) miejscowych plandéw =zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych w trybie przepisdéw ustawy 2z dnia
07 lipca 1994r. o =zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdbdZniejszymi
zmianami), ktdéra obowiazywata do 10 lipca 2003 r.,

c) miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych w trybie przepisédw ustawy =z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zm.), ktdéra obowigzuje od 11 lipca 2003 r.,

analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

(w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia

2017 r.), okres$slona w oparciu o:

a) wydane decyzje o warunkach zabudowy,

b) wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o =znaczeniu gminnym, powiatowym,
wojewddzkim, krajowym,

c) wydane decyzje o ustaleniu 1lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenach zamknietych,

d) decyzje o odmowie wydania decyzji o warunkach
zabudowy,

e) wydane decyzje o pozwoleniu na budowe,

analize =zlozonych wnioskdéw dotyczacych opracowania

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia -
ztozonych w okresie od 1 stycznia 2014 r. do

30 czerwca 2018 r.,
analize =zlozonych wnioskdéw dotyczacych opracowania

nowych badZz zmiany obowiazujacych miejscowych plandw



zagospodarowania przestrzennego - ziozonych w okresie

od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.

4. OCENA AKTUALNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

4.1. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jjest podstawowym dokumentem dla witadz
samorzadowych (na szczeblu gminnym), na podstawie, ktdrego
prowadzona ma by¢ polityka przestrzenna gminy, ktdéra wpiywa
na Jjakosé przestrzeni spoteczno-gospodarcze’] oraz na
Srodowisko przyrodniczo -  kulturowe. Dokument ten ma
charakter strategiczny, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong
wizje 1 cele rozwoju przestrzennego.

Na obszarze miasta 1 gminy Krobia obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krobia zatwierdzone uchwatg Rady Miejskiej W Krobi
Nr XVI/99/99 =z dnia 10 1listopada 1999 roku, =z nastepnie
zmienione uchwala Nr XXXIII/243/2005 Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 22 lipca 2005 r., uchwata Nr XXIII/163/08 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 24 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr XLII/346/2009 Rady Miejskiej W Krobi z dnia
29 pazdziernika 2009 r., uchwata Nr V/23/2011 Rady Miejskiej
w Krobi z dnia 25 stycznia 2011 r., uchwalag Nr XXVII/218/2012
Rady Miejskiej w Krobi =z dnia 26 pazdziernika 2012 r.
i uchwala Nr XXXV/299/2017 Rady Miejskiej w Krobi =z dnia
17 sierpnia 2017 r.

Studium zatwierdzone uchwaia Rady Miejskiej w Krobi
Nr XVI/99/99 z dnia 10 listopada 1999 roku zostalo opracowane
w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 89 poz. 415 ze zm.). Wszystkie
jego zmiany zostatly opracowane zgodnie ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

W ocenie aktualnos$ci =zapisdéw Studium przeanalizowano
wymogi stawiane W art. 10 ustawy o) planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz W rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

gminy.



Obowiazujace Studium =zgodnie =z art. 9. ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. =z 2017 r. poz. 1073 =ze zm.)
zawiera czes$¢ tekstowa 1 graficzna, uwzgledniajaca zasady
okres$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
strategii rozwoju 1 planu zagospodarowania przestrzennego
wojewdbdztwa.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia zawiera elementy
wymagane Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury =z dnia
28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
- Dz. U. z 2014 r. Nr 118, poz. 1233) tj.:
- cze$¢ okreslajaca uwarunkowania (o ktdérych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy) - przedstawiona w formie tekstowe]
i graficznej,

- czesé tekstowa zawierajaca ustalenia okreélajace
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
(o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy),

- rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia
okreélajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz granice obszardéw, o ktdédrych mowa w art. 10
ust. 2 ustawy,

- synteze ustalen projektu,

- sporzadzono na kopii mapy topograficznej pochodzacej

z panstwowego zasobu geodezyjnego w skali 10000.

Zapisy studium ze wzgledu na swdéj duzy stopien ogdlnosci
oraz brak odwotania do konkretnych aktédw prawnych sa
uniwersalne pomimo licznych zmian w przepisach odrebnych
zwigzanych z procedura planowania przestrzennego.

Obowigazujace Studium jest niezgodne z art.95 ust.l ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gbrnicze
(t.j. Dz.U. =z 2017 poz. 2126 ze zm.) =zgodnie z ktdérym

,wW terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji

geologicznej przez wiasciwy organ administracji geologicznej

obszar udokumentowanego =zfoza kopalin obowigzkowo wprowadza

sie do studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy”. Nie wszystkie obszary udokumentowanych

z167z kopalin wystepujace na obszarze gminy zostatly wskazane
w Studium zardéwno w czes$ci Uwarunkowan jak i1 Kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego. W obowiazujacym Studium



wskazane sa udokumentowane ztoza kopalin takie Jak:
Pudliszki, Ziemlin II oraz Krobia - Poniec - ktdére =zawiera
obszar wystepowania ztoza Oczkowice udokumentowanego w roku
2011. Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(system MIDAS) obecnie na terenie Gminy Krobia zlokalizowane
sa ponadto nastepujace ztoza, ktdédrych nie ujeto w studium:
Przyborowo I (ztoze kruszywa naturalnego), Gostyn (ziloze
wegla brunatnego), Oczkowice (ztoze wegla brunatnego przyjete
dokumentacija w roku 2014) i Karzec (ztoze kruszywa
naturalnego) .

Burmistrz Krobi, stoi na stanowisku, iz wykazanie 2z16z
Gostyn i Oczkowice w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia by1oby
niewtasciwe. Zloze Gostyn wedlug Geologa Powiatowego i danych
zebranych w zasobach Powiatowego Archiwum Geologicznego
zlokalizowane jest poza terenem gminy Krobia, bowiem na mapie
sSurowce mineralne wojewddztwa leszczyhnskiego w aspekcie
ochrony z16z 1 $Srodowiska naturalnego” na terenie gminy
Krobia nie ma naniesionego =zloza wegla Dbrunatnego Gostyn
(informacje z protokoiu Najwyzszej Izby Kontroli). Istnieja
zatem rozbieznosci W tej kwestii pomiedzy organami
geologicznymi réznego stopnia. W przypadku zloza Oczkowice
nalezy wskazaé¢, iz Gmina Krobia wraz =z innymi samorzadami
caty czas kwestionuje na drodze prawnej (sprawa rozpatrywana
w Naczelnym Sadzie Administracyjnym) kwestie zatwierdzenia
ztoza decyzja Ministra Srodowiska w grudniu 2014 roku,
uwazajac miedzy innymi dokumentacije potrzebng do
zatwierdzenia z1oza za niewiarygodna 1 nierzetelng. Wpisanie
zatem do studium zioza wediug witadz samorzadowych, na
podstawie dokumentacji geologicznej o niskiej wiarygodnosci
mogioby spowodowaé¢ wprowadzenie w bilad ewentualne podmioty
gospodarcze, ktdédre mogiyby =z tego tytutu poniesé szkody
ekonomiczne, a spoleczenstwo catego regionu poitudniowe]
wielkopolski nieodwracalne szkody zardéwno ekonomiczne, Jjak
i réwniez spoteczne. Ponadto znaczna czes$¢ zioza Oczkowice
potozona jest na obszarze ujetego ztoza Krobia - Poniec.!

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania  przestrzennego

spetnia okres$lone prawem wymogi. W ostatniej zmianie studium

1 Zmiana dokumentu wprowadzona w wyniku weryfikacji po odbiorze dokumentu
w dniu 31 sierpnia 2018 r.



uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krobia, do ktdérej przystapiono na podstawie wuchwatly Rady
Miejskiej w Krobi Nr VII/43/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krobia, =zatwierdzona uchwalta Nr XXXV/299/2017 Rady Miejskiej
w Krobi =z dnia 17 sierpnia 2017 r., zostaty okres$lone
potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy, co zostato dokonane na
podstawie  wykonane] analizy ekonomicznei, Srodowiskowe]
i spoteczne]j, prognozy demograficznej, okreélenia mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spoteczne]j, siuzacych realizacji =zadan wiasnych gminy oraz
bilansu terenu. Zasadnicza czes$é uwarunkowan opracowana na

potrzeby studium w 1999 roku wraz =z opracowanymi ww.

analizami, pozostaije W znacznym stopniu aktualna, za
wyjatkiem wskazania brakujacych udokumentowanych 7167
kopalin.

Z prognozy demograficznej wynika, zZze w 2035 r. liczba
mieszkancé4w gminy wyniesie 12304 osoby, natomiast obecne
rezerwy terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
umozliwiaja osiedlenie dodatkowych 10 758 osbéb. W chwili
obecnej gmina Krobia posiada, w obowiazujacym studium,
znaczne rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, istotnie przekraczajace zapotrzebowanie
wynikajace ze sporzadzone] prognozy demograficznej. Zatem,
w chwili obecnej nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych
terendw dla potrzeb rozwoju zabudowy. W studium =zostaty
wyznaczone wystarczajace rezerwy terendw dziatalnosci
gospodarczej - taczna powierzchnia terendéw dziatalnosci
gospodarcze] wynosi okoto 234 ha.

Zmiana studium powinna by¢ dokonana jedynie w sytuacii,
gdy:

- nastepuje istotna zmiana uwarunkowan,

- pojawia sie nowa koncepcja polityki przestrzennej,

- realizacja obecnie zatozone] polityki staje sie

niemozliwa z powodu ustalen obowiazujacego dokumentu,

- wynika to z obowiazujacych przepisdw prawa.

WNIOSKI
- Studium wymaga zmian w zakresie uaktualnienia polityki

przestrzenne] realizowanej na terenie gminy w oparciu



o wydawane decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W Studium nalezy wprowadzic¢ brakujace obszary
udokumentowanych zt16z kopalin zgodnie  powyzszymi

tezami

4.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Na

obszarze miasta 1 gminy Krobia obowigzuja dwa

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane na

podstawie ustawy 2z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139

z pdzniejszymi zmianami), a mianowicie:

1)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

terendéw : miasto Krobia — cze$¢ wschodnia, miasto
Krobia — dziatka o nr ewid. 195/2, Bukownica -—
dziatka o nr ewid. 206, Domachowo — dziatki o nr
ewid. 12, 340 oraz «cze$ci dz. 23/34,213,344,353,
Kuczyna — dziatka o nr ewid. 170, Potarzyca — dziatka
o nr ewid. 227, Stara Krobia — dziatka o nr ewid.
129/5 oraz czeéci dz. 125, 184, 190/2, 465, 530, 617
Sutkowice — dziatka o nr ewid. 224, Zychlewo -—

dziatki o nr ewid. 202/1, 216, 485, 486 oraz czedci
dz. 201, 424, przyjety uchwata Nr VIII/53/2003 Rady
Miejskiej w Krobi =z dnia 26 maja 2003 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2003 r., Nr 131, ©poz. 2462 z dnia
2003-08-01),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 372, 373, 374, 375, 378, 379, 380,
381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389/1, 389/2,
389/3, 389/4, 3%90/1, 391/1, 392, 469 przy ulicy
Polnej w Krobi, przyjety uchwatg Nr XIV/91/2003 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 15 grudnia 2003 r (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2004 r., Nr 4, poz. 94 z dnia
2004-01-21) .

Ponadto na obszarze miasta 1 gminy Krobia obowiazuja

dwadziescia dwa miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca



2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

a mianowicie:

3)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia
Zachdéd - Centrum, przyjety uchwata Nr XLVI/319/2006
Rady Miejskiej w Krobi =z dnia 6 lipca 2006 r.
(DZ. URZ. WOJ. WLKP. =z 2006 r., Nr 137, poz. 3361
z dnia 2006-09-01),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr ewidencyjny 195/2 przy ulicy Zachodnie]j
w Krobi, ©przyjety uchwata Nr XLIX/336/2006 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 3 pazdziernika 2006 r.
(DZ. URZ. WOJ. WLKP. =z 2006 r., Nr 192, poz. 4499
z dnia 2006-12-11),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przy rozjezZdzie zachodniej obwodnicy miasta
Krobia i ulicy Poznanskiej, przyjety uchwatg
Nr VIII/35/2007 Rady Miejskiej w Krobi =z dnia
30 kwietnia 2007 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. =z 2007 r.,
Nr 98, poz. 2409 z dnia 2007-06-29),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia
- Tereny Sportowe 1 Rekreacyjne, przyjety uchwatg
Nr XLII/342/2009 Rady Miejskiej w Krobi z dnia

29 pazdziernika 2009 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP.
z 2010 r., Nr 1, poz. 6 z dnia 2010-01-08),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Kuczyna 1, przyjety uchwata Nr XLII/343/2009 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (DZ.
URZ. WOJ. WLKP. =z 2010 r., Nr 1, poz. 7 =z dnia
2010-01-08),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Sciezka Rowerowa Krobia - Pudliszki, przyjety uchwala
Nr XLII/344/2009 Rady Miejskiej w Krobi =z dnia
29 pazdziernika 2009 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP.

Zz 2010 r., Nr 1, poz. 8 z dnia 2010-01-08),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Farma
Wiatrowa Krobia Potudnie, przyjety uchwatag
Nr XLII/345/2009 Rady Miejskiej w Krobi =z dnia

10



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

29 pazdziernika 2009 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP.
z 2010 r., Nr 1, poz. 9 z dnia 2010-01-08),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Pudliszki 1, przyjety uchwatla Nr XLIV/365/2009 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 29 grudnia 2009 r. (DZ. URZ.
WoJ. WLKP. =z 2010 r., ©Nr 48, poz. 1115 =z dnia
2010-03-15),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Chwatkowo 1, przyjety uchwata Nr XLIV/366/2009 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 29 grudnia 2009 r. (DZ. URZ.
WoJ. WLKP. =z 2010 r., ©Nr 48, poz. 1116 2z dnia
2010-03-15),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Kuczynka 1, przyjety uchwata Nr XLIV/367/2009 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 29 grudnia 2009 r. (DZ. URZ.
WoJ. WLKP. =z 2010 r., Nr 48, poz. 1117 =z dnia
2010-03-15),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia
Miasto III, przyjety uchwata Nr XLVIII/390/2010 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 29 marca 2010 r. (DZ. URZ.
WwoJd. WLKP. =z 2010 r., Nr 117, poz. 2197 =z dnia
2010-06-15),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia
Miasto IV, przyjety wuchwata Nr XLIX/398/2010 Rady
Miejskiej w Krobi =z dnia 28 kwietnia 2010 r. (DZ.
URZ. WOJ. WLKP. z 2010 r., Nr 137, poz. 2629 z dnia
2010-07-16),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Pudliszki 2 - Strefa Aktywacji Gospodarcze]j, przyjety
uchwata Nr VII/41/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
28 marca 2011 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. =z 2011 r.,
Nr 148, poz. 2371 z dnia 2011-05-27),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia
Miasto V, przyjety uchwata Nr XXXV/274/2013 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 28 maja 2013 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2013 r., poz. 4349 z dnia 2013-07-09),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia
Miasto VI, przyjety uchwata Nr XXXVI/286/2013 Rady
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

Miejskiej w Krobi z dnia 26 czerwca 2013 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2013 r., poz. 5008 z dnia 2013-08-28),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia
Miasto VII, ©przyjety wuchwaia Nr II/9/2014 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 10 grudnia 2014 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2015 r., poz. 308 z dnia 2015-01-19),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy
ulicy Powstancdédw Wielkopolskich w Krobi, przyjety
uchwata Nr XXVI/221/2016 Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 28 listopada 2016 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP.
z 2016 r., poz. 7631 z dnia 2016-12-06),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy

ulicy Ogrodowe]j W Krobi, przyjety uchwatag
Nr XXVI/222/2016 Rady Miejskiej w Krobi =z dnia
28 listopada 2016 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. z 2016 r.,
poz. 7835 z dnia 2016-12-09),

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesdci dziatki o) numerze

ewidencyjnym 635/5 poiozonej w  Krobi, przyjeta
uchwatla Nr XXVI/223/2016 Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 28 listopada 2016 r. (DzZz. URZ. WOJ. WLKP.
z 2016 r., poz. 7836 z dnia 2016-12-09),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

linii elektroenergetycznej 110 kV przebiegajace]

przez obreby ewidencyjne: Kuczyna, Grabianowo,
Chwatkowo i Potarzyca, przyjety uchwatg
Nr XXXII/273/2017 Rady Miejskiej w Krobi =z dnia
9 maja 2017 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. z 2017 r., poz.

3935 z dnia 2017-05-16),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
linii elektroenergetycznej 110 kV przebiegajace]j
przez obreby ewidencyjne: Chwatkowo, Potarzyca
i Posadowo, przyjety uchwala Nr XXXIV/292/2017 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 26 czerwca 2017 r. (DZ. URZ.

WOJ . WLKP. z 2017 r., PoOzZ. 4802 z dnia
2017-06-206),
zmiana miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
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1534/4 oraz czes$ci dziatki o numerze ewidencyjnym
1561 potozonych W Krobi, przyjeta uchwatag
Nr XXXVI/320/2017 Rady Miejskiej w Krobi =z dnia
20 wrzes$nia 2017 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. =z 2017 r.,
poz. 6221 z dnia 2017-10-03).

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.
Rada Miejska w Krobi wuchwalita siedem miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Pie¢ przyjetych uchwat
dotyczyito terenu miasta Krobia, na obszarze ktbérego
obowiazywatly miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Obszary, na ktbérych obowiazujag miejscowe plany
zagospodarowania wraz 2z okresleniem roku uchwalenia przez

Rade Miejska w Krobi przedstawia rycina 1.
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Rycina 1. Rozmieszczenie obszardow zZ obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

== = = Granica administracyjna gminy [ | 2006 | 2013
== === Granica administracyjna miasta | 2007 | - 2014

Rok przyjecia miejscowego | - 2009 | 2016 | . “_
planu zagospodarowania przestrzennego [ 2010 [ 2017 | I s ]
2003 L 2om

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.
Rada Miejska w Krobi podjeta kolejnych sze$é uchwat
dotyczacych opracowania miejscowych plandéw =zagospodarowania

przestrzennego. W chwili obecnej opracowywany Jjest:
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miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatek potozonych w obrebach ewidencyjnych:
Chumietki, Potarzyca, Wymysiowo i Zychlewo do ktérego
przystapiono na podstawie uchwaty Nr VII/45/2015

z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek potozonych
w obrebach ewidencyjnych: Chumietki, Potarzyca,

Wymystowo 1 Zychlewo. Plan obejmuje cze$é¢ dziatki
o numerze 103/3 potozone] w obrebie ewidencyjnym
Chumietki, dziatki o numerze 317 oraz czes$ci dziatki
o numerze 338 poitozonych w obrebie ewidencyjnym
Potarzyca, dziatki o numerze 85/6 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Wymysiowo, dziatek o numerach 431, 433
i 473/1 oraz cze$ci dziatek o numerach 476/2, 474,
473/2, 468, 434, 432, 430, 429, 428, 427, 426, 425
potozonych w obrebie ewidencyjnym Zychlewo.
Powierzchnia opracowania planu wynosi 4,82 hektara,

miejscowy planu =zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomiedzy ulica Ogrodowa i Poniecka w Krobi do
ktbérego przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXIV/212/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pomiedzy ulica Ogrodowa 1 Poniecka w Krobi. Plan
obejmuje obszar ograniczony ulica Ogrodowa, ulica
Poniecka oraz granica miasta Krobia. Powierzchnia

opracowania planu wynosi 33,36 hektara,

miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych przy wulicach Harcerskiej i Sw. Ducha

w Krobi do ktdérego przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXXV/297/2017 z dnia 17 sierpnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych przy ulicach Harcerskiej i Sw. Ducha
w Krobi. Plan obejmuje obszar czes$é obszaru przy

ulicy Harcerskiej w Krobi ograniczonego od strony

15



pbdéinocnej zabudowag mieszkaniowa zlokalizowanag przy
ulicy Sw. Ducha i wulicy Powstancéw Wielkopolskich
w Krobi, natomiast od strony poitudniowe] =zabudowag
mieszkaniowa przy ulicy Grunwaldzkiej w  Krobi.
Powierzchnia opracowania planu wynosi 1,32 hektara,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia
Centrum - Tereny Usitug Publicznych do ktdérego
przystapiono na podstawie uchwaly Nr XXXIV/293/2017

z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Krobia Centrum - Tereny Ustug
Publicznych. Plan obejmuje obszar targowiska

miejskiego, Wyspy Kasztelanskiej, boiska sportowego,
Przedszkola Samorzadowego ,Pod Swierkami” w Krobi,
Szkoty Podstawowej im. prof. Jbézefa Zwierzyckiego
w Krobi, Zespoitu Szkot Ogdélnoksztatcacych
i Zawodowych dim. Ziemi Krobskiej w Krobi, czes$ci
terenu po pdinocnej stronie Rowu Krobskiego, tereny
drég publicznych oraz fragment Rowu Krobskiego.
Powierzchnia opracowania planu wynosi 7,93 hektara.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozZzonego przy ulicy Adama Mickiewicza
w Krobi do ktdérego przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXXIX/344/2017 z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi. Plan
obejmuje obszar potozony przy ulicy Adama Mickiewicza
w Krobi ograniczony od strony wschodniej droga
wojewddzka nr 434, od strony zachodniej =zabudowa
miejscowosci Chumietki, natomiast od strony pdinocne’
i potudniowej terenami upraw polowych. Powierzchnia
opracowania planu wynosi 16,30 hektara,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
1133 potozonej w Krobi do ktdérej przystapiono na
podstawie uchwaly Nr XLI/357/2018 z dnia 25 stycznia

2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
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zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
1133 poitozonej w  Krobi. Plan obejmuje dziatke
o0 numerze ewidencyjnym 1133 poltozZzona przy ulicy
Jutrosinskiej w Krobi. Powierzchnia opracowania planu
wynosi 0,03 hektara.

Oprécz wyzej wymienionych szeéciu plandw opracowywany jest
jeszcze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Farma
Wiatrowa Krobia Pbéinoc do ktdérego przystapiono na podstawie
uchwaty Nr XVIII/128/2008 Rady Miejskiej w Krobi =z dnia
31 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma
Wiatrowa Krobia Péitnoc. Plan obejmuje czesé gruntow
potozonych w obrebach ewidencyjnych: Chwatkowo, Domachowo,
Krobia, Posadowo, Potarzyca, Stara Krobia, Sultkowice,
Wymystowo, Zzychlewo o taczne] powierzchni okoto 2145
hektardw.

Obszary dla ktérych opracowywane sa miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, przedstawia rycina 2.
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Rycina 2. Rozmieszczenie obszardw dla ktdédrych podjeto uchwate
W sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

b : . i il ¢ 4
ik Weka 1 7_ugs : N y Zonn P,

= = = (Granica administracyjna gminy - VI1/45/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r.

= === Granica administracyjna miasta : XXIV/212/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
Numer uchwaty Rady Miejskiej w Krobi [ XXXIV/293/2017 z dnia 26 czerwca 2017 r.
w sprawie przystapienia do opracowania [l XXXV/297/2017 z dnia 17 sierpnia 2017 r. |1
MpZp: B XXXIX/344/2017 z dnia 20 grudnia 2017 r.
] xvi11/128/2008 z dnia 31 marca 2008 r. [ XLI/357/2018 z dnia 25 stycznia 2018 1.

W dniu 30 czerwca 2018 r. 16,0% powierzchni gminy Krobia
posiadato obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego. Na obszarze miasta Krobia (o powierzchni 705
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ha) az 99% powierzchni gruntdé4w posiada obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie trwaja prace zwigzane 2z opracowaniem siedmiu
miejscowych plandéw o tacznej powierzchni 2204 ha, z czego 59
ha znajduje sie w granicach administracyjnych miasta. Po ich
zakonczeniu udzial terendéw z opracowanymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego bedzie wynosit 32,5% ogdlne]
powierzchni gminy.

W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego najwiece]j wyznaczonych Jjest terendw rolnych
(terendw z zakazem zabudowy) Jak réwniez terendw
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oraz terendw
rolniczych (terendéw rolniczych na ktérych mozna zlokalizowac
sitownie wiatrowe). Natomiast sposrdd terendw inwestycyjnych
(terendéw przeznaczonych pod zabudowe) najwiecej gruntdw
przeznaczonych Jjest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oraz komunikacje. Na obszarze miasta najwiecej terendw
przeznaczonych Jjest pod tereny rolnicze (bez zabudowy).
Sposrdéd terendw inwestycyjnych (terendw przeznaczonych pod
zabudowe) najwiece]j gruntdw przeznaczonych Jjest pod zabudowe
mieszkaniowa Jjednorodzinng, komunikacje oraz dziatalnosc¢
produkcyjno-ustugowa. Rodzaj funkcji oraz wielko$é terendw
wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego przedstawia tablica 1.

Tablica 1. Rodzaj funkcji (terendw) w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Rodzaj funkcji Obszary Obszary Obszary
(terendw) gminy miasta wiejskie
w obowiazujacych posiadajace | posiadajacy | posiadajace
miejscowych planach |obowiazujace | obowiazujace |obowiazujace
zagospodarowania mpzp mpzp mpzp
przestrzennego (w hektarach)

MN 144,3 134,3 10,0

MW 4,9 4,9 0,0

MB 6,9 6,9 0,0

MK 16,7 16,7 0,0

MN /U 10,8 10,8 0,0

P 40,4 0,0 40,4

U/Pp 36,1 36,1 0,0

U 27,5 14,1 13,4

U-publiczne 7,7 7,7 0,0
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KD-GP 9,7 3,7 6,0
KD-Z 18,9 14,6 4,3
KD-L 2,7 2,7 0,0
KD-D 41,3 28,1 13,1
KDW 15,3 4,3 11,0
komunikacja inne 2,8 0,4 2,4
E/R 525,06 0,0 525,6
infrastruktura 17,6 2,8 14,7
RM 10,8 10,8 0,0
RPO 5,0 0,8 4,2
RO 22,9 19,4 3,4
R 1060,5 340,6 719,9
WS 11,8 3,6 8,3
ZC 5,3 5,3 0,0
ZL 7,6 0,0 7,6
ZPp 7,4 7,4 0,0

~

Sposrdd wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania

przestrzennego

terendw

inwestycyjnych

najwiece] niezabudowanych jest terendw zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej oraz terendw przemysiowych

baz i sktaddédw), co przestawia tablica 2.

Tablica 2. Tereny

rozwojowe

niezabudowane

(terendw produkciji,

wyznaczone

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Rodzaj funkcji

(terenéw) w Obszar Obszar Obszary
obowiazujacych gminy miasta wiejskie
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego w hektarach
Tereny zabudowy
mieszkaniowe] 68,0 59,9 8,1
Jjednorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszkaniowe] 0,9 0,9 0,0
wielorodzinne
Tereny zabudowy
zagrodowe]j 3r3 3,3 0
Tereny usitug 18,6 5,2 13,4
Tereny d;ialalnoéci ' 24,4 24,4 0
produkcyjno-ustugowe]
Tereny produkcji, baz 40,1 0 40,1

i sktadoéow

20




Czes$¢ terendw posiadajacych obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest nadal terenem
niezabudowanym (niezagospodarowanym) . Sposrdod terendw
produkcji, baz i skitadéw, az 99% powierzchni tych terendw
nadal Jjest niezagospodarowanych - uzytkowanych rolniczo.
Podobnie sytuacja wyglada z terenami usitug oraz z terenami
dziatalnoéci produkcyjno-ustugowej, gdzie 68% powierzchni
tych terenéw nadal jest niezagospodarowanych. Sposrdodd
wyznaczonych w planach miejscowych 144 hektaréw zabudowy
mieszkaniowej Jjednorodzinnej, az 68 hektardw Jest nadal
terenami niezagospodarowany, co stanowi 47% powierzchni

terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne].

Na terenie gminy Krobia jak i na terenach gmin sasiednich
obowiazuja miejscowe plany =zagospodarowania przestrzennego,

w ktérych wyznaczone sg miejsca lokalizowania odnawialnych

zrbédel energii tj. elektrowni wiatrowych. Ustawa =z dnia
20 maja 2016 r. o 1inwestycjach w =zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961 =ze zmianami) wprowadza
ograniczenia w lokalizowaniu nowej zabudowy. Odlegtosé,

w ktérej moga by¢ lokalizowane i budowane, zgodnie z art. 4.
ust. 1. pkt 2 ww. ustawy, budynki mieszkalne albo budynek
o funkcji mieszaneij, W sktad ktére]j wchodzi funkcja
mieszkaniowa - od elektrowni wiatrowej - Jjest rdéwna lub
wieksza od dziesieciokrotnoéci wysokoséci elektrowni wiatrowej
mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli,
wliczajac elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz
z topatami (catkowita wysokoséé elektrowni wiatrowej) .
W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych cze$é¢ terenu
gminy Krobia moze zosta¢ pozbawiona mozliwos$ci lokalizowania
nowych budynkoéw mieszkalnych albo budynkoéw o funkcji
mieszanej, w sktad ktdérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.
Rozmieszczenie terendéw na ktdédrych w przysziosci Dbedzie
obowigzywat =zakaz lokalizowania budynkdédw mieszkalnych albo
budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktdérej wchodzi funkcja

mieszkaniowa przedstawia rycina 3.
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Rycina 3. Rozmieszczenie terendw z ograniczeniami
w lokalizowaniu budynkoéw mieszkalnych albo
budynkdéw o funkcji mieszanej

= = = Granica administracyjna gminy

= === Granica administracyjna miasta

obszar potencjalnego zakazu
lokalizowania budynkéw mieszkalnych
albo budynkéw o funkcji mieszanej

WNIOSKI
- Biorac pod uwage fakt, zZze dwa obowiazujace plany
zostaty wykonane zgodnie =z wustawa =z dnia 7 lipca
1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdbdZzniejszymi zmianami)

22



w przysztosci moga by¢ konieczne kolejne opracowania
zmiany planéw miejscowych ze wzgledu na wnioski
wtascicieli terendw, a takze wskutek zmieniajacych sie
przepisdédw prawa. Plany te obejmujac obszar
przekraczajacy granice administracyjne miasta Krobia
zawieraja zgeneralizowane ustalenia dla wszystkich
rodzajoéw przeznaczen terendw. Zapisane W nich
parametry, wskazniki ksztaltowania nowe]j zabudowy
gwarantuja ochrone tadu przestrzennego i jednoczednie
pozwalaja na wydawanie wtasciwym organom decyzji
administracyjnych pozwolenia na budowe. Z uwagi na
skale tych opracowan nalezy w uzasadnionych stanem
faktycznym przypadkach przystepowa¢ do ich zmiany.
W chwili obecne]j nie mozna 1 nie ma potrzeby
okres$lenia precyzyjnego terminu i szczegblowego
zakresu zmian miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ograniczy¢é opracowywanie nowych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktdére wyznacza nowe
tereny inwestycyjne oraz komunikacyjne. Nowe tereny
rozwojowe powinny by¢ wyznaczane W miejscach
umozliwiajacych zapewnienie obstugi komunikacyjnej
z terendéw istniejacych drég publicznych wyposazonych
w niezbedna infrastrukture techniczna.

Nalezy dazy¢ do zagospodarowania obecnie wyznaczonych
terendw rozwojowych gminy.

Kreujac polityke ©przestrzenna na obszarze miasta
i gminy nalezy ogranicza¢ rozpraszanie zabudowy.
Rozwazyé, w okresie do 16 lipca 2022 roku, opracowanie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych od elektrowni wiatrowe]
w odlegtosci réwnej lub wieksze] od

dziesieciokrotnoéci wysokosci elektrowni wiatrowe].
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5. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie =z art. 32 wust. 1, art. 57 wust. 1-3 i art. 67
ustawy z dnia 277 marca 2003 r. o) planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie od 1 stycznia
2014 r. do 31 grudnia 2017 r. Analize te sporzadzono na
podstawie wydawanych decyzji dotyczacych warunkdédw zabudowy
oraz pozwolen na budowe. Z rejestru wydawanych decyzji
dotyczacych pozwolen na budowe wytaczono decyzje dotyczace

rozbidrek.
5.1. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym - na obszarach gdzie nie obowigzuja miejscowe
plany =zagospodarowania przestrzennego, wydawane sg decyzje
o warunkach zabudowy (art. 61 ustawy o) planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), a nastepnie decyzje
o pozwoleniu na budowe. W okresie od 1 stycznia 2014 r. do
31 grudnia 2017 r. Burmistrz Krobi wydal 324 decyzije
o warunkach =zabudowy. Liczbe wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w poszczegdlnych latach przedstawia tablica 3, a ich

rozktad przestrzenny rycina 4.

Tablica 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia

2017 r.
Rok Liczba decyzji
o warunkach zabudowy
2014 81
2015 77
2016 105
2017 61
EACZNIE 324

Najwiece]j decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym
okresie wydano w obrebach ewidencyjnych Pudliszki, Sutkowice,
Stara Krobia. %acznie w tych trzech obrebach ewidencyjnych
wydano 102 decyzje, co stanowi 31% ogdiu wydanych decyzji
w analizowanym czasie. Liczbe wydanych decyzji o warunkach

zabudowy w poszczegdlnych obrebach przedstawia tablica 4.
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Rycina 4. Rozmieszczenie dziatek dla ktérych wydano decyzije
o warunkach zabudowy
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Tablica 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2017 r. wg obrebdw ewidencyjnych

Liczba decyzji o warunkach zabudowy
w tym dotyczacych budowy
Obreb nowych obiektéw
ewidencyjny Ogbétem mieszkal- produkcyj— inwentar—
nych nych 1 skich
ustugowych
Bukownica 15 2 - 6
Chumietki 15 3 1 2
Chwatkowo 20 4 - 3
Ciotkowo 6 1 - 1
Domachowo 18 5 - 2
Gogolewo 12 - - 1
Grabianowo 5 2 - 1
Karzec 14 1 1 2
Krobia 1 1 - -
Kuczyna 18 4 - 2
Niepart 12 5 1 -
Posadowo 9 3 - 1
Potarzyca 4 - - -
Przyborowo 5 - - 1
Pudliszki 36 13 - -
Rogowo 12 - - -
Stara
Krobia 31 8 1 3
Sutkowice 35 9 - 6
Wymystowo 21 4 2 1
Ziemlin 11 - - 2
Zychlewo 24 5 - 3
$ACZNIE 324 70 6 37
Najwiece] wydanych decyzji o) warunkach zabudowy

dotyczyto budowy nowych obiektdédw - 72,8% wydanych decyzji. Na
kolejnym miejscu pod wzgledem 1liczby wydanych decyzji
znalazty sie decyzje dotyczace rozbudowy (14,8% wydanych
decyziji) oraz przebudowy (6,1% wydanych decyzji). Szczegdiowe

zestawienie przedstawia tablica 5.
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Tablica 5. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2017 r. wg rodzajéw inwestycji

Rodzajéw inwestycji Liczba decyzji
o warunkach zabudowy

Budowa 236
Przebudowa 20
Rozbudowa 48
Zmiana sposobu 38
uzytkowania
Nadbudowa 5
Inne 7

£ACZNIE 324

Wydane decyzje o warunkach =zabudowy dotyczyty gitdwnie

budynkdé4w mieszkalnych (33,3% wydanych decyzji), budynkdw

inwentarskich (15,7% wydanych decyziji) oraz budynkow
gospodarczych (9, 6% wydanych decyzji) . Szczegbdlowe

zestawienie przedstawia tablica 6.

Tablica 6. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2017 r. wg rodzaju budynkdw

Liczba decyzji o warunkach
zabudowy
Rodzaj inwestycji dotyczaca
ogdtem budowy nowych
obiektow
Budynek m%eszkalny 108 70
Jjednorodzinny
Wiaty rolnicze 8 8
Budynek inwentarski 51 37
Budynek ustugowy 7 4
Budynek gospodarczy 31 27
Budynek garazowy w 9 9
zabudowie mieszkalnej
Budynek garazowy w
. . 9 5
zabudowie zagrodowe]
Budynek produkcyjny 5 2
Budynek garazowo- 54 20
gospodarczy
Przydomowa
infrastruktura (m.in. 12 12
przydomowe oczyszczalnie

27




Sciekdw)

Budowle rolnicze, pityty

obornikowe, silosy, 24 24
okdélniki
Infrastruktura, place,

. 13 5
drogi, rowy
Budynek magazynowy 7 1
Wiata 5 5
Inne 11 7

E£ACZNIE 324 236

Sposrdd wydanych przez Burmistrza Krobi 324 decyzji
o warunkach zabudowy, az 39 decyzji Jjest niezgodnych
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia. Rozmieszczenie

tych decyzji przedstawia rycina 5.
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Rycina 5. Rozmieszczenie dziatek dla ktérych wydano decyzije
o warunkach zabudowy niezgodne ze obowiazujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia
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WNIOSKI

- Na obszarze gminy Krobia najwiecej wydanych przez
Burmistrza Krobi decyzji o warunkach =zabudowy dotyczy
budowy budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych (nowych).

- W kierunkach rozwoju przestrzennego gminy Krobia
okresélonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia nalezy
uwzgledni¢ wydane decyzje o warunkach zabudowy, ktére
nie sa sprzeczne =z polityka przestrzenng okreélong
w Studium.

- Dla terendéw dla ktérych wydano decyzje o warunkach
zabudowy sprzeczne =z polityka przestrzenna okreélong
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia nalezy dokona¢ stosownych
korekt dla tych terenédw Jjak 1 ewentualnie terendw

sasiednich.

5.2. Analiza wydanych decyzji o wustaleniu 1lokalizacji
inwestycji celu ©publicznego o znaczeniu gminnym,

powiatowym, wojewédzkim, krajowym

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r.
Burmistrz Krobi wydatr 37 decyzji o wustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego.

Liczbe wydanych decyzji o) ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego W poszczegdlnych latach
przedstawia tablica 7, a ich rozklad przestrzenny rycina 6.
Ponad potowa wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego (w analizowanym okresie) zostala

wydana w roku 2017.
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Tablica 7. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego od 1 stycznia 2014 r. do
31 grudnia 2017 r.

Liczba decyzji o ustaleniu
Rok lokalizacji inwestycji
celu publicznego

2014 8

2015 5

2016 5

2017 19

#£ACZNIE 37
Rycina 6. Rozmieszczenie dziatek dla ktdérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego

A
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ek
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decyzji celu publicznego ©  melioracja 1
€  komunikacja - drogi ® uslugi
®  energetyka €  wodociagi
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Najwiecej decyzji o wustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w analizowanym okresie wydano w obrebach
ewidencyjnych Pudliszki, Kuczyna oraz Gogolewo. Liczbe
wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach przedstawia
tablica 8.

Tablica 8. Liczba wydanych decyzji o wustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w okresie od 1 stycznia

2014 r. do 31 grudnia 2017 r. wg obrebdw
ewidencyjnych

Liczba decyzji o ustaleniu
Obreb ewidencyjny lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Chumietki
Chumietki/Pudliszki
Chwatkowo

Chwatkowo/Grabianowo

Gogolewo

Karzec

Karzec/Ziemlin

Kuczyna

Niepart

Posadowo

Potarzyca

Potarzyca/Posadowo
Pudliszki

Stara Krobia

Wymystowo

Ziemlin

[NCJ) S S I OO Vo (S S S B S I N ROVI I I OO S

Zychlewo

LACZNIE

w
~

Najwiecej wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczyto budowy nowych obiektdw
- 80% wydanych decyzji. Szczegbdiowe zestawienie przedstawia
tablica 9.
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Tablica 9. Liczba wydanych decyzji o wustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w okresie od 1 stycznia
2014 r. do 31 grudnia 2017 r. wg rodzajéw inwestycii

Liczba decyzji o ustaleniu
Rodzajéw inwestycji lokalizacji inwestycji
celu publicznego
Budowa 31
Przebudowa 2
Rozbudowa 4
E£ACZNIE 37

Najwiecej wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestyciji celu publicznego dotyczyto infrastruktury
energetycznej (46% wydanych decyziji), wodociagowe]
(16% wydanych decyzji) i  sieci drogowe]j (16% wydanych
decyzji). Szczegbiowe zestawienie przedstawia tablica 10.

Tablica 10. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego w okresie od
1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r. wg
przedmiotu inwestyciji

Liczba decyzji o ustaleniu

Przedmiot inwestycji lokalizacji inwestycji

celu publicznego

energetyka 17

drogi 6

wodociagi

o$wietlenie

gazownictwo

kanalizacja

N[ [N W [

inne

#£ACZNIE 37

5.3. Analiza wydanych decyzji o wustaleniu 1lokalizacji

inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2017
roku na terenach zamknietych Wojewoda Wielkopolski wydat dwie

decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Pierwsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknietych =zostata wydana w 2015
roku 1 dotyczyta budowy obiektu radiokomunikacyjnego na
terenie dziatki numer 82/7 w obrebie Krobia. Natomiast druga

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
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na terenach zamknietych zostata wydana w 2017 roku
i dotyczyita budowy odcinka rozdzielczej sieci wodociagowe na

terenie dziatki numer 180, 181, 182, 183 w obrebie Karzec.

5.4. Analiza decyzji o odmowie wydania decyzji

o warunkach zabudowy

W analizowanym okresie tj. od 1 stycznia 2014 roku do
31 grudnia 2017 roku wydano osiem  odmownych decyzji
o warunkach zabudowy:

1) dla 1inwestycji polegajacej na zmianie sposobu

uzytkowania hali namiotowej na hale namiotowsg,
w ktérej prowadzona bedzie dziatalnosé gospodarcza
polegajaca na sprzedazy hurtowej maszyn 1 urzadzen
rolniczych na dzialce o numerze ewidencyjnym 23/32
potozonej w obrebie geodezyjnym Domachowo - odmowa ze
wzgledu na koniecznos$¢ uzyskania dla wnioskowanych
terendw zgody na zmiane przeznaczenia gruntéd4w rolnych
na cele nierolnicze, ktdéra moze zostaé¢ uzyskana tylko
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

2) dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz zbiornika
bezodptywowego na S$cieki bytowe na dzialce o numerze
ewidencyjnym 85/6 polozonej] w obrebie geodezyjnym
Wymystowo — odmowa ze wzgledu na koniecznos$¢ uzyskania
dla wnioskowanych terendw zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdé4w rolnych na cele nierolnicze,
ktdéra moze zostaé¢ uzyskana tylko w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

3) dla inwestycji polegajacej na budowie obory na opasy
do 60 DJP na dziatce o numerze ewidencyjnym 170
potozonej w obrebie geodezyjnym Kuczyna (miejscowos$é
Kuczynka) - odmowa ze wzgledu na koniecznos$¢ uzyskania
decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia,

4) dla inwestycji polegajacej na budowie 2 chlewni na
dziatce o numerze ewidencyjnym 181 potozonej w obrebie
geodezyjnym Kuczyna (miejscowoé$¢ Kuczynka) - odmowa ze
wzgledu na koniecznos¢ uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje

przedsiewziecia,
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5) dla inwestycji polegajace] na zmianie sposobu
uzytkowania stodoty 1 szopy garazowej na tuczarnie na
terenie dziatlek o numerach ewidencyjnych 70/2 1 72
potozonych w obrebie geodezyjnym Ziemlin - odmowa ze
wzgledu na koniecznosé uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia,

6) dla inwestycji polegajace] na zmianie sposobu
uzytkowania stodoty na tuczarnie na terenie dziatki
O numerze ewidencyjnym 72 potozone] w obrebie
geodezyjnym Ziemlin - odmowa ze wzgledu na koniecznosé
uzyskania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia,

7) dla inwestycji polegajace] na budowie Dbudynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce o numerze
ewidencyjnym 202/2 potozonej w obrebie geodezyjnym
Sutkowice - odmowa ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdé4w rolnych na cele
nierolnicze, ktéra moze zostad uzyskana tylko
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

8) dla inwestycji polegajacej na rozbudowie 2 chlewni
o 10 i 27 DJP na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 346 i 347 potozonych w obrebie
geodezyjnym Gogolewo - odmowa ze wzgledu na
koniecznos$é uzyskania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Rozktad przestrzenny terendéw dla ktdérych odmdwiono

wydania decyzje o warunkach zabudowy przedstawia rycina 7.
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Rycina 7. Rozmieszczenie dziatek dla ktérych wydano decyzije

o odmowie wydania decyzji o warunkach zabudowy

== = = Granica administracyjna gminy
= === Granica administracyjna miasta e

miejsca dla ktérych wydano decyzji o odmowie wydania decyzji o warunkach zabudowy |/,

WNIOSKI

Dziatka nr 85/6 ©potozona w obrebie geodezyjnym
Wymystowo znajduje sie w sasiedztwie istniejace]
zabudowy mieszkaniowe]j, zagrodowej oraz baz i sktaddw
i przeznaczona Jest w obowiazujacym Studium pod
tereny mieszkaniowo - gospodarcze 1 usiugowe. Dla
dziatki te] opracowywany jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w ramach miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatek potozonych W obrebach ewidencyjnych:
Chumietki, Potarzyca, Wymysiowo i Zychlewo do ktdrego
przystapiono na podstawie wuchwaly Nr VII/45/2015
z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek poiozonych
w obrebach ewidencyjnych: Chumietki, Potarzyca,

Wymystowo i Zychlewo,

- Dziatka nr 202/2 poltozonej w obrebie geodezyjnym
Sutkowice znajduje sie w sasiedztwie istniejace]
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe] i w czesci
potudniowe]j przeznaczona jest w obowigzujacym Studium
pod tereny mieszkaniowo - gospodarcze i usiugowe,
zatem dla dziatki tej mozna opracowa¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym zostanie
uzyskania m. 1in. zgoda na =zmiane ©przeznaczenia
gruntdé4w rolnych na cele nierolnicze.

5.5. Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe

Na obszarach gdzie obowigzuja miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
posiadajacych wazne decyzje o warunkach zabudowy, wydawane sa
decyzje o pozwoleniu na budowe. Liczba wydanych decyzji przez
Staroste Gostynskiego w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31
grudnia 2017 r. wyniosia 369. Liczbe wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowe w poszczegdlnych latach przedstawia
tablica 11, a ich rozktad przestrzenny przedstawia rycina 8.

Tablica 11. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia

2017 r.
Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe
Rok oadtem w tym dot. infrastruktury
g technicznej
2014 77 9
2015 93 17
2016 103 12
2017 96 12
£ACZNIE 369 50

Najwiece]j decyzji o pozwoleniu na budowe w analizowanym

okresie wydano w obrebach ewidencyjnych Krobia, Pudliszki,
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Potarzyca, Stara Krobia. Liczbe wydanych decyzje o pozwoleniu

na budowe w poszczegbdlnych obrebach przedstawia tablica 12.

Rycina 8. Rozmieszczenie dziatek dla ktérych wydano decyzije
o pozwoleniu na budowe
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Tablica 12. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2017 r. wg obrebdw ewidencyjnych

Obreb Liczba decyzji o pozwolgniu na budowe
ewidencyjny ogétem w tym dot. 1gfras?ruktury
technicznej

Krobia 133 7
Bukownica 10 -
Chumietki 10 1
Chwatkowo 12 1
Ciotkowo 4 1
Domachowo 19 -
Gogolewo 8 2
Grabianowo 4 -
Karzec 12 1
Kuczyna 10 2
Kuczynka 3 -
Niepart 11 1
Pijanowice 2 -
Posadowo 7 -
Potarzyca 10 1
Przyborowo 3 2
Pudliszki 28 8
Rogowo 6 -
Stara Krobia 18 1
Sutkowice 19 -
Wymystowo 10 1
Ziemlin 11 3
Zychlewo 19 -

EACZNIE 369 50

Pod wzgledem rodzaju czynno$Sci najwiecej wydanych
decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyto budowy nowych
obiektédw - 68,1% wydanych decyzji. Na kolejnym miejscu pod
wzgledem liczby wydanych decyzji =znalazty sie decyzje
dotyczace rozbudowy (13,6% wydanych decyzji) oraz przebudowy
(10,6% wydanych decyzji). Szczegdbdlowe zestawienie przedstawia
tablica 13.
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Tablica 13. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2017 r. wg rodzajdédw inwestyciji

Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe
Obreb .
ewidencyjny ogétem w tym dot. infrastruktury
technicznej
Budowa 251 36
Przebudowa 39 4
Rozbudowa 50 6
Zmiana sposobu 5 -
uzytkowania
Nadbudowa 9 -
Rozbidrka 7 1
Remont 8 3
1L ACZNIE 369 50

Wydane decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyly gitdownie
budynkdé4w mieszkalnych (48,1% wydanych decyzji), budynkdw
gospodarczych (10, 9% wydanych decyziji) oraz budynkoéw
inwentarskich (10,1% wydanych decyzji) . Szczegblowe
zestawienie przedstawia tablica 14.

Tablica 14. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2017 r. wg rodzaju budynkdéw

Liczba decyzji o pozwoleniu na
Rodzajéw inwestycji budowe
ogbtem w tym bgdowa
nowych obiektéw
Budynek m}eszkalny 131 91
Jjednorodzinny
Budynek mieszkalny 3 B
wielorodzinny
Wiata 11 8
Budynki = 35 19
inwentarskie
Budynek usitugowy 277 11
Budynek gospodarczy 33 20
Budynek garazowy
w zabudowie 7 I
mieszkalnej
Budynek garazowy w
zabudowie 14 10
zagrodowe]
Budynek produkcyjny 7 3
Budynek magazynowy 7 5
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Budynek garazowo-
14 6

gospodarczy
Budowle rolnicze,
pityty obornikowe, 277 26
silosy, okdélniki
Infrastruktura 50 36
Inne 3 -

$ACZNIE 369 242

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2018 r. na
obszarach na ktoérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zostato wydanych 140 decyzji
0 pozwoleniu na budowe, co stanowi okolo 38% ogditu wydanych
w tym czasie decyzji. Sposrod 140 wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowe, 50 decyzji dotyczyito budowy nowych
budynkdéw mieszkaniowych jednorodzinnych, 6 decyzji dotyczyio
budowy nowych budynkdéw ustugowych, 1 decyzja dotyczyta budowy
nowego budynku produkcyjnego. W analizowanym okresie, na
obszarach, na ktérych w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30
czerwca 2018 r. wuchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiane, zostailo wydanych 20 decyzji
o pozwoleniu na budowe, w tym 8 decyzji na Dbudowe nowych
budynkdéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Rozklad przestrzenny
wydanych decyzje o pozwoleniu na budowe na obszarach
obowigzywania miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego przedstawia rycina 9.
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Rycina 9. Rozmieszczenie miejsc dla ktdérych wydano decyzije
o pozwoleniu na budowe na ktdérych obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Z /}» »l =

== = = Granica administracyjna gminy . 2014

= === Granica administracyjna miasta | 2016

Rok przyjecia miejscowego B 2017

planu zagospodarowania przestrzennego Rodzaj inwestycji realizowanej na podstawie

[ 2003 pozwolenia na budowe

. 2006 ®  budynek mieszkalny

. 2007 €  budynek ustugowy

. 2009 €  budynek produkcyjny

2010 [0 budynek inwentarski

T 2011 ®  budowle rolnicze

2013 ©  budynek garazowo-gospodarczy
O pozostate
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6. ANALIZA ZEOZONYCH WNIOSKOW DOTYCZACYCH
OPRACOWANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KROBIA

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2018 r. do
Urzedu Miejskiego w Krobi wpiynety trzy wnioski o opracowanie
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia. Wszystkie ziozone wnioski
dotyczyty dziaiek ©poiozonych na terenie miast Krobia,
a szczegdbiowa tresé¢ przedstawia tablica 15. Rozmieszczenie

obszardédw bedacych przedmiotem wniosku przedstawia rycina 10.

Tablica 15. Wnioski dotyczace opracowanie lub zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia
Dziatki Ustalenia
Data . ) .
ktérej . . obowiazu-
Lp. wpiywu dotves Wnioskowana funkcja jacego
wniosku .y y J .
wniosek Studium..
1 1681,
’ 1682, Przeznaczenie pod tereny
1683/2, zabudowy mieszkaniowe] =z MP
2014.12.09 1684/4 dopuszczeniem R
obreb dziatalnoéci gospodarczej
Krobia
2. | 2014.12.12 | 166> obreb |, i ina studium MP
Krobia R
3. 1684/2, Przeznaczenie pod tereny
1685, zabudowy mieszkaniowe]j =z MP
2015.01.14 | 1686 yom J
dopuszczeniem R
obreb dziatalnoéci gospodarczej
Krobia gosp J
MP - tereny na ktérych, preferuje sie zainwestowanie

mieszkaniowo-gospodarcze, o ,drobnoziarniste]j”, mozaikowate]
strukturze zagospodarowania przestrzennego - sukcesywnie
narastajacego, Jjako dopeinienie 1 poszerzenie istniejacego
zainwestowania)

R - tereny gospodarki rolnej.
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Rycina 10. Rozmieszczenie  obszardw bedacych przedmiotem
wniosku o opracowanie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krobia

= = = Granica administracyjna gminy

O A ek on
A PR

= === Granica administracyjna miasta

Tereny dla ktérych ztozono wniosek |
0 zmiane studium

Sl L

- w chwili obecnej ze wzgledu na nadmiar terendw nie

WNIOSKI

zainwestowanych nie ma mozliwosci wyznaczenia

dodatkowych terendéw inwestycyjnych.
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7. ANALIZA ZEOZONYCH WNIOSKOW DOTYCZACYCH
OPRACOWANIA NOWYCH BADZ ZMIANY OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2018 r.

do Urzedu Miejskiego \ Krobi wpiyneto 99 wnioskow
o opracowanie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Najwiecej wnioskéw, bo az 63,606% zitozonych
wnioskow dotyczyito terenu miejscowosci Przyborowo
a szczegdlnie dziatek numer 87, 88, 89, 90 i 91 potozonych
w tym obrebie. Dodatkowo =ztozony =zostat wniosek, ktéry
dotyczy tylko dziatek numer ewidencyjny 87, 88, 89, 90 i 91
potozonych w tym obrebie Przyborowo. Wszystkie wnioski,
w liczbie 63, dotyczace dziatek numer 87, 88, 89, 90 i 91
potozonych w Przyborowie - odnoszg sie do jednego problemu,
a mianowicie wustalenie =zakazu lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko na ww. dziatkach. Na drugim miejscu, pod wzgledem
liczby zlozonych wnioskdéw, znalazi sie obszar miasta Krobia,
na teren ktoérego =ztozono 31 wnioské4w. Po Jednym wniosku
ztozono na tereny poiozone w sotectwach: Chwatkowo,
Domachowo, Sutkowice, Potarzyca, Zychlewo. Najwiecej
ztozonych wnioskédw dotyczyio ustalenia zakazu lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (63,6% ztozonych wnioskdéw) oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (we wnioskach w ktdérych
precyzyjnie nie okreslono postulowanej funkcji przyjeto
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna) - wnioski te stanowiag
22,2% analizowanych wnioskdéw. Kolejna grupe wnioskdéw stanowia
wnioski dotyczace zabudowy ustugowej (5,1% wnioskdw) oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (4,0%
z1ozonych wnioskdw) .

Zestawienie wnioskdédw o opracowanie miejscowych plandédw lub

ich zmiane w podziale na obreby ewidencyjne 1 wnioskowane

funkcje przedstawia tablica 16.
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Tablica 16.

Zestawienie wnioské4w o opracowanie lub
zagospodarowania
przestrzennego wedlug obrebdédw ewidencyjnych
i wnioskowanych funkciji

miejscowego

planu

zmiane

. Obreb ewidencyjny
Wnioskowana Chwai- 1D Przvb Pot Sutk Zychl
funkcja Krobia wa oma rzybo ota utko ychle
kowo | chowo rowo rzyca | wice wo
mleszkanlgwa 18 1 _ _ 1 1 1
jednorodzinna
mieszkaniowa 1 _ _ _ _ _ _
wielorodzinna
mieszkaniowag 4 B _ _ _ _ _
jednorodzinna
z ustugami
ustugowa 5 - - - - - -
zagrodowa 2 - 1 - - - -
drogi 1 - - - - - -
wprowadzenie _ _ 63 _ -
ograniczen —
RAZEM 31 1 1 63 1 1 1
Sposrdéd 99 analizowanych wnioskoéw, 67 wnioskdéw (co

stanowito 67,7% ogdiu wnioskdw) dotyczyito dziatek, ktdre nie

posiadaty obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego. Pozostate wnioski dotycza gidwnie obszaru

miasta Krobia.

Szczegblowe zestawienie wnioskow o opracowanie

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego 1lub ich

zmiane przedstawia ponizej zamieszczona tablica 17, a ich

rozmieszczenie przedstawia rycina 11.
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Rycina 11. Obszary dla ktérych ziozono wioski o opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i

 —

b3

= = = Granica administracyjna gminy
= === Granica administracyjna miasta

Tereny dla ktérch ztozono wniosek
0 opracowanie planu miejscowego

tereny dla ktérych nie podjeto decyzji
0 opracowaniu mpzp

I tereny z juz opracowanym mpzp
tereny w trakcie opracowania mpzp

Wykaz uwzglednionych wnioskdédw przedstawia tablica 18.
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Tablica 18. Zrealizowane wnioski dotyczace opracowania lub

zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objete planem miejscowym
. Dziatki . Nr uchwaiy*

Lp. wniosku ktérej Opis zakresu zatwierdzajacy
z tablicy uwzglednienia mpzp obejmujacy
17 dochzy wniosku wnioskowang

wniosek .
dziatke
4. 1708, 1709 Uwzgledniona W trakcie
obreb czes¢ wniosku opracowania mpzp
Krobia (w pasie
o szerokosci
130m od drogi
publiczne’
(ul. A.
Mickiewicza),
5. 1064 obreb Uwzgledniona Uchwata
Krobia cze$é wniosku | Nr XXVI/222/201629)
(w pasie Rady Miejskiej
wzdtuz ul. w Krobi z dnia
Ogrodowe] o 28 listopada
szerokosci 2016 r.
80m)
6. Uwzgledniona Uchwatla
1681, 1682, czedé wniosku | Nr XXVI/222/201620)
1683/2, (w pasie Rady Miejskie]
1684/4 wzdtuz ul. w Krobi z dnia
obreb Ogrodowej o 28 listopada
Krobia szerokosci 2016 r.
80m)
7. Uwzgledniona Uchwata
cze$é wniosku |Nr XXVI/222/201629)
(w pasie Rady Miejskiej
;iggizbreb wzdtuz ul. w Krobi z dnia
Ogrodowe] o 28 listopada
szerokosci 2016 r.
80m)
8. Uwzgledniona Uchwata
l684/2, czedé wniosku |Nr XXVI/222/201620)
1685, (w pasie Rady Miejskie]j
1686 wzdtuz ul. w Krobi z dnia
obreb Ogrodowej o 28 listopada
Krobia szerokosci 2016 r.
80m)
11. 635/5 obreb Uwzgledniona Uchwala Nr
Krobia czesdé¢ wniosku XXVI/223/201621)
(w zakresie Rady Miejskiej
zgodnym ze w Krobi z dnia
studium) 28 listopada
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2016 r.

14. 1420/1, Uwzgledniony W trakcie
1420/2 caty wniosek opracowania mpzp
obreb
Krobia

18. Uwzgledniona W trakcie
1717 obreb czesé wnio;ku opracowania mpzp
Krobia (w zakresie

zgodnym ze
studium)

20. 1635/5 Uwzgledniony W trakcie
obreb caty wniosek opracowania mpzp
Krobia

23. Uwzgledniona W trakcie
141, 142 czesé wniosku opracowania mpzp
obreb (w zakresie
Krobia zgodnym ze

studium)

33. 1133 obreb Uwzgledniony W trakcie
Krobia catly wniosek opracowania mpzp

* numer porzadkowy w wykazie obowiazujacych miejscowych

planédw zagospodarowania przestrzennego

WNIOSKI

W chwili obecnej nie mozna i nie ma potrzeby okreslenia

precyzyjnego
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

terminu 1 szczegdlowego =zakresu zmian

Opracowywane zmiany miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego powinny dotyczy¢é terendw dla ktdrych
w uzasadnionych przypadkach nalezy dokonac korekty
parametrdédw  zabudowy (wysokos$¢  budynku, kat potaci
dachowych) lub okre$li¢ nowe linie zabudowy.
Nie nalezy rozwija¢ zabudowy zagrodowe] na obszarze
miasta, a szczegdblnie w obszarach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, ze szczegdblnym uwzglednieniem centrum
miasta.
WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Proponuje sie opracowanie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie ze ztozonymi

wnioskami wedilug nastepujace] kolejnosci dla poszczegdlnych

grup terendw:
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1. opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw potozonych od elektrowni
wiatrowe] w odlegtosci réwne’ lub wieksze] od
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej
(w okresie do 16 1lipca 2022 roku) - szczegdlnie na
obszarach o duzej presji inwestycyjnej m. in. na
terenie miasta Krobia,

2. dziatki dla ktérych wnioskowana funkcja spdjna Jjest
z polityka gminy okre$slona w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,
jednoczes$nie tereny te polozone sa przy istniejacych
drogach oraz uchwalenie miejscowego planu nie
spowoduje ponoszenia przez Gmine duzych nakitadéw
inwestycyjnych,

3. dziatki dla ktérych nalezy opracowac¢ zmiane planu lub
plan, w momencie znacznego zagospodarowania obecnie
wyznaczonych terenbdw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowsg.

Dopuszcza sie dokonywanie stosownych zmian
w obowiazujacych przepisach prawa miejscowego polegajacych na
korekcie parametrdéw zabudowy (np. wysokosci budynkdéw, kata
potaci dachowych) lub zmianie 1linii =zabudowy. Takie korekty
nalezy stosowa¢ w przypadkach uniemozliwiajacych rozwdj
i ksztattowanie zabudowy, po wczesdniejszym wnikliwym
przeanalizowaniu sytuacji w danym terenie. Jednoczednie
nalezy ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy oraz wyprowadzacd
zabudowe ucigzliwg poza granice miasta 1 tereny zwarte]
zabudowy mieszkaniowej. Nowe tereny rozwojowe powinny byé
wyznaczane w miejscach umozliwiajacych obsiuge komunikacyjnag
z istniejacych drég publicznych wyposazonych w niezbednag

infrastrukture techniczna.
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== === Granica administracyjna gminy Numer uchwaty Rady Miejskiej w Krobi ;[elgeny Z Juz opracowanym “Nispat ., G e MR N \’\. N
_ N o w sprawie przystapienia do opracowania ub czgsclowo opracowanym mpzp s Nl A Dk, /5 R AN
—==== (5ranica admInIStracyjna miasta mpzp tereny w trakcie OpraCOWania mpzp N 2 k- S N/ ‘/F X m’j $ .
. . . L. i . / JANEE : oy \i.f\». aderoy )
Rok przyjecia migjscowego <A Vi114512015 z dnia 28 kwietnia 2015 e  Miejsca dia ktérych wydano decyzje TN NN N
planu zagospodarowania przestrzennego o odmowie wydania decyzji o warunkach zabudowy b s SN
5003 XLI1/357/2018 z dnia 25 stycznia 2018 . Rodzaj inwestycji realizowanej na podstawie AN NN A
X X] XV11/128/2008 z dnia 31 marca 2008 r wydane] decyzji o warunkach zabudowy : NN ’
2006 AVAN : -niezgodnej ze studium uwarunkowan i kierunkow - D &
— XXIV/212/2016 z dnia 27 pazdziemika 2016,  2290Spodarowania przestrzennego XX T >
. ®  budynek mieszkalny X X .f
2009 4] XXX1V/293/2017 z dnia 26 czerwca 2017 . SNHNA NG

budynek ustugowy

stxernty

2010 XX XXXIX/344/2017 z dnia 20 grudnia 2017 r.

*
* budynek produkcyjny

o1 [<4] xXXVi297/2017 z dnia 17 sierpnia 2017 .

Obszar potencjalnego zakazu ©  budynek garazowo-gospodarczy
2013 lokalizowania budynkow mieszkalnych _ _
albo budynkéw o funkgcji mieszane; B budynek inwentarski
2014 Tereny dla ktérych ztozono wniosek _ g
o zmiane studium 0 budowle rolnicze
2016 . . :
Tereny dia ktorch ztozono wniosek o pozostate
2017 0 opracowanie planu miejscowego

tereny dla ktorych nie podjeto decyz;ji
& 0 opracowaniu mpzp
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