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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu

terendw

1.1. Ksztaltowanie struktury przestrzennej gminy

1) Intensyfikacja proceséw urbanizacyjnych w ramganostki miejskiej,
a na obszarach wiejskich w ebie istniejcych ukladéw urbanistycznych.
Rozwdj ustug centrotwoérczych na obszarze miastavickszanie rangi
miasta jako frodka administracyjno - ustugowego.

Utrzymanie rolniczo — ustugowego charakteru gastiek wiejskich.
Przeznaczenie | generalne zasady zagospodaaova jednostek
terenowych wydzielonych za pomac linii rozgraniczagcych na rysunku
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminybikad i oznaczonych
symbolami literowymi (w tym dla okéonych na rysunku liniowych
elementow uktadu komunikacyjnego).
1) MUC w obrbie miasta wyznacza ¢sijednostki strefy centralnej, ktére
powinny by sukcesywnie przeksztatcane w kierunku stworzerbazaru
miejskiego, o charakterze prestivym i wysokich walorach estetycznych;
zasady zagospodarowania:

2)

3)
1.2.

2)

3)

a)
b)

C)

d)

preferuje s rézne nieucizliwe ustugi z duym udziatem zieleni
urzadzonej,

towarzyszca funkcja jest zabudowa mieszkaniowa, z prefergndia
zabudowy zwartej i wielorodzinnej,

nowo realizowana zabudowa powinna odznaskawysokimi walorami
architektonicznymi,  nawkujacymi do otaczajcej zabudowy
historycznej; obiekty (budynki) o funkcji ,wydzietej” (np. bank,
poczta itp.) powinny mieprestzowy charakter,

dopuszcza eiinne obiekty, urgzdzenia i sieci towarzyggze wyej
wymienionym funkcjom (w tym infrastruktury techniog i
komunikacji) oraz tereny zieleni, zgodne z wymaganmi
konserwatorskimi.

MN - preferuje si zabudow mieszkaniow jednorodzing lub wielorodzinnm,
0 zblizonym charakterze (mate domy):

a)

b)

ML

dopuszcza siustugi i inne obiekty, uekdzenia i sieci nie kolidage

z funkcp mieszkaniow (w tym infrastruktury technicznej i
komunikacji) oraz tereny zieleni wdzonej,

nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowaregionalnymi
tradycjami architektonicznymi.

- preferuje si zabudow letniskows, z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub o podobnym chamad i drobnych,
nieuchzliwych ustug towarzyscych:

a)

b)
C)

dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, obstugujce podstawowe zagospodarowanie terenu,
dopuszcza sizieler urzadzorm, przydomovy i nieurzdzors,

nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowaregionalnymi



4)

5)

6)

7)

tradycjami architektonicznymi.

MP - preferuje si zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze, o

~-drobnoziarnistej”, mozaikowatej strukturze zagospmwania

przestrzennego (sukcesywnie naras&go, jako dopetnienie i poszerzenie
istniejacego zainwestowania), w szczegdaicio

a) zabudow mieszkaniow z miejscem pracy (w tym zabudowa
zagrodowa),

b) zabudow ,czysto” mieszkaniow (bez miejsca pracy) — pojedyncze,

c) budynki lub zespoty zabudowy jednorodzinnej,uthiywe wielorodzinr,

o zblizonym do jednorodzinnej charakterze architektoniozny

d) ustugi ,niekomercyjne” (szkoty, przedszkolaradki zdrowia, kécioty
itp.), towarzyszce zabudowie mieszkaniowej,

e) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu,

f) drobne funkcje gospodarcze (bez towaragsy zabudowy
mieszkaniowej): rolnicze, ustugowe - komercyjne,odukcyjne,
przetworcze, naprawcze, magazynowe, skladowe, l@azdapy., o
niewielkiej uchzliwosci, poréwnywalnej do ugkliwosci zagrody
rolniczej,

g) funkcjom, o ktorych mowa powsgj, powinna towarzyszy zielen
urzadzona, przydomowa, ogrody itp.,

h) w zagospodarowaniu terenéw "MP" ngle dazy¢ do petnego
wykorzystania budynkéw w zagrodach gospodarczychorykh
wiasciciele/uzytkownicy porzucili dziatalnét rolnicza oraz ich adaptacji
na inne nierolnicze funkcje gospodarcze; w nowo oahych lub
modernizowanych budynkach najedazy¢ do utrzymania wysokaoi
oraz charakteru architektonicznego, ngmjacego do istniecej
zabudowy wiejskiej i podmiejskie;.

UT - tereny rekreacji przywodnej z wdzeniami i zielerd towarzysaca:

a) dopuszcza sipojedyncze obiekty ustugowe,

b) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej,
obstugujce podstawowe zagospodarowanie terenu.

UZ - tereny dla ustug zdrowia i1 opieki spotecznej,amrz zielery

towarzysaca: dopuszcza siinne rodzaje nieugkliwych ustug:

a) dopuszcza siobiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej
I komunikacji, obstugujce podstawowe zagospodarowanie terenu,

b) nowo realizowana zabudowa winna harmonizowa regionalnymi
tendencjami architektonicznymi.

UP - preferencja dla drobnych funkcji ustugowych iogukcyjnych, bez

nowego mieszkalnictwa:

a) dopuszcza eiobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszcza sizielen urzadzory i towarzysaca zabudowie,



c) nowo realizowana zabudowa powinna harmonizowaregionalnymi
tradycjami architektonicznymi.

8) P - tereny skoncentrowanej dziatafeo (zainwestowania) gospodarczej, bez
prawa wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej¢cksde zaklady
produkcyjne, magazyny, sktady, bazy (w tym bazy dwidne), wegksze
zaktady naprawcze, ustugi, obiekty i agizenia infrastruktury technicznej
(istotne w skali gminy), tereny obiektow obstugbgukcji rolniczej oraz na
terenach wiejskich tae produkcji rolniczej (np. fermy):

a) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszcza sizielen urzadzom i izolacyjm,

c) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

9) PP - tereny skoncentrowanej dziataf#ico(zainwestowania) gospodarczej, bez
prawa wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowejakazem lokalizowania
obiektow produkcji rolniczej, np. ferm: wksze zakiady produkcyjne,
magazyny, sklady, bazy (w tym bazy budowlane).ckeze zakilady
naprawcze, ustugi, obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej (istotne w
skali gminy), tereny obiektow obstugi produkcjimalze;:

a) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszcza sizielen urzadzom i izolacyjm,

c) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

10) ZP - tereny dla zieleni uadzonej (parki, skwery), z dopuszczeniem
pojedynczych obiektow ustugowych:

a) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

11) zZC - tereny dla cmentarzy (czynnych i nieczynnych)zorzieleni
pocmentarnej i towarzyseych funkciji:

a) dopuszcza si obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji nie kolidujce z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

12) ZD - tereny dla ogrodéw dziatkowych:

a) dopuszczasinne formy intensywnegozytkowania ogrodniczego,

b) dopuszcza ei obiekty | uradzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji nie kolidujce w istotny sposéb z podstawowym
zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszcza si pojedyncze ustugi, a ta& inne formy zieleni lub
uzytkowania rolniczego, z wyjkiem asrodkow produkcji rolnej,

d) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

13) ZN - tereny dla ekstensywnego zagospodarowania aszetjo, z digym
udzialem zieleni - szczegodlnie swobodnie em®f; tereny te wyznaczaesi
jako ,dopetnienie” uktadéw osadniczych; miejscamar®wic mog taczniki
systeméw ekologicznych (korytarze - a@i ekologiczne); zasady
zagospodarowania:



a) ograniczone zabiegi pigihacyjne (np. do okresowego wykaszania
trawy, likwidacji gatunkéw rélin szczegolnie niepadanych itp.),

b) dopuszcza siekstensywne zainwestowanie, np. pojedyncze budowle
o rd&znych funkcjach (najlepiej ustugowych), ogrody dk@te,
ogrodnictwo,

c) tereny sportowe (boiska wiejskie), stawy itpgpdszczanie obiekty,
urzadzenia i sieci komunikacji i infrastruktury technmnej,

d) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

14) WZ - tereny dla uradzen zaopatrzenia w wad funkcji towarzyszacych.

15) NO - tereny dla urgdzen gospodarksciekowej i funkcji towarzysgeych.

16) NU - tereny dla sktadowiska odpadéw komunalnych i kjin
towarzysacych oraz dla obiektéw utylizacji odpadéw (np. dlakiadu
Utylizacji Martwych Zwierat).

17) EE - tereny dla obiektéw i ugdzen zaopatrzenia w enekgielektryczm
I funkcji towarzyszacych.

18) EG - tereny dla obiektéw i usdlzer zaopatrzenia w gaz sieciowy
i funkcji towarzysacych.

19) KS - tereny dla komunikacji samochodowej oraz obiekthwiazanych
z obstug tej komunikacji (w tym stacje paliw) i funkcji tawzysacych:

a) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementéwwith infrastruktury
technicznej, wraz z lokalizacjprzadzen i obiektow towarzysgych,

b) dopuszcza sizielen urzadzom i izolacyjm,

c) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

20) KK - tereny dla obiektow kolei i funkcji towarzygz/ch:

a) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementéwwith infrastruktury
technicznej wraz z lokalizacjrzadzei i obiektow towarzyszeych,

b) dopuszcza sizielen urzadzom i izolacyjm,

c) nowo realizowana zabudowa powinna wprowadad w krajobrazie.

21) W - tereny wgkszych stawow:

a) dopuszczasiereny zieleni urgdzonej i nieurzdzonej,

b) dopuszcza s} w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci oraz
lokalizacji obiektéw i uradzen komunikaciji i infrastruktury techniczne.

22) RL - tereny lasow i planowanych zalesie

a) dopuszcza silokalizowanie obiektéw i uegdzen stuzacych gospodarce
lesnej,

b) dopuszcza sj w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci, dbigk
I urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,

c) przy prowadzeniu nasadzaalery zachowa 5,0 m odlegtéci od gbrnej
krawedzi skarp urzdzen melioracji podstawowe;j.

23) R -tereny gospodarki rolnej
a) niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tywiagzana

z produkcy rolnicza, z wyjatkiem szklarni i namiotow foliowych oraz
niewielkich, tymczasowych obiektow do obstugi upraadowniczych



24)

badz warzywnych, o kubaturze do 20'firha terenéw,

b) dopuszczalna jest budowa stawow, zakladanietgdpni inne formy
intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy),

c) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementowwiysh infrastruktury
technicznej i lokalnej komunikacji, wraz z lokalg@a urzadzen
i obiektow towarzyszcych.

R/E - Tereny gospodarkiolnej oraz lokalizacji obiektow infrastruktury

elektroenergetycznej, w tym elektrowni wiatrowych

a) niedopuszczalna jest jakakolwiek zabudowa, w tyrwiazana
z produkcy rolnicza, z wyjatkiem szklarni i namiotow foliowych oraz
niewielkich, tymczasowych obiektow do obstugi upraadowniczych
badz warzywnych, o kubaturze do 20°%rha terenéw,

b) dopuszczalna jest budowa stawow, zakladanietgdpni inne formy
intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy),

c) dopuszczalne jest przeprowadzanie elementowwiyth infrastruktury
technicznej i lokalnej komunikacji, wraz z lokalga urzadzea |
obiektow towarzyszych,

d) dopuszczalna jest lokalizacja elektrowni wiatyolv wraz z
podziemnymi i naziemnymi sieciami oraz aolizeniami infrastruktury,
drogami dojazdowymi zwranymi z eksploatagj elektrowni
wiatrowych.

25)W ramach jednostek terenowych wyznacza Igiiowe elementy uktadu

komunikacyjnego.

W ramach jednostek terenowych, o ktérych mowa wkpienl.2. dopuszczaesw
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennegrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia rolniczego.
2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz zytkowania terendéw,
w tym tereny wytaczone spod zabudowy
Zaktada st nastpujace preferowane wskaiki zagospodarowania terenu:
1) dla dziatek przeznaczonych pod zabugtow

a)

b)

d)

mieszkaniow o charakterzérodmiejskim — kamienicznym (jednorodzinn
wielorodzinm): powierzchnia zabudowy nie gksza nk 50% powierzchni
dziatki, a wymagany minimalny udziat powierzchnoloigicznie czynnej
20% powierzchni dziatki,

mieszkaniow jednorodzinn lokalizowara w ukiladzie wolnostacym
I blizniaczym: powierzchnia zabudowy niegksza nk 40% powierzchni
dziatki, a wymagany minimalny udziat powierzchnoloigicznie czynnej
40% powierzchni dziatki,

mieszkaniow jednorodzing lokalizowars w ukladzie szeregowym:
powierzchnia zabudowy nie w@kisza ni 50% powierzchni dziakki,
a wymagany minimalny udziat powierzchni biologienczynnej 30%
powierzchni dziafki,

mieszkaniow wielorodzinr: wymagany minimalny udziat powierzchni



biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki.

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabugowwiazara z prowadzeniem
dziatalngci gospodarczej: powierzchnia zabudowy niegksza nk 50%
powierzchni dziatki, a wymagany minimalny udziatwserzchni biologicznie
czynnej: 20% powierzchni dziatki.

. Obszary oraz zasady ochronygrodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego:

1) Na obszarze gminy powinien d&ykontynuowany rolniczy kierunek

zagospodarowania. Ma to zwek przede wszystkim z wygtowaniem gleb

0 znacznej przydatsoi rolniczej.

2) Naley w maliwie krotkim czasie dokorta rekultywacji terenow
w przeszitéci naruszonych odkrywkoaveksploatagj surowcow mineralnych.
Tereny wyrobisk poeksploatacyjnych stangwizesto miejsce nielegalnego
skladowania odpadow.

3) Naleey dokon& petnej inwentaryzacji miejsc nielegalnego sktadoaa
odpaddéw, a nagbnie organizowa ich usuwanie lub zabezpieczanie w taki
Sposob, aby nie dopei¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych.

4) Nalezy nie dopuszczado powstawania nielegalnych wysypisk odpadéw (tzw.
»dzikich” wysypisk).

5) Nalery dazy¢ do zwkkszenia zasobow wod przydatnych na cele gospodarcze
poprzez:

a) popraw czystéci woéd powierzchniowych do stanu mieszmozgo st
w mazliwie najlepszej klasie normowanej,

b) ograniczenie zanieczyszczania piytkich wod peadiziych, w celu
umazliwienia gospodarczego wykorzystywania wod horypenptytkich,

c) zwickszenie ohjtosci wéd w zbiornikach matej retencji - w tym
w szczegolngci przez wybudowanie juzaplanowanych zbiornikéw,

d) rozbudow urzadzen melioracyjnych jedynie w obszarach bezwrglie
tego wymagajcych; inwestycje takie poprzedzakspertyzami odrioie
przewidywanych skutkéw przyrodniczych.

6) Nalezy stosowad zabiegi agrochemiczne w sposéb nie stwacxaragraenia
dla wod podziemnych W interesie gminyzye m.in. rozwoj doradztwa
rolniczego, uwzgidniajacego ochroa waloréw przyrodniczych.

7) Nalezy unika wykonywania zabudowy hydrotechnicznej typerzkiego koryt
ciekéw, a w przypadkach koniecznych ogranigaado minimum.

8) Nalery uporadkowa gospodark wodnosciekowg na obszarze catej gminy.

9) Nalezy dazy¢ do poprawy lesistei terendw gminy poprzez:

a) stopniowe zalesienie obszarow wpsiwania gleb najstabszych
kompleksow przydatrgi rolniczej. Dotyczy to maze potudniowo-
zachodnich obszarow gminy, koto miejscéwaio Karzec. Kompleksy
0 niskiej przydatnéci dla rolnictwa wystpuja rowniez na obu zboczach
doliny Rowu Polskiego i Kani, w potnocnej gezi gminy. S to
dodatkowo tereny o podwgzonym zagrgeniu erozyjnym,



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

b) zwickszanie powierzchni zadrzeuwie srédpolnych, przydrznych,
a w miastach i wsiach - zaktadanie parkow,

c) stwarzanie niewielkich enklaw sleych typu égowego w strefach
podmakajcych den dolinnych, nie nadalych s¢ na wartéciowe wytki
zielone. Dziatania te, na réwni z zalesianiem (phk), poprawd
mikroklimat, zwkksza walory krajobrazowe, zmniejgz zagraenie
erozyjne gleb oraz popraavistosunki wodne, a tak stwora warunki
siedliskowe dla dzikiego ptactwa i innych zwigtz

d) wprowadzanie zadrzewiesrodpolnych w miejscach wygiowania gleb
lepszych, lecz zag#onych erozj.

Naley dazy¢ do zaktadania zytkbw ekologicznych w podmoktych strefach

nie nadajcych s¢ na rolnicze zagospodarowanie lub zmugaah do

kosztownych zabiegobw melioracyjnych. Stworzy to skep warunki do
odradzania bardziej prawidtowe] struktury ekologiegterenu, a zwlaszcza
wzbogaci gatunkowo fl@ri faurg gminy.

Naley wzmocnté funkcje korytarza ekologicznego doliny Rowu Polskiego,

poprzez zalesianie odcinkow stromych zboczy. Passia tworza naturala

izolack dna doliny, chronc tez wody powierzchniowe przed
zanieczyszczeniem sptywami z pél oraz ogranigzajozg gleb.

Propagowa nalezy wsréd mieszkacow gminy zasady gospodarowania bez

konfliktu z idea ochrony zasobow przyrodniczych gminy.

Naley popularyzowéd idee rolnictwa ekologicznego i wspiéra

organizacyjnie jego wprowadzenie zwilaszcza tam, iegdmkuje ono

pozytywne skutki ekonomiczne.

Naley podejmowé& skuteczne starania dla zmniejszenia ailimvosci

komunikacyjnych, nie tylko w strefie kontaktu z malowa mieszkaniow, ale

rowniez w strefie kontaktu z terenami upraw oraz w strefientaktu

z wodami powierzchniowymi (ze wazglu na powodowane przez nie

zanieczyszczenia liniowe).

Naley podejmowa rbézne dziatania ograniczgje wplyw zanieczyszchae

obszarowych na wody powierzchniowe. Dotyczy to @ezewszystkim

przestrzeni wykorzystywanej rolniczo oraz pod zabwug w obrbie terenéw
zabudowanych wana jest dbat& o stan sanitarny terenu.

Naley podejmowad réznego rodzaju dziatania mage na celu pozyskiwanie

energii z odnawialnychrodet.

Nalery dazy¢ do ograniczenia ugiliwego oddziatywania nasrodowisko

podmiotow dziatajcych na terenie gminy, w szczeg&ob dotyczy to

zaktadéw ,Pudliszk S.A.” oraz Zaktadu Utylizacji Zavzat.

Wyznacza 8i tacznik ekologiczny w ramach, ktérego zalecag si

wprowadzanie nowych zalegiezakaz realizacji nowej zabudowy.

Uwzgkdnianie w zagospodarowaniu terenow stref zasobowyxdnrony

bezpdredniej i pdredniej ugé wody oraz Obszaru Najvegzej Ochrony

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 308.



20)
21)
22)
23)

. Ob

Obowigzek ochrony parkéw miejskich i wiejskich oraz pok@w przyrody.
Utrzymanie rolniczego charakteru krajobrazurgmi
Utrzymé istniepce strefy ochrony konserwatorskiej.
Dazy¢ do zachowania waroiowych zasobow dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania atrakcyjnego wizerunku miasta i wsbpgaez: ochrog
istnieacych obiektow kulturowych, wyeksponowanie i upmizowanie
historycznej struktury miasta oaz ksztattowanie &Wspesnej zabudowy
uktadow wsi w nawgzaniu do tradycyjnej architektury.

szary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowega zabytkow oraz dobr

kultury wspétczesnej:

1)

2)

3)

.1)

2)

3)

4)
5)

Wyznacza si strefy ochrony konserwatorskiej na terenie midstabia oraz
wsi: Chumgtki, Chwatkowo, Ciotkowo, Domachowo, Gogolewo, Naep
Pijanowice, Potarzyca, Przyborowo, Pudliszki, RogowStara Krobia,
Sutkowice, Zychlewo w ramach ktérych naig chronié zabytkowe ukiady
urbanistyczne i ruralistyczne.

Ustala si obowikzek ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkaraz
stwarzanie warunkow urnibiwiajacych popraw stanu technicznego innych
wartasciowych obiektéw z uwzghbnieniem ich historycznej wakai.

Wyznacza s stree ,W’ ochrony archeologicznej zgodnie
z rysunkiem ,Kierunki zagospodarowania przestrzgongminy Krobia”,
w ktorej dziatalné¢ inwestycyjna wymaga uzyskania uzgodnienia konsemaa
zabytkow, ktory okrdi warunki konserwatorskie dopuszczeg do realizacji
inwestycji — zgodnie z przepisami @dnymi.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastr uktury techniczne;.

Budowa obwodnicy miasta Krobia wagu drogi wojewodzkiej nr 434 po trasie
nieczynnej linii kolejowej Krobia — Gosty

Zapewnienie klasy GP na calym przebiegu drogijewddzkiej nr 434,

z uwzgkdnieniem uwarunkowa wynikajacych z zainwestowania terenow
sasiednich.

Wyznaczenie przebiegéw (alternatywnych) dla wsicliej obwodnicy miasta
Krobia (zgodnie z rysunkiemKierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Krobia”) o docelowych parametrach technicznychseaych dla drogi
klasy zbiorczej. Dopuszczagsprzeznaczenie Wy wymienionego pasa terenu
w opracowywanych miejscowych planach zagospodar@nanzestrzennego na
cele rolnicze do czasu zaistnienia ekonomicznyclzeganek realizacji
inwestycji.

Wycofanie ruchu tranzytowego z centrum miasta.

Popraw stanu technicznego i ujednolicenie parametrow grégiatowych na
catym ich przebiegu do klasy Z, a wi§owo do klasy L, w tym m .in.:

a) bezpérednie padczenie drog powiatowych nr 21422 i nr 21489

b) nowy odcinek drogi powiatowej nr 21426 w Sta¢epbi

c) nowy odcinek drogi powiatowej nr 21402 w Potaszy

d) nowy odcinek drogi powiatowej nr 21467 w ¢fie Ciotkowo.



6) Uzyskanie parametrow klasy L wegdhie D dla drdg gminnych oraz popraw
stanu nawierzchni.

7) Na terenie miejscowsoi o zwartej zabudowie, przez ktére przebiegdjogi
wojewoOdzkie i powiatowe, natg zrealizowa obustronne lub jednostronne
chodniki, a dla ruchu autobusowego PKS zatoki goste.

8) Nalezy wyznaczy trasy ruchu rowerowego, wykorzystajprzede wszystkim
atrakcyjnie przebiegage sciezki polne i l&ne, drogi gminne i mniej obgione
ruchem drogi powiatowe oraz nieczynimi¢ kolejowa relacji Miejska Goérka -
Gosty.

9) W miejscowych planach zagospodarowania przestergp nalgy zapewnt
odpowiedna ilosci miejsc parkingowych.

10) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:

a)

b)

f)

Naley wybudow& odcinek rurocigu (sugestia: z rur PCV 0 90 mm),
o dtugaci okoto 300 m, zasilagy w wod: wies Bukownic; z pobliskiego
ujecia wody ,Bukownica”.

Nalezy wybudowa& odcinek rurocigu (sugestia: z rur PCV 110 mm),

o diugaci okoto 2 km od wsi Ciotkowo do przysiotka Ciotkekie Huby,

zasilapcy w wod; 9 budynkow mieszkalnych.

W miae posiadanyckrodkow, naley doprowadzi wode do pojedynczych

budynkow, oddalonych od terenéw zainwestowanych.

Nalezy przeanalizowa potrzele spicia sisiadupcych ze solp systemow

wodocagowych, w razie stwierdzenia nadapwkach sieci zbyt diych

spadkow dinienia oraz dla zwkszenia pewnii zasilania.

Naley dazy¢ do zapewnienia prawidiowej gospodarkciekowe] na

obszarze gminy Krobia.

Zaleca st stworzenie systemu gospodarkciekowej w oparciu o

opracowany ,Medzygminny system kanalizacyjny dla gmin Kobylin,

Krobia, Rpowo, Pogorzela (MSK)”, ktéry przewiduje:

— objecie zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej 2Z2js80OWGCI
gminy,

— budowe oczyszczalnisciekow w Pudliszkach o przepustosgo okoto
1.685 ni/d; obstugujcej 16 miejscowsri z terenu gminy Krobia
poprzez 42,5 km sieci kanalizacji grawitacyjnej,pé@npowni i okoto 30
km rurochgow ttocznych. Odbiornikiem oczyszczonysatiekéw kedzie
Row Polski. Do oczyszczaliciekow Pudliszki podiczy¢ nastpujace
MiejSCOWGCI:

Krobia

Bukownica

Ciotkowo

Chumktki

Grabinowo

Karzec

Kuczyna

O O O 0o O o o
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Kuczynka

Pijanowice

Posadowo

Potarzyca

Pudliszki

Stara Krobia

Wymystowo

Ziemlin

Zychlewo

- Rozbudow oczyszczalniciekdw w Gogolewie do przepustosed 410
m/d, ktéra obstugiwataby 4 miejscowm z terenu gminy Krobia i 2
Z gminy Rpowo, poprzez 12 km sieci kanalizacji grawitacyjn&9
pompowni i okolo 5 km ruroggéw ttocznych. Odbiornikiem
oczyszczonychciekdw kgdzie Dabroczna. Do oczyszczaldciekow w
Gogolewie podiczy¢ nastpujace miejscoweci:

o Chwatkowo
o Gogolewo
0 Niepart

o Rogowo

— Podhczenie wsi Sutkowice do oczyszczadniekOw w Rpowie.

— Czesci miejscowdci (sotectw) na obszarze ktorych wysitije zabudowa
rozproszona zaleca ¢siwyposay¢ w przydomowe oczyszczalnie
sciekdéw lub bezodptywowe zbiorniki, z ktorycieieki beda wywozone
do oczyszczalni. Tak prowadzpmospodark sciekowa dopuszcza si
W nastpujacych miejscowéciach (tam gdzie nie ¢olzie zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej):

Chwatkowo

Ciotkowskie Huby

Domachowo

Karzec

Kuczynka

Potarzyca

Przyborowo — cata miejscoé®

Stara Krobia

Sutkowice

Ziemlin
- Realizacji systemow kanalizacyjnych seoulec zmianie, mdzy innymi

w przypadku wysipienia zmian w technicznych i ekonomicznych
uwarunkowaniach realizacji wdzen gospodarkiciekowe).

g) Gospodark odpadowy prowadzté zgodnie z opracowanym ,Planem
Gospodarki Odpadami Gminy Krobia”.

h) Zrekultywowa& gminne sktadowisk odpadéw komunalnych po Zakeniu
jego eksploatacji.

O O O 0O 0O o oo o

O O OO0 OO0 OO0 oo
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1) Zmniejszenie uaizliwosci Zaktadu Utylizacji Padtych Zwieat w Krobi.

j) Modernizacja miejskiej sieci energetycznej (zalee jej petne skablowanie).

k) Nalezy dazy¢ do zwkkszania udziatu gazu i energii elektrycznej jakédet
ciepta.

[) Modernizacja istnigicych systemow centralnego zaopatrywania w ciepto, w
celu poprawy standardéw ekologicznych.

m) Dopuszcza gipozyskiwanie energii z odnawialnyéhnddet m. in. poprzez
lokalizacg elektrowni wiatrowych zgodnie z zaknikiem graficznym nr 3
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminyokad

n) W pasie ochronnym linii teleradiowe] o szer&o70 m (+/- 35 m
w kazda strorg od tej linii) obowhazuje:

- zakaz lokalizowania sitowni wiatrowych (stupow otapat wiatrakow),
— ograniczenie wysokmi zabudowy, ktére naky uzgadnia z gestorem
linii.

o) Dopuszcza si lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej
z zakresu hczndsci i telekomunikaciji z uwzglkdnieniem przepiséw
odrebnych.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢unla inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Na obszarze gminy wyznaczag shastpujace tereny przeznaczone pod
realizacg celéw publicznych o charakterze lokalnym, oznaezgymbolami:

- ZC,
- Wz,
- NO,
- NU,
- EE,
- EG,
- KK,
- KS,
- tereny komunikacji

Ponadto dopuszczagsrealizacg innych celéw publicznych na pozostatych
terenach wyznaczonych w studium.

Linie rozgraniczajce obszardow, na ktoryckedn realizowane inwestycje celéw
publicznych zostan wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

8. Obszary, na ktorych rozmieszczone ¢ula inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéwo ktérych mowa w art.
48 ust. 1.

Na obszarze gminy wyznaczag shastpujace tereny przeznaczone pod
realizacg celéw publicznych o charakterze ponadlokalnym:

1) obwodnicamiasta Krobia w agu drogi wojewddzkiej nr 434 relacji

tubowo — Kornik -Srem — Gostit — Rawicz,
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2) zapewnienie drodze wojewddzkiej parametru klaggwnej (G) lub
zbiorczej (2),

3) modernizacja linii AGTC — objej migdzynarodow umowy 0 przewozach
transportem kombinowanym doepikosci 120 km/h kolejowa — traséary —
Leszno — Ostrow Wielkopolski — Kalisz — £4d

4) teren EG — wzel przesytowy gazu wysokiegasaienia,

5) linie gazocigOw wysokiego Ginienia,

6) teren zbiornikbwetencyjnych,

7) pas hczndci teleradiowej Srem — Domachowo, Domachowo -—
Trzebnica.

Linie rozgraniczajce obszarow, na ktorychedn realizowane inwestycje celéw
publicznych zostan wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

9. Na obszarze gminy nie wyspuja obszary (z wyhczeniem terendw
zamknietych), dla ktérych obowigzkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiw odrgbnych oraz nie
wyznacza s¢ obszarow wymagajcych przeprowadzenia scale i podziatu
nieruchomosci. Nie zaklada s¢ wyznaczenia obszarow lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf.

Wyznacza s¢ obszary przestrzeni publicznej w jednostce strefycentralnej
oznaczonej symbolem MUC.

10.Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporgdzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i I8nych na cele nierolnicze i nieléne;

Nalezy dazy¢ do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu catej gminy. Priorytetowgelem jest opracowanie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenmkgonszystkich jednostek
terenowych przeznaczonych na cele inwestycyjne.niGea opracowywanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenmpeyanny nawazywat do
granic wyznaczonych jednostek terenowych. Dopussezeryznaczanie zakresow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenimago niz granice jednostek
terenowych z uwagi na konieczdokompleksowego rozwrzywania problemoéw
infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz wynikaych z innych uwarunkowa

Obszarami wymagagymi zmiany przeznaczenia gruntow rolnychdnligch na
cele nierolnicze i niekme s wszystkie tereny inwestycyjne oznaczone symbolami:
MUC, MN, ML, MP, UT,UZ, UP, P, PP, PE, ZP, ZC, ZW.Z, NO, NU, EE, EG,
KS z whczeniem gruntéw, dla ktoérych uzyskano zgaoth zmiag przeznaczenia
gruntéw rolnych i Iénych na cele nierolnicze i nidlee.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i Iénej przestrzeni produkcyjnej
1) Utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni zytkéw rolnych

w strukturze przestrzennej gminy. Ochrona grunt@wnych wysokich klas

bonitacyjnych, przy jednoczesnym uwadhieniu potrzeb inwestycyjnych

spotecznéci lokalnej.
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2) Wprowadzenie zalesiena tereny, na ktérych wystuja gleby niszych klas
bonitacyjnych, w szczegodlda na terenach aytkdw rolnych i nieaytkow
oznaczonych symbolem R.

3) Zaleca si wzbogacenie przestrzeni rolniczej w zadrzewienizakrzaczenia
srodpolne, w tym o charakterze wiatrochronnym.

4) Naley stwarzé warunki do zwkszania powierzchni gospodarstw rolnych
I tym samym dalszego wzrostu towaraeioprodukcji rolnej,

5) Na terenach oznaczonych symbolem R/E dopuszezblsalizacg obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej, w tym elektrowwiatrowych wraz
z podziemnymi i naziemnymi sieciami gdzer infrastruktury oraz dréog
dojazdowych zwizanych z eksploatacglektrowni wiatrowych.

12. Na terenie gminy nie wysipuja obszary narazone na niebezpiecaestwo
powodzi i osuwania s mas ziemnych.

13. Na terenie gminy nie wysipuja obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza si
w ztozu kopaliny filar ochronny.

14. Na terenie gminy nie wysipuja obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowjzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalréoi
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dniamaja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.UNr 41, poz. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

15. Na terenie gminy nie wysipuja obszary wymagajce przeksztatca,
rehabilitacji lub rekultywaciji.

16. Obiekty o wysokdci rownej i wiekszej jak 50 m npt wymagaj zgtaszania
przed wydaniem pozwolenia na budowdo Dowddztwa Sit Powietrznych

17. Na terenie gminy wysipuja tereny zamknigte:

1. zgodnie z Decyzj nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wirea 2005 r. w
sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiglyaip kolejowe, jako terenéw
zamkngtych (Dz. Urz. MI. Nr 11 poz. 72 z pd. zmianami) do terenow
zamknetych zalicza si dziatki numer ewidencyjny: 52, 53, 59, 60, 106710
139, 139/1, 139/2, 140, 199, 200 (¢bChwatkowo), 7, 8,14, 15, 18, 19, 22, 24,
25, 26, 27, 28, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 6168296, 98 (okib Grabianowo),
30, 31/1, 32, 33, 34, 35, 180, 181, 182, 183, 193, 197, 198, 199, 200, 201,
238, 239, 243, 244, 252, 253, 364 @@bKarzec), 83, 159, 164, 431, 432, 433,
434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 4438, 445 (ob¢b Kuczyna),
338, 342, 243A, 243B, 244A, 246A, 247A, 252, 252B6A, 256B, 259 (okb
Pudliszki), 2, 3, 4 (olkb Ziemlin), 53, 82/1, 82/2 (oblo Krobia)

18.Na terenie gminy nie wysg¢puja obszary problemowe.
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