UZASADNIENIE

UCHWALY
Nr.......... [eviiiini.n. /2023
RADY MIEJSKIEJ W KROBI
zdnia .................... 2023 r

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w Krobi przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow
Wielkopolskich

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w Krobi przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow
Wielkopolskich przystgpiono na podstawie uchwaty nr XLIX/419/2022 Rady Miejskiej
w Krobi z dnia 24 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Krobi przy ulicy
Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow Wielkopolskich.

Glownym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek potozonych w Krobi przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow
Wielkopolskich jest dopuszczenie, na dziatkach potozonych przy Marii Konopnickiej
I Powstancow Wielkopolskich, mozliwosci lokalizowania funkcji ustugowych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz umozliwienie prowadzenia remontow,
przebudowy i rozbudowy obiektow ustugowych - na terenie polozonym przy ulicy
Kobylinskie;.

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w Krobi przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej,
Powstancow Wielkopolskich obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw: miasto Krobia - cze$¢

wschodnia, miasto Krobia — dziatka o nr ew. 195/2, Bukownica — dziatka o nr ew. 206,
Domachowo — dziatki o nr ew. 12, 340 oraz czgsci dz. 23/34, 213, 344, 353, Kuczyna —
dziatka o nr ew. 170, Potarzyca — dziatka nr ew. 227, Stara Krobia — dziatka o nr ew.

129/5 oraz czgsci dziatki 125, 184, 190/2, 465, 530, 617, Sutkowice — dziatka o nr ew.

224, Zychlewo — dziatki o nr ewid. 202/1, 216, 485, 486 oraz czesci dziatki 201 i 424

przyjety uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miejskiej W Krobi z dnia 26 maja 2003 r.

(DZ.URZ. WOJ. WLKP. Nr 131, poz. 2462 z dnia 1 sierpnia 2003 r.), w ktoérym

Wyznaczone sg:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; w ukladzie wolnostojacym —
oznaczony symbolem 30MN,

— teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze $rodmiejskim - kamienicznym —
oznaczony symbolem 10MK.

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachod — Centrum przyjety
uchwalg Nr XLV1/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2006 r., Nr 137, poz. 3361 z dnia 2006-09-01), w ktérym wyznaczone
sq:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 14MN,
— teren drogi wewngtrznej — 0znaczony symbolem 4KDW,
— teren rolniczy — oznaczony symbolem 16R,
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3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto VI przyjety uchwalg nr
XXXV1/286/2013 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 czerwca 2013 r. (DZ. URZ. WOJ.
WLKP. poz. 5008 z dnia 28 sierpnia 2013 r.), w ktorym wyznaczone sg:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem 4MN, 5MN,
— teren drogi publicznej — klasy L — lokalnej — oznaczony symbolem 1KD-L.
— teren drogi wewnetrznej — 0znaczony symbolem 1KDW.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w Krobi przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow
Wielkopolskich nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krobia” (przyjetego uchwatg Nr XV1/99/99 Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 10 listopada 1999r., a zmienionego uchwatg Nr XXXI11/243/2005 Rady Miejskiej
w Krobi z dnia 22 lipca 2005 r., uchwatg Nr XXI11/163/2008 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
24 czerwca 2008r., uchwatg Nr XLII/346/2009 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
29 pazdziernika 2009 r., uchwatg Nr V/23/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25 stycznia
2011 r., uchwatg Nr XXV11/218/2012 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 pazdziernika 2012 r.,
uchwatg Nr XXXV/299/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 17 sierpnia 2017 r. i uchwatg
Nr LX/506/2023 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 18 maja 2023 r.), w ktorym tereny bedace
przedmiotem opracowania planu oznaczone sg symbolami:

- MN — teren zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o zblizonym charakterze -
preferuje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng, o zblizonym
charakterze (mate domy),

- MP — teren zabudowy mieszkaniowo - gospodarczej i ustugowej, preferuje si¢
zainwestowanie  mieszkaniowo-gospodarcze, 0 ,,drobnoziarnistej”, mozaikowatej
strukturze zagospodarowania przestrzennego (sukcesywnie narastajacego, jako
dopetnienie i poszerzenie istniejagcego zainwestowania).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Krobi
przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow Wielkopolskich zostal opracowany
zgodnie z procedurg okreslong w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 977) oraz zgodnie
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2404). Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
polozonych w Krobi przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow
Wielkopolskich przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w dniu 15 grudnia 2022 r. obwieszczono na
tablicy Urzedu Miejskiego w Krobi i na stronie internetowej (na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Krobi i stronie urzedowej BIP) oraz ogloszono w prasie, o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskow (tj. do 17 stycznia 2023 r.). O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu zawiadomiono takze na piSmie instytucje Iorgany wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
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informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094) Burmistrz Krobi
wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko planu
miejscowego.

W wyniku zawiadomienia o mozliwos$ci sktadania wnioskéw, w wyznaczonym terminie
wplyneto osiem pism, z czego pie¢ pism zawierato wnioski do opracowywanego dokumentu,
w tym jeden wniosek zostat zlozony przez osobe¢ fizyczng. Burmistrz Krobi rozstrzygajac
0 sposobie rozpatrzenia wnioskéw, wazgc jednoczesnie interesy prywatne oraz interes
publiczny, postanowit uwzgledni¢ w trzy wnioski. Dwa wnioski, w tym wniosek osoby
fizycznej nie zostaly uwzglednione. Ponadto jedna instytucja zlozyta wniosek po
wyznaczonym terminie, w zwigzku z czym wniosek ten nie zostat rozpatrzony.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pismie ON-
NS.9011.13.8.2022 z dnia 21.12.2022r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu (w pismie WOO-111.411.494.2022.RJ.1 z dnia 10.01.2023 r.) uzgodnili zakres
I stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Krobi przy
ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow Wielkopolskich.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne oraz potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe projekt planu okresla
zasady zagospodarowania istniejagcych jak i nowo wyznaczonych terenéw inwestycyjnych.
Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe i1nadbudowe istniejacych budynkow. Okreslone
w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu
objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode
I odprowadzania $ciekoéw, a takze utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej
niz: 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1IMN-U, 2MN-U
oraz 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 3MN-U,
4MN-U), przy jednoczesnym okresleniu maksymalnej powierzchni zabudowy (nie wigcej niz:
50% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem IMN-U, 2MN-U
oraz 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 3MN-U,
4MN-U). Na obszarze planu nie wystepuja grunty le$ne wymagajace uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne. Z produkcji rolniczej wylaczone zostang grunty rolne
wysokich klas bonitacyjnych tj. grunty rolne 11 i 111 klasy bonitacyjnej. Wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej sg zagwarantowane
poprzez ustalenie (w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej) ochrony wartosci historycznego
zalozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Krobia wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr ewid. 1208/A zdnia 10.06.1991r. W strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej plan ustalit ochron¢ wartosci historycznego zalozenia urbanistycznego
i zespotu budowlanego miasta Krobia.

Przedstawione w projekcie planu zatozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wptyna na
przemieszczanie si¢ pieszych 1irowerzystow oraz dostep do publicznego transportu
zbiorowego. Plan dopuszcza lokalizacje $ciezek rowerowych na terenach komunikacji.
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Rozwigzania przyjete w projekcie nie wplywaja na transportochlonno$¢ ukladu
przestrzennego. Jednocze$nie tez nie wplywaja negatywnie na ksztattowanie uktadu
komunikacyjnego dostosowanego do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych. Projekt planu okreslit
tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie normatywow
parkingowych (w tym obowiazek lokalizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi)
oraz zasad wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng. Okreslenie parametrow
ksztaltowania zabudowy, jak réwniez intensywno$ci zabudowy, minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego procentu powierzchni zabudowy
W zagospodarowaniu terendw skutkowa¢ beda dhugotrwaltym pozytywnym oddziatlywaniem
na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
zostaly zagwarantowane poprzez wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odregbnymi oraz zapiséw
utatwiajacych realizacje pochylni 1 spocznikow. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody — plan ustalit zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej. Teren opracowania planu
posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazociggowej i elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji i rozwoju Sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie zbierania wnioskow do projektu
planu.

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w Krobi przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow Wielkopolskich
uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu spelnienia minimalnych
wymagan shuzacych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek polozonych w Krobi przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow
Wielkopolskich  zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094)
m. in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw oraz zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja
zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej] oceny oddzialywania na $rodowisko.
O mozliwosci sktadania wnioskOw oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materiatami,
informowano w ogloszeniach w prasie oraz w obwieszczeniach na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Krobi i na stronie internetowej (na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Krobi i stronie urzgdowej BIP), co zapewniatlo zachowanie jawnos$ci
I przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu mozna byto sktada¢
wnioski, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Powyzsze dzialania
zapewnialy zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w Krobi przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej,
Powstancéw Wielkopolskich.

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia oraz uchwaty
Nr L1/430/2018 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25 wrzeénia 2018 r. w sprawie aktualnosci
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studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynika, ze nastepujace
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktualne. Ustalenia
zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania dla dziatek potozonych w Krobi
przy ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancéw Wielkopolskich nie sg sprzeczne
z wynikami ww. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krobia.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Krobi przy
ulicy Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow Wielkopolskich. Projekt planu
wyznacza m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz tereny
komunikacji. Wigkszos¢ terenow objetych projektem planu wyposazona jest juz w elementy
infrastruktury technicznej m.in. takie jak: wodociagg, kanalizacja sanitarna, sie¢
elektroenergetyczna, gazociag. Zgodnie z,Prognoza skutkow finansowych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Krobi przy ulicy
Kobylinskiej, Marii Konopnickiej, Powstancow Wielkopolskich” mozna stwierdzi¢, ze nie
wystapia okoliczno$ci pozwalajace na naliczenie optaty planistycznej jak i optat adiacenckich
bedacych skutkiem nowej regulacji prawnej. Realizacja ustalen planu spowoduje
W perspektywie dziesigcioletniej prognozy przychody dla budzetu gminy.

Projekt planu ma na celu umozliwienie dalszego rozwoju miasta Krobia, poprzez
dopuszczenie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji dziatalnosSci
ustugowej co wiaze si¢ z duzymi oczekiwaniami spotecznosci lokalne;.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.

5
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w Krobi przy ulicy Kobylifiskiej,
Marii Konopnickiej, Powstancow Wielkopolskich — projekt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 wrzeénia
2023 r. do 6 pazdziernika 2023 r.



