Zalacznik

do Uchwaty Nr LIV/454/2022
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 19 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia
na lata 2023 - 2028

|. Postanowienia ogdlne.

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Krobia na lata 2023 — 2028.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia ma
na celu okresli¢ podstawowe kierunki dzialania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym oraz stworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez zapewnienie lokali
mieszkalnych wynajmowanych w ramach umowy zawartej na czas nieoznaczony
I umowy najmu socjalnego lokalu, lokali zamiennych i pomieszczen tymczasowych.

I1.Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Krobia tworzy 30 lokali mieszkalnych, 2
mieszkania chronione, 1 lokal przeznaczony na pomieszczenia tymczasowe,
zlokalizowane w 17 budynkach oraz 2 budynki mieszkalne jednorodzinne wymagajace
kapitalnego remontu.

2. Jeden budynek jest zarzadzany przez Gming Krobia jako wspolnota mieszkaniowa,
w ktérym dotychczasowi najemcy wykupili swoje mieszkania 1 sg wiascicielami
udziatow w budynku. Powyzsza sytuacja dotyczy 4 lokali mieszkalnych, ktore sa
wykupione. We wspoélnocie znajduja si¢ 2 gminne lokale mieszkalne. Pozostate
budynki stanowig w calosci wlasnos¢ Gminy Krobia (dalej zwane: ,,budynkami
100%”).

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego 1 wyszczegolnienie lokali wykupionych
przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Krobia (stan na 14.12.2022 r.).

: . . Pow. lokali
3] Liczba Liczba lokali .
Struktura wlasnosci . . mieszkalnych
budynkow mieszkalnych 2
[wm’]
Budynki 100 % stanowiace
wlasno$¢ Gminy Krobia 19 33 1.954,32




Liczba Liczba lokali e
Struktura wlasnosci , " mieszkalnych
budynkow mieszkalnych [w m?]
- w tym jednorodzinne budynki 2 - 198,00
mieszkalne
- w tym budynek z mieszkaniami
chronionymi 1 2 99,90
Wspdlnoty 1 2 110,84
RAZEM 20 35 2.065,16

§ 4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wydziela si¢ lokale, ktére moga by¢ 0
nizszym standardzie, ktore sg przeznaczone do najmu socjalnego lub mogg by¢
wykorzystane jako pomieszczenia tymczasowe.

§ 5. 1. Prognoze¢ dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia w latach
2023 — 2028 oparto na nastepujacych zatozeniach:

1) corocznie planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych,

2) w kolejnych latach dokonane zostanie przekwalifikowanie lokali
mieszkalnych przeznaczonych do najmu na czas nieoznaczony na przeznaczone do
najmu socjalnego lokalu.

2. W miar¢ mozliwosci przewiduje si¢ zwigkszanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Krobia o nowe lokale mieszkalne.

3. Ze wzgledu na duze prawdopodobienstwo wystapienia wyrokow eksmisyjnych
| obowigzek gminy w zakresie zapewnienia mieszkania rodzinom, ktére poddano
eksmisji, planuje si¢ tworzenie nowych lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu
socjalnego lokalu i pomieszczen tymczasowych.

4. Lokale mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe begda pozyskiwane przez
przeksztalcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych o malej powierzchni 1 niskim
standardzie, z ktérych najmu zrezygnowano, poprzez adaptacj¢ istniejacych
pomieszczen dotychczas nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz poprzez podejmowanie zadan inwestycyjnych w kolejnych latach.

5. W zasobie mieszkaniowym Gminy Krobia mozna utworzy¢ mieszkania chronione,
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i1 Polityki Spotecznej z dnia 26
kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan chronionych, ktére zgodnie z art. 4 ust. 2b
ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego moga by¢ przeznaczone na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego.

6. Prognoze dotyczacg wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia przedstawia
tabela nr 2.



Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia.

Strukeirabrlasnoce: Prognoza liczby lokali na dzien

31.12.2028

Rodzaj lokalu 31.12.2023 r. | 31.12.2024 r. | 31.12.2025 r. | 31.12.2026 r. | 31.12.2027 r. r

Budynki 100 %:

(Stan na 14.12.2022 1.: 16 16 16 16 16 17
19)

Liczba lokali

mieszkalnych
32 32 33 33 33 35

(Stan na 14.12.2022 r.:
33)

Wspdolnoty 0
mieszkaniowe: 1 0 0 0 0

(Stan na 14.12.2022 r.: 1)

Liczba lokali 0
mieszkalnych 2 0 0 0 0
(Stan na 14.12.2022 r.:2)

RAZEM

Budynki

(Stan na 14.12.2022 r.:
20)

17 16 16 16 16 17

Liczba lokali
mieszkalnych

(Stan na 14.12.2022 r.:
35)

34 32 33 33 33 35

§ 6. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia, stuzace
zaspokojeniu  potrzeb mieszkaniowych, powinny spetlia¢ kryteria lokalu
przeznaczonego na staly pobyt ludzi, okre$lone przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. .
Dz. U.z2022r., poz. 1225).

2. Budynki, w stosunku do ktorych nadzor budowlany wyda decyzje o ich oproéznieniu
1 wylgczeniu z uzytkowania ze wzgledu na stwierdzenie stanu bezposrednio grozacego
zawaleniem, po ich opuszczeniu przez dotychczasowych lokatoréw, moga byé
przeznaczane do rozbidrki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody Rady Miejskiej
w Krobi.

§ 7. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Krobia oraz ich
biezacg aktualizacje prowadzi Burmistrz Krobi.




I11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata oraz prognoza stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 8. 1. Analiza wieku budynkéw, w ktorym znajduje si¢ zas6b mieszkaniowy
wskazuje, iz budynki wymagaja znacznych naktadow na ich utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym, miedzy innymi ze wzgledu na stosowane w okresie ich budowy
materialty 1 technologie. W tych budynkach nalezy przewidzie¢ naklady na
modernizacje.

2. Stan techniczny budynkow lub poszczegdlnych jego elementow wskazuja na
konieczno$¢ przeprowadzania biezgcych remontow. Dokonane remonty pozwolg na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie co najmniej niepogarszajagcym  sig,
a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego
zasobu.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wraz z prognoza
przedstawia tabela nr 3.

Tabelanr 3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wraz z prognoza.

Stan
Struktura techniczny | Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
wlasnosci 14.12.2022 |31.12.2023 r.|31.12.2024 r.| 31.12.2025 r.| 31.12.2026 r.| 31.12.2027 r.| 31.12.2028 r.

r.

Stan techniccny | N & DN & D|IN & D|IN & D|IN & D|IN § D|N & D

Budynki100% |5 7|73 6, 7|3 6 7|1 6 9|1 6|[9|0 6 100 5 12

-wymlokale f o 901716 9 176 7 19[4 7 22]2 7|24|0 7 26|0 5 30

mieszkalne

Budynki wspdlnot
mieszkaniowych 0 1 0/{01 0OJO O O|O O O)JO OO0 O O}O0 0 0

- w tym lokale
mieszkalne020020000000000000000

RAZEM
Budynki 5 8 713 7 713 6 7|1 6 9|1 6 9]0 6 10]0 5|12

Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

1) "D" — stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga
remontOw, wymagane wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynku — konserwacja,

2) "S" — stan $redni — zadawalajacy, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie,
natomiast inne elementy budynku nalezy konserwowaé, naprawi¢ lub wymieni¢,
wymagany okresowy remont elementow budynku, ktoéry ma na celu zapobieganie



skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym — naprawa biezaca,

3) "N" — stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany
remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku - naprawa
gtowna.

4. Budynki wymagaja podjecia robdt remontowych: elementéw konstrukcyjnych,
dachow, odnowienia elewacji, klatek schodowych, instalacji wodno-kanalizacyjnych.
Za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia
1 zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
instalacji gazowej 1 elektrycznej, droznosci 1 szczelnosci przewodow wentylacyjnych,
dymowych i spalinowych.

5. Zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wykazuje potrzeb¢ uzyskania
standardow technicznych, ktoére powinny docelowo posiada¢ budynki i lokale
mieszkalne.

6. Przyjmuje si¢ za standard nastepujacy stan budynku:

1) sprawna instalacja gazowa,

2) sprawne instalacje elektryczna i odgromowa,

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

4) elementy konstrukcji budynku bez zagrozen,

5) dobry stan techniczny dachu,

6) sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna i odwodnienia budynku,

7) elewacja bez ubytkow tynkow 1 oktadzin,

8) klatki schodowe bez ubytkéw tynkow, oktadzin i malatury wraz ze sprawng
stolarka.

7. Przyjmuje si¢ za standard nastg¢pujacy stan lokalu mieszkalnego:

1) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,

2) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu Zrodta ciepta,

3) sprawna wentylacja w kuchni 1 w fazience,

4) sprawna stolarka,

5) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

§ 9. Nalezy mie¢ na uwadze mozliwo$¢ wystgpienia dodatkowych remontow 1 prac
modernizacyjnych, ktére moga by¢ nastgpstwem wystgpienia zdarzen losowych lub
uchwat cztonkow wspolnoty mieszkaniowej, do ktorej nalezy Gmina Krobia.

§ 10. Mozliwe jest uiszczanie przez Gmin¢ Krobia sktadek na fundusz remontowy
Z tytulu posiadania powierzchni uzytkowej lokali w budynku wspolnoty, ktorej jest
cztonkiem, w wysokosci ustalonej przez cztonkow wspolnoty.

§ 11. Plan remontow, a takze modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia
zalezy od stanu technicznego budynkoéw i lokali wechodzacych w jego sktad oraz od
srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel. Podstawe okreslenia potrzeb
remontowych oraz modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego stanowi¢ beda migdzy
innymi protokoty z okresowych kontroli, wykonywanych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.),
ekspertyzy, nakazy, wnioski najemcow 0 przeprowadzenie remontéw oraz kontrole
przeprowadzane przez wlasciciela obiektow.

§ 12. W celu zachowania mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia w stanie
niepogorszonym, jak rowniez w zwigzku z wykonywaniem prac remontowych



I modernizacyjnych, analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkéw i lokali z podzialem na lata 2023-2028 przedstawia
tabela nr 4.

Tabela nr 4. Naktady finansowe oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkéw i lokali (lata 2023-2028).

Razem Wartos$¢ nakladéw finansowych w poszczegolnych latach [w tysigcach zlotych]
planowane
Rodzaj robét f.“aklady
INANSOWe 1 2023 . 2024 . 2025, 2026 r. 2027 . 2028 r.
[w tysigcach
zlotych]
Ogolnobudowlane 175 25 35 40 20 30 25
Instalacja gazowa 3 - 1 - - - 2
Instalacja 3 i 1 1 i i 1
elektryczna
Prze_wody 2 2 i i i i -
kominowe
Elementy 30 i i 10 10 i 10
konstukcyjne
Dekarskie 75 5 30 20 20 - -
Elewacyjne 50 - 10 20 - 20 -
Klatki schodowe 5 2 - 1 - - 2
Instalacja 3
wod.-kan. ! i 2 i 2 i
Osuszanie ) i i i i i -
budynkéw
Instalacja ) i i i i i -
odgromowa
Zdunskie - - - - - - -
Stolarskie 25 8 - 7 5 5 -
RAZEM 375 42 79 99 57 55 43

IV. Sprzedaz lokali.

§ 13. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych sg okre§lone w odrebnej uchwale Rady
Miejskiej w Krobi.

§ 14. 1. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach
bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

2. Sprzedazy podlega¢ beda sukcesywnie wszystkie lokale znajdujace si¢
w budynkach, w ktérych znajduja si¢ wytacznie lokale mieszkalne.

3. W pierwszej kolejnosci odbywac sie bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktorych
proces zostat juz zapoczatkowany oraz w sytuacji, gdy wszyscy najemcy w budynku
wyrazajg gotowos¢ wykupu lokalu mieszkalnego.

4. Najemcom lokali, ktérzy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu mogg by¢ oferowane lokale zamienne na zasadach okreslonych




wart. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 172 ze zm.).

5. Nalezy dazy¢ do zapewnienia lokali zamiennych dla najemcow mieszkan
w budynkach stuzgcych celom administracyjnym i ogranicza¢ rozproszenie wiasnosci
gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

6. Proponowang kolejno$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach
przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Prognozowana sprzedaz lokali w latach 2023-2028.

Prognozowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
Struktura wlasnosci
2023 r. | 2024 . 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.
Budynki 100 % 0 0 0 0 0 0
Wspolnoty 0 2 0 0 0 0
RAZEM 0 2 0 0 0 0

7. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatow Gminy w budynkach wspolnoty
mieszkaniowej, w szczegdlnosci w przypadku, gdy udzial Gminy jest mniejszy niz
50%.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 15. 1. Stawki bazowe czynszu oraz innych optat za uzywanie lokali mieszkalnych
wynajmowanych w ramach umowy zawartej na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu, pomieszczen tymczasowych, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela, ustala Burmistrz Krobi w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszanie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu nast¢puje na zasadach
okreslonych w art. 8a i 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 172 ze zm.).

§ 16. 1. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali, okreslone zgodnie
z art. 2 ust. 1 pkt. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 172 ze zm.).

2. Najemca jest zobowigzany do uiszczania czynszu oraz oplat zwigzanych
z eksploatacja lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia tymczasowego, niezaleznych
od witasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu,
wody, odprowadzenie $ciekow, odbior nieczystosci statych i ptynnych, w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub ustug.

§ 17. 1. W stosunku do stawek bazowych czynszu, ustalonych zarzadzeniem
Burmistrza Krobi, stosuje si¢ nastgpujagce czynniki podwyzszajace i obnizajgce ich
wartosc:



1) podwyzszajace wartos¢ uzytkowa:

a) potozenie lokalu w mies$cie — 20%,

b) potozenie lokali w nowych budynkach (zastosowanie czynnika przez
pierwsze 2 lata, liczac od dnia zakonczenia budowy, tj. od dnia oddania obiektu do
uzytkowania) — 10 %,

2) obnizajace warto$¢ uzytkowa:

a) brak instalacji centralnego ogrzewania — 10%,

b) brak instalacji cieptej wody uzytkowej — 10%,

c) brak instalacji wodnej — 10%,

d) brak gazu przewodowego — 10%,

e) brak tazienki — 10%,

f) brak wc — 10%,

g) lokal potozony na poddaszu — 10%.

3) Wyjasnia si¢ nastgpujace pojecia:

a) za instalacje centralnego ogrzewania rozumie si¢ ogrzewanie lokalu w taki
sposob, ze zrodto ciepta znajdujace si¢ w lokalu lub poza nim (kociot, piec, itp.)
produkuje cieplo i rozprowadza je do wszystkich ogrzewanych pomieszczen
w lokalu,

b) za instalacj¢ cieptej wody uzytkowej rozumie si¢ instalacje w lokalu, ktora
umozliwia korzystanie z cieptej wody, tj. wody o podwyzszonej temperaturze,
dzigki zamontowanemu w nim wyposazeniu (np. piec dwufunkcyjny, bojler,
itp.),

c) Stawka bazowa czynszu — dotyczy lokalu wyposazonego w instalacje
centralnego ogrzewania, instalacj¢ wodng i kanalizacyjng, gaz przewodowy,
tazienke 1 w.c.

2. W przypadku wystgpienia W lokalu wigkszej liczby czynnikow wplywajacych na
obnizenie czynszu, okreslonych w ust. 1 pkt 2, taczna obnizka nie moze przekroczy¢
30 % stawki bazowej czynszu.

3. Stawka czynszu za lokal mieszkalny wynajmowany w ramach najmu socjalnego
lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynniki obnizajace oraz podwyzszajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za
lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego lokalu oraz za pomieszczenia
tymczasowe.

§ 18. W przypadku najmu poszczegélnych pomieszczen w jednym lokalu
mieszkalnym przez dwoch Iub wigcej najemcoOw, za pomieszczenia uzywane wspolnie
najemcy optacaja czynsz proporcjonalnie.

§ 19. Wysoko$¢ czynszu jest obliczana na podstawie iloczynu stawki 1 powierzchni
uzytkowej lokalu.

§ 20. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonat w budynku ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

2. W sytuacji, gdy wyposazenie techniczne jest uszczuplone z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z § 17 ust. 1.

3. Przed dokonaniem zmiany wysoko$ci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy powstanie czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.



4. Dokonanie przez najemce, na jego koszt i za zgoda wynajmujacego, ulepszen lokalu
mieszkalnego nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

§ 21. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa
wysoko$¢ czynszu, z zachowaniem zasad wynikajagcych z przepisow prawnych
obowigzujacych w tym zakresie.

V1. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia 2023-2028.

§ 22. 1. Zarzadzanie lokalami bedgcymi wiasno$cig Gminy Krobia wykonywane jest
samodzielnie przez Gming lub przez podmiot (zarzadce nieruchomosci) wytoniony
w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego.
2. Zarzadzajacy lokalami lub budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy podejmuje czynnosci w celu wykonania zadan w zakresie:

1) biezacej cksploatacji budynkéw i terenéw przydomowych, obejmujgcej
w szczegolnosci:

a) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen oraz
urzadzen budynku, stuzacych do wspolnego uzytku, jego otoczenia, w szczegdlnosci
poprzez: wywoOz nieczystosci statych 1 ptlynnych, usuwanie $niegu, likwidacje
gololedzi, zlecanie przeprowadzania dezynsekcji, dezynfekc;ji 1 deratyzacji budynkow,

b) wykonywanie biezacej konserwacji budynku pomieszczen i urzadzen
stuzacych do wspdlnego uzytku, a w szczegdlnosci: dokonywanie napraw budynku,
jego pomieszczen 1 urzadzen technicznych umozliwiajagcych najemcom korzystanie
z o$wietlenia lokali, zimnej wody 1 innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
nieruchomosci wspoélnej, usuwanie awarii 1 jej skutkOw na nieruchomosci,

C) przeprowadzanie okresowych przegladow technicznych budynkow
I mieszkan zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego oraz typowanie
elementow 1 budynkéw do remontu,

d) prowadzenie i aktualizowanie dokumentacji technicznej lokali oraz
budynkow.

2) obstlugi najemcoéw mieszkan obejmujgcej w szczegdlnosci:

a) naliczanie czynszow i optat z tytutu §wiadczen niezaleznych od zarzadcy,

b) przejmowanie od najemcoOw i przekazywanie najemcom mieszkan
w oparciu o protokoty zdawczo-odbiorcze,

C) przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych zarzadcy optat.

§ 23. W latach 2023 — 2028 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia.

§ 24. Burmistrz Krobi przyjmuje wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony lub na czas oznaczony (najem socjalny) lub lokalu zamiennego od os6b
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie i na zasadach
okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Krobi w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia.



VIIl. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 25. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 - 2028 beda
w szczegolnosci:

1) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne, zamienne i pomieszczenia
tymczasowe,

2) dochody z czynszow za lokale uzytkowe,

3) dochody z dzierzaw 1 najmu czesci nieruchomos$ci znajdujacych sie
w zasobie,

4) dochody ze sprzedazy mieszkan,

5) inne dochody okreslone uchwatami Rady Miejskiej.
2. Planuje sie¢ pozyskiwanie srodkow zewnetrznych w celu tworzenia i modernizacji
lokali mieszkalnych oddawanych w najem na czas nieoznhaczony oraz na czas
oznaczony (najem socjalny), lokali zamiennych i pomieszczen tymczasowych.
3. Zrédta finansowania w kolejnych latach przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028.

Zrédla finansowania Roczne wplywy [w tysiacach zlotych]
gospodarki
mieszkaniowej 2023 . 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.
Wpltywy z najmu lokali
mieszkalnych (na czas
nieoznaczony i 78 88 95 99 102 104
oznaczony)
Wptywy z najmu lokali
garazy i pomieszczen 9 10 11 12 12 13
gospodarczych
Wplywy z najmu lokali 5 58 63 66 66 67
uzytkowych
Inne $rodki budzetowe 0 0 0 0 0 0
Srodki zewnetrzne 100 100 0 150 0 100
RAZEM 192 256 169 327 180 284
VIIl. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a
takze koszty inwestycyjne.

§ 26. 1. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg si¢
W szczegolnosci:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw
iich otoczenia, w tym: pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku
mieszkancow, terendw zielonych, koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

2) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych
budynkéw,



3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow,
lokali i instalacji,

4) koszty remontéw biezacych budynkoéw, lokali, pomieszczen wspolnego
uzytku 1urzadzen technicznych, w tym: konserwacji 1 usuwania awarii urzadzen
wyposazenia technicznego i przytaczy sieciowych,

5) koszty remontow kapitalnych, modernizacji i rozbiorek,

6) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia kleski
zywiolowej 1 zdarzen losowych,

7) koszty ubezpieczenia zasobu,

8) zaliczki na fundusz remontowy.

2. Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2023-2028 bedzie corocznie
weryfikowany na etapie tworzenia budzetu Gminy Krobia na dany rok.

3. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastgpi konieczno$¢ natychmiastowego
wykonania nieplanowanego remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi
I mienia, przewiduje si¢ zwigkszenie wysokosci kosztow ujetych w budzecie Gminy
Krobia.

4. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na rodzaje kosztow i koszty
inwestycyjne, dotyczacych mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia przedstawia tabela
nrv.

Tabela nr 7. Wysokos¢ kosztow w latach 2023-2028.

Razem Wysokos$é kosztéw w poszcezegolnych latach [w tysiacach zlotych]
planowana
Rodzaj kosztow vlv(ysoi(f) >¢
osztow 2023 r. | 2024r. 2025 . 2026 r. 2027 r. 2028 r.
[w tys. z1]
Biezaca eksploatacja 95 15 15 16 16 16 17
Remonty 213 13 29 50 42 39 40
Modernizacja lokali 130 - 15 25 20 30 40
Modernizacja budynku 40 - 10 10 10 10 -
Zarzad nieruchomosciami _ ) _ ) ) ) -
wspolnymi
Inwestycyjne 680 50 200 150 100 100 80
RAZEM 1158 78 269 251 188 195 177

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia.

§ 27. 1. Poprawe wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy umozliwi:

1) zamiana w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia, tak aby
gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiadajace wielko$ci rodziny 1 sytuacji
materialnej,

2) zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen na lokale mieszkalne
wynajmowane na czas nieoznaczony i oznaczony, pomieszczenia tymczasowe, lokale



zamienne, np. poprzez zagospodarowanie wolnych przestrzeni w budynkach,
adaptacje strychu na cele mieszkalne,

3) zamiana lokali zadluzonych na mniejsze lub na lokale wynajmowane
w ramach najmu socjalnego lokalu,

4) podziat (w przypadkach mozliwych) wiekszych lokali na samodzielne lokale
0 mniejszych powierzchniach uzytkowych,

5) urealnienie optat za lokale mieszkalne,

6) pozyskiwanie zewnetrznych $rodkow finansowych na budownictwo
mieszkalne lub rozbudowe, nadbudowe i przebudowe pomieszczen W gminnych
budynkach na cele mieszkalne,

7) sprzedaz lokali poprzez udzielanie bonifikat dla najemcow wyrazajacych
che¢ wykupu mieszkan, dokonywanie sprzedazy mieszkan na raty oraz sprzedaz lokali
znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Ustalone potrzeby remontowe i plan remontdw wykazuja, ze nie jest konieczne
wylaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu.

3. Gmina Krobia bedzie w dalszym ciggu oferowac¢ do sprzedazy dotychczasowym
najemcom, na warunkach preferencyjnych lokale mieszkalne w budynkach
z wyodrebniong wtasno$cig lokali, stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.



