Burmistrz Krobi
63-840 Krobia, ul. Rynek 1
Zarzadzenie Nr 150/2020

Burmistrza Krobi
z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Dziatajagc na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 65) zarzadzam, co
nastepuje:

§1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Krobia na
lata 2020 - 2022.

§2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Inwestycji
1 Gospodarki Przestrzenne;j.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do zarzadzenia nr 150/2020
Burmistrza Krobi
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

PLAN WYKORZYSTANIA

ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY KROBIA
NA LATA 2020 - 2022

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 24 ust 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U z
2020 r. poz. 65) do Gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot
wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Krobia zarzadza Burmistrz
Krobi, zgodnie z zasadami racjonalnego gospodarowania, w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, tj.
ustawe o gospodarce nieruchomosciami oraz Uchwate Rady Miejskiej w Krobi Nr XXV/184/04 z dnia 29
grudnia 2004 r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuiszy niz trzy lata i zasad przekazywania sotectwom mienia do
korzystania (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2 marca 2005 r. poz. 667 ze zm.)

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Krobia na lata 2020 — 2022, sporzadzony na
podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (zwang dalej u.g.n.)
opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera w szczegdlnosci:

a) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste;

b) prognoze dotyczaca:

- udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

- poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

- wplywdéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoséci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

- aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

c) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

2. Zestawienie powierzchni zasobu nieruchomosci Gminy Krobia

2.1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci wynosi 422,3971 ha, w tym grunty:
- na terenie miasta 45,2555 ha,
- na terenach wiejskich 377,1416 ha,
Ponadto Gmina Krobia jest uzytkownikiem wieczystym dziatki potozonej w Pudliszkach, oznaczonej
numerem 359/17 o powierzchni 0,1253 ha, ktdérej wtascicielem jest Skarb Panstwa.
2.2. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 9,6194 ha, w tym:
- na terenie miasta 2,7594 ha,



- na obszarach wiejskich 6,8600 ha.

3. Nieruchomosci stanowiace wiasno$é Gminy Krobia pozostajagce w bezposrednim zarzadzie oraz
nieruchomosci rozdysponowane.

Gmina Krobia w bezposrednim zarzadzie posiada nieruchomosci o tacznej powierzchni 346,4838 ha,
natomiast powierzchnia nieruchomosci, ktére zostaty rozdysponowane do korzystania wynosi 66,2939 ha.

Procentowe przedstawienie powierzchni
nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Gminy Krobia

Nieruchomosci stanowigce
wlasnos¢ Gminy Krobia,
pozostajace w bezposrednim
zarzadzie Gminy Krobia

' Nieruchomo$ci stanowigce
wlasno$¢ Gminy Krobia
rozdysponowane do
korzystania

Gmina Krobia rozdysponowata grunty stanowigce jej wlasnos¢, w nastepujacy sposob:
- nieruchomosci rolne oddane w dzierzawe — 58,4488 ha,

- nieruchomosci oddane w trwaty zarzad — 5,4052 ha,

- nieruchomoéci oddane w uzyczenie — 1,7210 ha,

- nieruchomosci wydzierzawione pod dziatalno$¢ gospodarcza — 0,6752 ha,

- lokale uzytkowe oddane w najem — 437 m’

4. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu.

4.1. Udostepnianie zasobu

Udostepnianie zasobu Gminy Krobia w latach 2020 - 2022 bedzie nastepowal poprzez
rozdysponowanie czasowe tj. dzierzawe, najem, uzyczenie osobom fizycznym lub prawnym oraz
oddawanie w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy Krobia, oraz poprzez
rozdysponowanie state tj. sprzedaz i przeksztafcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnoéci. W latach 2020 — 2022 przewiduje sie udostepnianie nieruchomosci w nastepujacych

formach:

Plan 2020 2021 2022

Sprzedaz gruntow Prognozuje sie, ze | Prognozuje sig, ze | Sprzedaz nieruchomosci
sprzedanych sprzedanych gruntowych  odbywaé  sie
zostanie 0,0205 ha | zostanie okofo | bedzie w drodze przetargu
nieruchomosci 0,4500 ha | oraz w drodze
stanowigcych nieruchomosci bezprzetargowej (w ramach
wtasnos¢ Gminy | stanowigcych realizacji sktadanych
Krobia (dz. nr 851 i | wtasnos¢ Gminy | wnioskow w sprawie ich
dz. nr 1332/3 obreb | Krobia (cegielnia w | nabycia w przypadku
Krobia) Pudliszkach) spetnionych warunkéw




przewidzianych w przepisach

prawnych)
Oddawanie w taczna powierzchnia gruntdw oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi
uzytkowanie 9,6194 ha. Gmina Krobia nie posiada gruntéw w uzytkowaniu wieczystym,
wieczyste ktore moglyby by¢ przedmiotem transakcji zbycia.
Przeksztatcenie prawa W zwigzku z ustawq z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w

prawo wiasnosci tych gruntéw, w 2019 roku przeksztatconych zostato 69
nieruchomosci. Optata za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci w wysokosci dotychczasowej optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste bedzie wnoszona przez okres 20 lat, chyba ze wiaciciel zdeklaruje

zaptate opfaty jednorazowej.

Najem Planuje sie, ze umowami najmu objetych bedzie 6 lokali uzytkowych,
umowami najmu terenéw pod dziatalno$¢ gospodarcza 0,6572 ha gruntéw
(wigcznie z umowami juz zawartymi). W latach 2020 — 2022 nie przewiduje sie
wigkszych zmian w liczbie zawartych uméw. Zmiana moze nastgpic poprzez
zawarcie nowych uméw w przypadku wygasniecia lub w stosunku do nowo
pozyskanych gruntéw.

Dzierzawa Umowami dzierzawy bedzie objete okoto 58,4488 ha (wlacznie z umowami juz
zawartymi). Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych uméw w
przypadku wygasnigcia lub w stosunku do nowo pozyskanych gruntéw.
Uzyczenie Umowami uzyczenia 1,7210 ha gruntéw stanowigcych wtasnogé Gminy Krobia
(wiacznie z umowami juz zawartymi).

wieczystego w prawo
witasnosci
nieruchomosci

Trwaty zarzad Decyzjami o oddaniu w trwaty zarzad objetych jest 5,4052 ha nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Krobia. W 2021 r. planuje sie przekazanie czesci
dziatki nr 1534/4 w trwaly zarzad na rzecz Miejskiego Oérodka Pomocy
Spotecznej w Krobi (Krobskie Centrum Ustug Spotecznych)

4.2.  Nabywanie nieruchomosci do zasobu Gminy Krobia
Gmina Krobia nabywa nieruchomosci do swojego zasobu w zaleznosci od potrzeb, zwigzanych
m.in. z koniecznodcia realizacji zadari wtasnych, z obowigzkami wynikajacymi z przepiséw
szczegllnych oraz z realizacjg innych celéw publicznych w drodze kupna, darowizny, zamiany,
nieodptatnego nabycia lub na podstawie decyzji administracyjnych wydanych w sprawie
nabywania gruntéw po drogi. W latach 2020 — 2022 planuje sie:
- Nabycie gruntéw pod budowe terenéw sportowych i rekreacyjnych (stadionu) o powierzchni
okoto 0,7155 ha,
- Przejecie prawa wtasnosci nieczynnej linii kolejowej oraz innych terenéw bedacych wiasnoscig
PKP na terenie Krobi o powierzchni okoto 1,6393 ha.
- Przejecie z mocy prawa gruntéw pod drogami z mocy decyzji podziatowych,
- Nieodptatne nabycie nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa (Przyborowo dz.
nr 96/11, 96/9, Pudliszki dz. nr 348/14, 348/1, 317/22, 317/24,309/7, 359/27, Kuczyna 92/1, )

5. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu, oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu uzaleznione bedg od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych w poszczegélnych latach.
W 2021 r. planuje sig tytutem gospodarowania gminnym zasobem nieruchomoéci zrealizowaé ogodtem
wydatki w wysokosci 492 600,00 zt.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m. in. na:



1) sporzadzanie operatow szacunkowych dot. wycen zbywanych nieruchomosci, ustalania opfat za
nieruchomosci bedace w uzytkowaniu wieczystym,

2) ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami nieruchomosci oraz wznowieniami granic nieruchomosci,

3) koszty zakupu wypisow i Wyrysow z rejestru gruntow i kserokopii map,

4) wykupy nieruchomosci i odszkodowania za grunty przejete pod drogi,

5) optaty sadowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.

Zaktada sie, ze w kolejnych latach obowiazywania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci, wydatki
zwigzane z udostgpnianiem nieruchomoéci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymaja sie na podobnym poziomie.

6. Prognoza dotyczaca wplywow osigganych z opfat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci oddanych w uizytkowanie wieczyste, optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomoéci oraz z innych form przekazania nieruchomosci

W 2021 r. planuje sig, uzyskac z tytutu opfat za uzytkowanie wieczyste za grunty, ktore nie zostaty
przeksztatcone w prawo wiasnoéci — 20457,51 zt, z tytutu optat za przeksztatcenie uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomoéci zabudowanych budynkami mieszkalnymi —2 827,08 zt, z
tytutu optat za trwaty zarzad nieruchomoéci — 868,00 zt, z tytutu dzierzawy gruntow — 91 882,00 zt, z
tytutu opfat za najem lokali oraz za dzierzawe terenéw pod dziatalnos¢ gospodarcza — 45 000,00 zt.

7. Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

W 2020 r. planuje sig zaktualizowac optaty z tytutu trwatego zarzadu, natomiast optaty za uzytkowanie
wieczyste zostang zaktualizowane w latach 2021 —2022.

8. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Krobia w latach 2020 — 2022 odbywac sie bedzie
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, z
uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych. Zgodnie z art. 23 u.g.n
gospodarka nieruchomosciami, powinna obejmowac przede wszystkim:

- ewidencjonowanie nieruchomosci,

- wycene nieruchomosci,

- zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- wspotprace ze Skarbem Panstwa,

- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci,

- podejmowanie czynnosci w postepowaniach sadowych, przede wszystkim w sprawach dot. Witasnosci
lub innych praw rzeczowych nieruchomosci,

- sktadanie wnioskéw o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomoéci oraz wpis w ksiedze wieczystej,

- sporzadzanie planéw wykorzystania zasobu,

- dokonywanie podziatéw oraz scaleni i podziatow,

- wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Program zagospodarowania nieruchomoéci obejmuje niewielky czgs¢ gospodarki nieruchomosciami w
zakresie planu udostepniania i nabywania nieruchomoéci oraz dokonywania czynnosci inwestycyjnych
na nieruchomosciach. Jest to zatem dokument wyfacznie o charakterze kierunkowym. Niezaleznie od
horyzontu niniejszego dokumentu, przyjmuje sie nastgpujace priorytety Gminy Krobia w zakresie
nieruchomosci:



- wydzielenie i nabycie gruntéw przeznaczonych pod drogi publiczne w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

- komunalizacja nieruchomosci Skarbu Paristwa pod drogami publicznymi,

- utrzymanie dzierzaw i wynikajgcych z nich dochodéw przynajmniej na dotychczasowym poziomie.

- wychodzenie Gminy Krobia ze wspéInoty mieszkaniowe;j,

- zarzadzanie wtasnym zasobem lokalowym,

- obcigzanie nieruchomosci stuzebnosciami przesytu, jest to jednak zalezne od otoczenia zewnetrznego
i wynika w wigkszosci od wnioskéw sktadanych przez podmioty zewnetrzne do Gminy Krobia,

- nie przewiduje si¢ w latach 2020 — 2022 udostepniania nieruchomoséci na zasadach uzytkowania
wieczystego, ponad nieruchomosci obecnie udostepnione z zasobu w tej formie,

- W zwigzku z tym, ze Gmina Krobia nie posiada nadwyzki nieruchomosci, a wrecz wystepuja braki,
sprzedaz nieruchomosci bedzie obejmowaé wytacznie przypadki tych nieruchomosci, ktdrych
uwarunkowania beda wskazywaé na ich zbednoéé¢ Gminie Krobia, rozumiang jako brak mozliwoéci
samodzielnego zagospodarowania.

W okresie obowigzywania planu udostepniania nieruchomoéci z zasobu Gminy Krobia, sprzedaz bedzie
odbywac sig¢ na podstawie odrebnych uchwat Rady Miejskiej Krobi. Oddanie nieruchomosci w najem,
dzierzawe lub uzyczenie bedzie nastepowac w formie umowy.






