Uchwata Nr XXIV/191/2020
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek
polozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia
i Miejsko-Goreckiej w Krobi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.)
uchwala si¢, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia i Miejsko-
Goreckiej w Krobi, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia, zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ cze$¢ dzialek polozonych w rejonie ulic Domachowskiej,
Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia 1 Miejsko-Goreckiej w obrebie ewidencyjnym Krobi
miasto, a szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 do
uchwaly o ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalacznikiem Nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci dzialek potozonych w rejonie
ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia 1 Miejsko-Goreckiej w Krobi”,
sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem Nr 2 sg rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalacznikiem Nr 3 sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglo$¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu
z dopuszczeniem wysunigcia takich elementow jak: niezabudowane schody 1 balkony
oraz pochylnie 1 spoczniki, gzymsy, okapy, filary, ktore moga zosta¢ wysuniete do 2 m
poza lini¢ zabudowy;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej musi si¢ znajdowac przynajmniej 50% diugosci frontowej Sciany
budynku mieszkalnego;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi tacznie wszystkich budynkdéw na dzialce budowlanej na
powierzchni terenu;



4)

1)

2)

3)

)
2)
3)

dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie
pochylenia glownych potaci.

§3. W planie nie ustala si¢:
wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na
obszarze opracowania takie przestrzenie nie wystepuja;
tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie  krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny iobiekty
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
gdyz na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania
1 zagospodarowania.

§4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia na rysunku planu:
przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami literowymi 1 cyfrowymi;
granice obszaréw objetych planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefy kontrolowane gazociggu wysokiego ci$nienia.

§5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym oraz budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

3) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;;

4) powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszag niz 700 m?,
z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej 1 w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie

nachylenia pofaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub lokalizacje budynkoéw
mieszkalnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub  wielospadowymi, pokrytymi dachéwka lub materialem
dachowkopodobnym i kagcie nachylenia od 30 do 45 stopni;



11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i1 garazy nie wigkszg niz
8 m;

13) dowolng form¢ dachow budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

14) obshuge komunikacyjng z terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDW, 2KDW oraz terenow droég publicznych zlokalizowanych poza
obszarem opracowania planu.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN dopuszcza

sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy S$ciang bez
okien lub drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej Iub
w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje dojs¢, dojazdoéw 1 urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje sieci, urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej;

4) lokalizacj¢ wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m 1 dowolnej formie dachow.

§6. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U ustala
sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojgcym,
budynkow ustugowych, budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) lokalizacje budynkow mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub lokalizacj¢ budynkéw
mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub  wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

9) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigkszg niz 2;

10) wysokos$¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy nie
wieksza niz 8§ m;

11) dowolng form¢ dachow budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
1 garazy;

12) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

13) obstuge komunikacyjng z terenow drdg publicznych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej 1 w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.



2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U dopuszcza
sie:

1) lokalizacje budynkow ushuigowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i1 garazy
$ciang bez okien 1 drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlane;j
lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) przebudowe, rozbudowe i1 nadbudowe istniejagcych budynkow zgodnie z parametrami
okreslonymi w ust. 1;

3) lokalizacje dojs$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

4) lokalizacje sieci, urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m 1 dowolnej formie dachow.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolno stojgcym,
blizniaczym, budynkoéw ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
z uwzglednieniem §12;

8) lokalizacje budynkow mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub  wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

9) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 2;

10) wysokos$¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy nie
wieksza niz 8§ m;

11) dowolng form¢ dachow budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
1 garazy;

12) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

13) obstuge komunikacyjng z terenow drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod doj$cia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej 1 w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i1 garazy §ciang bez okien
1 drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ dojs$¢, dojazddéw 1urzadzen budowlanych;



3)
4)
1)

2)

3)
4)
S)

6)

7)
8)

9)

lokalizacje sieci, urzadzen i1 budowli infrastruktury technicznej, w tym gazociggu
wysokiego ci$nienia;

lokalizacj¢ wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m 1 dowolnej formie dachow.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN/U ustala si¢:

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugoweyj;

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym, budynkéw  ustugowych, budynkéw  gospodarczych, garazowo-
gospodarczych 1 garazy;

minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,8;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub lokalizacj¢ budynkéw
mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub  wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 2;

10) wysokos$¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy nie

wieksza niz 8§ m;

11) dowolng form¢ dachow budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych

1 garazy;

12) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 2KDW Iub z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie mniejszag niz 800 m?,

1)

2)
3)
4)
5)

1)

z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej 1 w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN/U dopuszcza si¢:
lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i1 garazy §ciang bez okien
1 drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od tych granic;

przebudowe, rozbudowe¢ i1 nadbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z parametrami
okreslonymi w ust. 5;

lokalizacje dojs$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

lokalizacje sieci, urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej;

lokalizacj¢ wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m 1 dowolnej formie dachow.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN/U ustala si¢:

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugoweyj;



2)

3)
4)
S)

6)

7)
8)

9)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym, budynkoéw ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;
minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,8;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
usytuowanie budynkow zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy;

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub lokalizacj¢ budynkéw
mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub  wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 2;

10) wysokos$¢ budynkow ustugowych nie wigkszg niz 10 m;
11) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy nie wieksza niz

8 m;

12) dowolng form¢ dachow budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych

1 garazy;

13) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

14) obstuge komunikacyjng z terenow drdg publicznych zlokalizowanych poza obszarem

opracowania planu;

15) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 900 m?,

1)

2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)
S)

6)
7)

z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej 1 w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN/U dopuszcza sig:
lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i1 garazy §ciang bez okien
1 drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od tych granic;

lokalizacje sieci, urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej;

lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

lokalizacj¢ wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m 1 dowolnej formie dachow.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MN/U ustala si¢:

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugoweyj;

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym, budynkéw  ustugowych, budynkéw  gospodarczych, garazowo-
gospodarczych 1 garazy;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,8;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;



8) lokalizacje budynkow mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub lokalizacje budynkow
mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub  wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

9) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigkszg niz 2;

10) wysokos$¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy nie
wieksza niz 8§ m;

11) dowolng form¢ dachow budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
1 garazy;

12) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

13) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszag niz 800 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej 1 w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i1 garazy §ciang bez okien
1 drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje sieci, urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizacje¢ wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m 1 dowolnej formie dachow.

§7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

2) lokalizacje zabudowy ustlugowej, budynkow garazowo-gospodarczych, garazy;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dzialki
budowlane;j;

7) powierzchni zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wigkszg niz 10 m;

10) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych i1 garazy nie wigkszg niz 8 m;

11) dowolne formy dachow;

12) powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?
z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej 1 w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1KDW lub z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;



14) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z polozenia
w sgsiedztwie cmentarza.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza si¢:
1) lokalizacje doj$¢, dojazddéw 1 urzadzen budowlanych;
2) lokalizacj¢ parkingdw;
3) lokalizacjg sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
4) lokalizacj¢ wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m 1 dowolnej formie dachow.

§8. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW
ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW
dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ budowli 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu
drogi wewngetrznej;
2) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje obiektéw matej architektury;
4) lokalizacje Sciezek rowerowych.

§9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.

§10. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub
rownolegle do granic dzialek sgsiednich;
2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:

a) 700 m?— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,

b) 800 m’? — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 6MN/U,

¢) 900 m?— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN/U,

d) 1000 m?— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U,

e) 1 m> — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 1U — dla dziatek wydzielanych
na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) szerokos$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:

a) 18 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,

b) 20 m — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U,



c¢) 1 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 1U — dla dziatek wydzielanych
na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§11. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie — dla teren6w oznaczonych symbolami:
IMN, 2MN, 3MN,
b) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie i dwa miejsca postojowe na kazde
100 m* powierzchni uzytkowej budynkéow o funkcji ustugowej dla terenow
oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
c¢) dwa miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkeji
ushlugowej — dla terenu oznaczonego symbolem 1U;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna;
4) miejsca postojowe realizowane w budynkach wliczane s3 do miejsc postojowych
o ktérych mowa w pkt 1.

§12. 1. Wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefy kontrolowane gazociggu

wysokiego ci$nienia, dla:

1) gazociagu wysokiego ci$nienia DN500 Krobia — Srem (rok budowy — 1971) o szerokosci
76,0 m (tj. 38,0 m na strong);

2) gazociggu wysokiego cisnienia DN500 Grodzisk — Krobia (rok budowy — 1978)
o szerokosci 65,0 m (tj. 32,5 m na strong).

2. W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odleglo$ci nie mniejszej niz
35,0 m od gazociagu wysokiego ci$nienia DN500 Krobia — Srem (rok budowy — 1971);

2) ustala si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych w odleglosci nie
mniejszej niz 25,0 m od gazociggu wysokiego ci$nienia;

3) ustala si¢ lokalizacje gazociaggu wysokiego ci$nienia zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zakaz podeyjmowania jakiejkolwiek dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
1 funkcjonowaniu gazociggu wysokiego ci$nienia;

5) ustala si¢ zakaz nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociggu
do pni drzew.

3. W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia dopuszcza si¢ mozliwos¢

eksploatacji, modernizacji i rozbudowy gazociggu wysokiego ci$nienia.

§13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajagcych z przepisow
odrgbnych dotyczacych polozenia w sgsiedztwie cmentarza;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, gazociagu



wysokiego ciSnienia oraz stref kontrolowanych gazociaggow wysokiego ci$nienia
wskazanych na rysunku planu.

§14. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury techniczne;;

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dost¢pu do sieci, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych;

4) wustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych, komunalnych 1przemystowych do
kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych 1 pkt 5;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie
pozwalaja na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej;

6) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, zuwzglednieniem
przepisOw odrgbnych.

§15. 1. W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
widokowej, okreslonej na rysunkiem planu, ktéra wpisana jest do rejestru zabytkow pod
nr ewid. 1208/A z dnia 10.06.1991 r., ustala si¢ ochrong warto$ci historycznego zalozenia
urbanistycznego 1 zespotu budowlanego miasta Krobia.

2. W strefie ochrony archeologicznej, okre§lonych na rysunkiem planu, ustala si¢ ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi, stanowisk archeologicznych, stanowigcych $wiadectwo
zycia 1 dziatalnos$ci cztowieka, ujetych w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§16. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia lokalizacji wszystkich stalych i tymczasowych
obiektow budowlanych o wysoko$ci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metrow 1 wiecej,
wiasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§17. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla wszystkich nieruchomo$ci w granicach
okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§18.  Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXIV/191/2020
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek
polozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia
i Miejsko-Goreckiej w Krobi

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatek potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia
1 Miejsko-Goreckiej w Krobi przystgpiono na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Krobi
Nr L1/440/2018 z dnia 25 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dziatek potozonych
w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia 1 Miejsko-Goreckiej
w Krobi, w zakresie obejmujacym czg¢s$¢ dziatek polozonych w rejonie ulic Domachowskiej,
Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia 1 Miejsko-Goreckiej w obrebie ewidencyjnym Krobi
miasto.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatek potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia
1 Miejsko-Goreckiej w Krobi jest wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, terenu
zabudowy uslugowej oraz terenéw komunikacji (terenow drog wewnetrznych).

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dzialek potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej,
Ogrodowej, Odrodzenia i1 Miejsko-Goéreckiej w Krobi obowigzujg trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw: miasto Krobia- czg$¢
wschodnia, miasto Krobia — dziatka o nr ew. 195/2, Bukownica — dziatka o nr ew. 206,
Domachowo — dziatki o nr ew. 12, 340 oraz czesci dz. 23/34, 213, 344, 353, Kuczyna —
dziatka o nr ew. 170, Potarzyca — dziatka nr ew. 227, Stara Krobia — dziatka o nr ew.
129/5 oraz czesci dziatki 125, 184, 190/2, 465, 530, 617, Sutkowice — dziatka o nr ew.
224, Zychlewo — dziatki o nr ewid. 202/1, 216, 485, 486 oraz czesci dziatki 201 i 424
przyjety uchwalg Nr VIII/53/2003 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 maja 2003 r. (DZ.
URZ. WOIJ. WLKP. z2003r., Nr 131, poz. 2462 zdnia 2003-08-01), w ktérym
wyznaczony jest:

— teren dziatalno$ci ustugowej — oznaczony symbolem 14U,

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachod — Centrum przyjety

uchwatg Nr XLVI/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. (DZ. URZ.



WOJ. WLKP. z 2006 r., Nr 137, poz. 3361 z dnia 2006-09-01), w ktérym wyznaczone

sa:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 28 MN,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 41 MN,

— teren rolniczy — oznaczony symbolem 29R,

— teren rolniczy — oznaczony symbolem 3R,

— teren rolniczy — oznaczony symbolem 14R,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — oznaczony symbolem
4MN/U,

— teren rolniczy — oznaczony symbolem 16R,

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto V, przyjety uchwata
Nr XXXV/274/2013 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 28 maja 2013 r. (DZ. URZ. WOJ.
WLKP. z 2013 r., poz. 4349 z dnia 2013-07-09), w ktorym wyznaczone sa:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 20MN,
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 22MN,
— teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbolem 2KDW.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
dziatek potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia
1 Miejsko-Goreckiej w Krobi nie narusza ustalen ,,.Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia” (przyjetego uchwata Nr XVI1/99/99 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 10 listopada 1999r., a zmienionego uchwata Nr XXXI11/243/2005
Rady Miejskiej w Krobi z dnia 22 lipca 2005 r., uchwatg Nr XXI11/163/2008 Rady Miejskiej
w Krobi z dnia 24 czerwca 2008 r., uchwala Nr XLII/346/2009 Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 29 pazdziernika 2009 r., uchwata Nr V/23/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
25 stycznia 2011r., uchwatg Nr XXVII/218/2012 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
26 pazdziernika 2012 r. i uchwalg Nr XXXV/299/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia
17 sierpnia 2017 r.), w ktorym tereny bedace przedmiotem opracowania planu oznaczone sa
symbolami:

- MN - teren zabudowy jednorodzinnej 1 wielorodzinnej o zblizonym charakterze -
preferuje si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng, o zblizonym
charakterze (mate domy),

- MP — preferuje si¢ zainwestowanie mieszkaniowo -gospodarcze, o ,,drobnoziarniste;j”,
mozaikowatej strukturze = zagospodarowania  przestrzennego (sukcesywnie
narastajgcego, jako dopehienie 1 poszerzenie istniejagcego zainwestowania).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatek polozonych
w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia i1 Miejsko-Goreckiej
w Krobi zostal opracowany zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.



1587). Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegs$ci dziatek
potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia 1 Miejsko-
Goreckiej w Krobi przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko zgodnie
zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w dniu 19 lutego 2019 r. obwieszczono
na tablicy Urzedu Miejskiego w Krobi i1 na stronie internetowej oraz ogloszono w prasie,
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow (tj. do 22 marca 2019 r.). O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piSmie instytucje iorgany wilasciwe do
opiniowania  iuzgadniania  projektow  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 283 ze
zm.) Burmistrz Krobi wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gostyniu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko planu miejscowego.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci skladania wnioskow, w wyznaczonym terminie
wplyneto dwanascie wnioskow do opracowywanego dokumentu, w tym dwa wnioski 0sob
fizycznych. Burmistrz Krobi rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskéw, wazac
jednoczesnie interesy prywatne oraz interes publiczny, postanowit uwzgledni¢ w calosci szes¢
wnioskow. Wnioski o0sob fizycznych dotyczyly szczegélowych rozwigzan m. in.
komunikacyjnych oraz parametrow ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikoéw zagospodarowania
terenu. Szczegdlowe rozwigzania komunikacyjne oraz ustalanie parametry zabudowy
1 zagospodarowania dziatek byly rozpatrywane na etapie projektowym w zwigzku
z powyzszym nie mozna bylo jednoznacznie przesadzi¢ o mozliwosci uwzglednienia
wnioskOw, zatem na etapie rozstrzygania wnioskow zostaly one nieuwzglednione.
Ostatecznie wigkszo$¢ zgloszonych wnioskoOw przez osoby fizyczne zostala w planie
uwzgledniona.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w piSmie ON.NS-71/13-1/19
z dnia 07.03.2019 r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi$mie
WOO-I11.411.59.2019.AM1.1 z dnia 18.03.2019 r.) uzgodnili zakres 1 stopien szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dziatek potozonych w rejonie ulic
Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia i Miejsko-Goreckiej w Krobi.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu (w tym, istniejagce na tym terenie obiekty budowlane), aspekty srodowiskowe,
przestrzenne, ekonomiczne i spofeczne oraz potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.



Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe projekt planu okresla zasady zagospodarowania istniejagcych
jak 1 nowo wyznaczonych terenéw inwestycyjnych. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe
1 nadbudowe istniejagcych budynkow. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztattowania
zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu uwzglednia
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia
z zakresu zaopatrzenia w wode i1odprowadzania $SciekoOw, atakze utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej (nie mniej niz: 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
zabudowy ustugowej - na terenie oznaczonym symbolem 1U, 10% powierzchni dzialki
budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej - na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej - na terenach oznaczonych
symbolami 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U 140% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenach oznaczonych symbolami
IMN, 2MN, 3MN), przy jednoczesnym okresleniu maksymalnej powierzchni zabudowy (nie
wiece] niz: 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub uslugowej - na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U 1 terenie zabudowy ustugowej - na terenie oznaczonym
symbolem 1U oraz 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN). Na
obszarze planu nie wystepuja grunty lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele niele$ne. Z produkcji rolniczej wylaczone zostang grunty rolne
wysokich klas bonitacyjnych (II i III klasy bonitacyjnej). Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego 1zabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesnej sa zagwarantowane poprzez
wyznaczenie strefy $cislej ochrony konserwatorskiej oraz w strefy ochrony widokowej, ktora
wpisana jest do rejestru zabytkow pod nr ewid. 1208/A z dnia 10.06.1991 r. W strefach tych
plan ustalit ochrong wartosci historycznego zatozenia urbanistycznego 1 zespotu budowlanego
miasta Krobia. Ponadto na stanowiskach archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
(st. 2 AZP 66-28/2, st. 12 AZP 66-28/38) wyznaczono strefy ochrony archeologiczne;,
w ktorych plan ustalit ochrone stanowisk archeologicznych, stanowigcych $wiadectwo zycia
1 dziatalnosci czlowieka zgodnie z przepisami odrgbnymi co tez gwarantuj¢ ochrone
dziedzictwa kulturowego. Przedstawione w projekcie planu zalozenia funkcjonalno-
przestrzenne nie wplyng na przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow oraz dostep do
publicznego transportu zbiorowego. Plan dopuszcza lokalizacje $ciezek rowerowych na
terenach  komunikacji. Rozwigzania  przyjete  w projekcie nie  wplywaja na
transportochtonnos¢ ukladu przestrzennego. Jednoczes$nie tez nie wpltywaja negatywnie na
ksztattowanie uktadu komunikacyjnego dostosowanego do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie
normatywow parkingowych (w tym obowigzek lokalizacji stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi) oraz zasad wyposazenia terenu w infrastrukture¢ techniczna.



Okreslenie parametrow ksztaltowania zabudowy, jak rowniez intensywnos$ci zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu terenow skutkowa¢ bedg dlugotrwatym
pozytywnym oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby 0sob
ze szczegOlnymi potrzebami zostaly zagwarantowane poprzez wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zapisoOw ulatwiajacych realizacj¢ pochylni ispocznikow. Plan uwzglednia
rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody — plan ustalit zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.
Teren opracowania planu posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe],
kanalizacyjnej, gazociggowe] 1 elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji
1rozwoju sieci szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie zbierania wnioskow do projektu
planu oraz na etapie uzgadniania projektu planu.

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia 1 Miejsko-
Goreckiej w Krobi uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu
spelnienia minimalnych wymagan stuzacych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci dziatek polozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej,
Odrodzenia 1 Miejsko-Goreckiej w Krobi zapewniono udzial spoleczenstwa zgodnie
z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U. 22020 r., poz. 283 ze zm.) m. in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow 1 uwag oraz
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag oraz zapoznania si¢
ze zebranymi materialami, informowano w ogloszeniach w prasie oraz w obwieszczeniach na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Krobi i na stronie internetowej, co
zapewnialo zachowanie jawnosci 1przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Burmistrz Krobi dnia 3 marca 2020 r. obwiescit (na tablicy ogloszen oraz na
stronie internetowej) 1 oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 11 marca
2020 r. do 9 kwietnia 2020 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialek potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowe;,
Odrodzenia i1 Miejsko-Goreckiej w Krobi wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko.
Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami (w dniu 7 kwietnia 2020 r.), o mozliwosci wnoszenia uwag (do 30 kwietnia
2020 r.) oraz o mozliwos$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami. Ze wzgledu na
przepisy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem



1 zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji

kryzysowych projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko, w dniach od 11 marca 2020 r. do 25 czerwca 2020 r. (termin

wylozenia do publicznego wgladu wydtuzony z dnia 9 kwietnia 2020 r. do 25 czerwca 2020 r.

Jednoczes$nie tez wydtuzony zostat termin skladania uwag tj. do 16 lipca 2020 r. Dyskusja

publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie¢

25 czerwcea 2020 r. O zmianach terminéw dotyczacych: okresu wylozenia projektu planu do

publicznego wgladu, terminu dyskusji publicznej oraz terminu sktadania uwag, Burmistrz

Krobi informowal w ogloszeniach w prasie oraz w obwieszczeniach na tablicy ogloszen

w siedzibie Urzedu Miejskiego w Krobi 1 na stronie internetowej (dwukrotnie tj. Krobia,

31 marca 2020 r. oraz 12 maja 2020 r.). W wyznaczonym terminie, w ktorym osoby fizyczne

iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosic¢

uwagi dotyczace projektu planu tj. do 16 lipca 2020 r. nie wptyneta zadna uwaga, co moze
oznaczaé, ze rozwigzania przestrzenne przedstawione w projekcie planu nie budzg zastrzezen
ze strony wlascicieli gruntu jak i lokalnej spotecznosci.

Do projektu planu mozna bylo sktada¢ wnioski i uwagi, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej. Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczefnstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci dziatek potozonych
w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia i1 Miejsko-Goreckiej
w Krobi.

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia oraz uchwaty
Nr LI/430/2018 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, wynika, Ze nast¢pujace
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego takie jak:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow: miasto Krobia - czgsé
wschodnia, miasto Krobia - dzialka o nr ewid. 195/2, Bukownica - dzialka o nr ewid.
206, Domachowo - dzialki o nr ewid. 12, 340 oraz cz¢sci dz. 23/34, 213, 344, 353,
Kuczyna - dziatka o nr ewid. 170, Potarzyca - dziatka o nr ewid. 227, Stara Krobia -
dziatka o nr ewid. 129/5 oraz czgsci dz. 125, 184, 190/2, 465, 530, 617, Sulkowice -
dziatka o nr ewid. 224, Zychlewo - dziatki o nr ewid. 202/1, 216, 485, 486 oraz czesci dz.
201, 424 przyjety uchwalg Nr VIII/53/2003 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 maja
2003 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachdéd — Centrum przyjety
uchwatg Nr XLVI/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto V, przyjety uchwatg Nr
XXXV/274/2013 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 28 maja 2013 r.,

sg aktualne. Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania dla czgsci

dziatek potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia



1 Miejsko-Goreckiej w Krobi nie sg sprzeczne zwynikami ww. analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krobia.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek potozonych
w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia 1 Miejsko-Goreckiej
w Krobi. Projekt planu wyznacza m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, teren zabudowy ustugowe;j
oraz tereny komunikacji (tereny drog wewnetrznych). Wigkszos¢ terenow objetych projektem
planu wyposazona jest juz w elementy infrastruktury technicznej m. in. takie jak: wodociag,
kanalizacja sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna, gazocigg. Zgodnie z,Prognoza skutkow
finansowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatek
potozonych w rejonie ulic Domachowskiej, Zachodniej, Ogrodowej, Odrodzenia 1 Miejsko-
Goreckiej w Krobi” mozna stwierdzi¢, ze wystapia okoliczno$ci pozwalajagce na naliczenie
oplaty planistycznej jak ioptat adiacenckich bedacych skutkiem nowej regulacji prawne;.
Realizacja ustalen planu spowoduje w perspektywie dziesigcioletniej prognozy przychody dla
budzetu gminy.

Projekt planu ma na celu umozliwienie dalszego rozwoju miasta Krobia, poprzez
wyznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz dziatalnoSci gospodarczej co wigze si¢
z duzymi oczekiwaniami spotecznosci lokalne;.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione

Sporzadzita :
[zabela Bak



