Uchwata Nr XIV/119/2019
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia,
zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi
ograniczony od strony wschodniej droga wojewddzka nr 434, od strony zachodniej zabudowa
miejscowosci Chumigtki, natomiast od strony poinocnej 1 poludniowej terenami upraw
polowych, a szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem okresla zatagcznik nr 1 do
uchwaly o ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalgcznikiem Nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Adama Mickiewicza w Krobi”, sporzagdzony na mapie w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem Nr 2 sg rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalacznikiem Nr 3 s3g rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglo$¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu
z dopuszczeniem wysunigcia takich elementow jak: niezabudowane schody i balkony
oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktore moga zosta¢ wysunigte do 2 m
poza lini¢ zabudowy;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi tacznie wszystkich budynkdéw na dzialce budowlanej na
powierzchni terenu;

3) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie
pochylenia glownych potaci;



4)

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, gdyz na
obszarze opracowania takie przestrzenie nie wystepuja;

2) granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
gdyz na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania
1 zagospodarowania.

§4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia na rysunku planu:

1) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;

2) granica obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 3MN, 4MN,
6MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;;

4) powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?,
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 2 pkt 2;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki
budowlane;j;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami
stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglasto-czerwonym i kacie nachylenia od 30
do 45 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 2;

12) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych 1 garazowych nie wigkszg niz 8 m;

13) dowolng form¢ dachow budynkéw gospodarczych 1 garazowych;



14) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy — L — lokalne;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L lub terenu drogi wewngtrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDW.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 3MN, 4MN, 6MN
dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow garazowych 1igospodarczych S§ciang bez okien 1 drzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od tych granic;

2) wydzielenie dzialtki budowlanej pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 9 m%;

3) przebudowe, rozbudowe¢ 1 nadbudowe istniejacych budynkow, w tym budynkow
mieszkalnych;

4) lokalizacje dojs¢, dojazdoéw 1 urzadzen budowlanych;

5) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) lokalizacje tablic informacyjnych.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, SMN ustala si¢:

1)  przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

4)  powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?;

5)  minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;

7)  powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8)  powierzchni¢ zabudowy nie wigeksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9)  usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m z dachami
stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka
lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglasto-czerwonym i kacie nachylenia
od 30 do 45 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigksza niz 2;

12) wysoko$¢ budynkow gospodarczych 1 garazowych nie wigksza niz 8 m;

13) dowolng forme¢ dachéw budynkow gospodarczych 1 garazowych;

14) wustala si¢ obstluge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy — L — lokalnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L lub terenu drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, SMN dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow $ciang bez okien i1 drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2)  lokalizacje dojs¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje tablic informacyjnych.



§6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym, zabudowy ustugowej oraz budynkow gospodarczych 1 garazowych;

3) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;;

4) powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 2 pkt 2;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,8;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

10) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia pofaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub lokalizacje budynkow
mieszkalnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub  wielospadowymi, pokrytymi dachéwka Iub materialem
dachowkopodobnym w kolorze ceglasto-czerwonym 1 kacie nachylenia od 30 do 45
stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wigkszg niz 2;

12) wysokos¢ budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych nie wigkszg niz 8 m;

13) dowolng form¢ dachow budynkéw ustugowych, gospodarczych 1 garazowych;

14) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy — L — lokalne;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L lub terenu drogi wewngtrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDW.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje¢ budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych $ciang bez okien 1 drzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od tych granic;

2) wydzielenie dziatki budowlanej pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 9 m%;

3) przebudowe, rozbudowe¢ 1 nadbudowe istniejacych budynkow, w tym budynkow
mieszkalnych;

4) lokalizacje dojs¢, dojazdoéw 1 urzadzen budowlanych;

5) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) lokalizacje tablic informacyjnych.

§7. 1 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz zabudowy
ushugowe;;
2) lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazyndow, ustugowej oraz budynkow
gospodarczych 1 garazowych;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obiektow oswiatowych, sportowych, kulturalnych, spoteczno-opiekunczych;



4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,5;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) powierzchni zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

9) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m, z wylgczeniem budynkéw o ktorych mowa
ust. 1 pkt 14;

10) wysokos¢ budowli nie wigkszg niz 15 m;

11) dowolne formy dachow;

12) powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?,
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 2 pkt 1;

13) powierzchni¢ budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalng linig
zabudowy nie wigkszg niz 50 m’;

14) wysokos¢ budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektow
infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi nieprzekraczalng
linig nie wigksza niz 4 m;

15) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy — L — lokalne;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L, drogi wewne¢trznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW lub z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U dopuszcza sig¢:

1) wydzielenie dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni nie
mniejszej niz 9 m?;

2) lokalizacje doj$¢, dojazddéw 1 urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje parkingow;

4) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz zabudowy
ushugowe;;

2) lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazyndow, ustugowej oraz budynkow
gospodarczych 1 garazowych;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obiektow oswiatowych, sportowych, kulturalnych, spoteczno-opiekunczych;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,5;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) powierzchni zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

9) wysokos¢ budynkdéw nie wigksza niz 10 m, z wylaczeniem budynkéw o ktorych mowa
ust. 3 pkt 14;



10) wysokos¢ budowli nie wigkszg niz 15 m;

11) dowolne formy dachow;

12) powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?,
z wylaczeniem dziatki o ktorej mowa ust. 4 pkt 2;

13) powierzchni¢ budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalng linig
zabudowy nie wigkszg niz 50 m’;

14) wysokos¢ budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektow
infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi nieprzekraczalng
linig nie wigkszg niz 4 m;

15) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy — L — lokalne;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L, drogi wewnegtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDW lub z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow garazowych 1igospodarczych S§ciang bez okien 1 drzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od tych granic;

2) wydzielenie dziatki budowlanej pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 9 m%;

3) lokalizacj¢ dojs$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

4) przebudowe, remonty, rozbudowg istniejacych obiektow budowlanych, w tym budynkow
mieszkalnych;

5) lokalizacje parkingow;

6) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych oraz budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych 1 inwentarskich;

3) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?,
z wylaczeniem dzialki o ktérej mowa ust. 2 pkt 2;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,2;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na
rysunku planu;

9) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;

10) kat nachylenia potaci dachowych budynkow nie wigkszy niz 45 stopni;

11) wysokos¢ catkowita budowli rolniczych 1 urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych nie
wieksza niz 12 m;



12) zakaz lokalizacji komor fermentacyjnych 1 zbiornikéw biogazu rolniczego;

13) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy — L — lokalne;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L;

14) zakaz lokalizacji komor fermentacyjnych 1 zbiornikow biogazu rolniczego;

15) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko,  okreSlonych  w przepisach  odrebnych, zwyjatkiem lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego
w zakresie infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow garazowych 1gospodarczych $ciang bez okien 1 drzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od tych granic;

2) wydzielenie dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 9 m%;

3) lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) lokalizacje tablic informacyjnych;

7) adaptacje, przebudowe oraz rozbudowge istniejacych obiektow budowlanych.

§9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy L — lokalnej;
2) lokalizacje budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-L dopuszcza sig¢:
1) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu drogi
publicznej — klasy L — lokalnej;
2) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
4) lokalizacje¢ sciezek rowerowych.

§10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW
ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW dopuszcza
sie:
1) lokalizacj¢ budowli 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu
drogi wewngetrznej;
2) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje obiektéw matej architektury;
4) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych;
5) lokalizacje $ciezek rowerowych;
6) lokalizacje¢ tablic informacyjnych.



§11. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMN/U ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w S$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IRM ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow zabudowy
zagrodowe;.

§12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub
rownolegle do granic dzialek sgsiednich;
2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 500 m?— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, SMN,
b) 700 m? — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 3MN, 4MN,
6MN, 1MN/U,
¢) 1200 m?— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U,
d) 9 m?> — dla dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym — na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, SMN, 1IMN/U,
b) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym — na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 3MN, 4MN, 6MN,
c) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym — na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 3MN, 4MN, 6MN,
d) 25 m - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U,
e) 3 m — dla dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury techniczne;.

§13. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie — dla teren6w oznaczonych symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 1RM,

b) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie i dwa miejsca postojowe na kazde
100 m* powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ushugowej — dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN/U,

c) 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni pomieszczen biurowych
w budynkach o funkcji administracyjno-biurowej — dla terendw oznaczonych
symbolami: 1P/U, 2P/U,

d) 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji
produkcyjnej, sktadow 1 magazynow — dla terendw oznaczonych symbolami: 1P/U,
2P/U,



2)

3)
4)

S)

)
2)

3)
4)

S)

6)

7)

8)

9

10)

e) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji
ushlugowej — dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U;

ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodow ciezarowych, na terenie dzialki budowlanej, zgodnie z profilem
prowadzonej dziatalnosci;
ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng
z uwzglednieniem pkt 5;
miejsca postojowe realizowane w budynkach mieszkalnych 1 garazowych wliczane sa do
miejsc postojowych o ktérych mowa w pkt 1.

§14. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dost¢pu do sieci;
ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych;
ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych 1 przemystowych do
kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisOw odrebnych oraz pkt. 51 6;
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych 1 przemystowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie
pozwalaja na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekow jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie ich
do kanalizacji sanitarnej;
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz pkt. §;
w przypadku budynkéw niskich lub budynkow, dla ktéorych nie ma mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych;
ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna oraz
odnawialne zrodla energii oraz paliwa stale, w przypadku ktérych wskazane jest
stosowanie wysokosprawnych kottow;
ustala si¢ gromadzenie odpadoéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki
budowlanej zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta
1 gminy Krobia oraz przepisami odrgbnymi.

§15. 1. W strefie ochrony widokowej, okreslonej na rysunkiem planu, ktora wpisana

jest do rejestru zabytkow pod nr ewid. 1208/A z dnia 10.06.1991 r., ustala si¢ ochrone
warto$ci widokowych historycznego zalozenia urbanistycznego 1 zespolu budowlanego

miasta Krobia.



2. W strefie ,,W” ochrony archeologicznej, obejmujacej obszar catego planu, w tym,
stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw pod numerem 66-28/32,
66-28/31, 66-28/30, 66-28/29, ustala si¢ ochron¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
znajdujacych si¢ w niej stanowisk archeologiczny stanowigcych S$wiadectwo zycia
1 dzialalnos$ci czlowieka.

§16. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla wszystkich nieruchomos$ci w granicach okreslonych
w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XIV/119/2019
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi przystagpiono na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Krobi Nr XXXIX/344/2017 zdnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi, w zakresie obejmujacym obszar
potozony przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi ograniczony od strony wschodniej droga
wojewodzka nr 434, od strony zachodniej zabudowa miejscowosci Chumigtki, natomiast od
strony pdinocnej 1 potudniowej terenami upraw polowych.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi jest wyznaczenie, gldwnie na terenach
rolniczych, nowych terenow zabudowy mieszkaniowe] wraz z zapewnieniem dostepu
komunikacyjnego do tych obszarow.

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi obowiazuja
trzy miejscowe palny zagospodarowania przestrzennego:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachdéd — Centrum przyjety
uchwatg Nr XLVI/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. z 2006 r., Nr 137, poz. 3361 z dnia 2006-09-01), w ktérym wyznaczone s3:
— teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych skladow imagazyndéw

(oznaczony symbolem 13U/P),
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony symbolem 37MN),
— tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolami 10RM, 11RM, 12RM, 13RM),
— teren drogi publicznej — ulic klasy zbiorczej ,,Z” (oznaczony symbolem 10KD-Z),
— teren drogi wewnetrznej (oznaczony symbolem 15KDW),
— tereny rolnicze (oznaczone symbolami 24R, 25R, 26R, 30R),
— teren wod powierzchniowych $rodladowych (oznaczony symbolem 6WS),

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto III, przyjety uchwata
Nr XLVIII/390/2010 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 marca 2010 r. (DZ. URZ. WOJ.
WLKP. 22010 r., Nr 117, poz. 2197 z dnia 2010-06-15), w ktérym wyznaczone s3:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolami 7MN, 8MN),



— tereny rolnicze (oznaczone symbolami 4R, 5R),

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto 1V, przyjety uchwata
Nr XLIX/398/2010 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 28 kwietnia 2010 r. (DZ. URZ. WOJ.
WLKP. z 2010 r., Nr 137, poz. 2629 z dnia 2010-07-16), w ktorym wyznaczone s3:

— tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
3MN).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Adama Mickiewicza w Krobi zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale
spoleczenstva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.), w dniu 27 lutego 2018r.
obwieszczono na tablicy Urzedu Miejskiego w Krobi i na stronie internetowej oraz ogloszono
w prasie, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin skladania wnioskéw (tj. do dnia 29 marca 2018 r.). O podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piSmie instytucje iorgany
wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze
zm.) Burmistrz Krobi wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gostyniu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko planu miejscowego.

W wyniku zawiadomienia o mozliwos$ci sktadania wnioskow, w wyznaczonym terminie
wplyneto 8 wnioskow do opracowywanego dokumentu, w tym dwa wnioski 0sob fizycznych.
Burmistrz Krobi rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskéw, wazac jednoczesnie
interesy prywatne oraz interes publiczny, postanowit uwzgledni¢ w calosci cztery wnioski.
Whnioski os6b fizycznych dotyczyly szczegdlowych rozwigzan m. in. komunikacyjnych,
a szczegotowe rozwigzania komunikacyjne beda rozpatrywane na etapie projektowym
w zwigzku z powyzszym nie mozna bylo jednoznacznie przesadzic o mozliwosci
uwzglednienia wniosku, zatem zostaly ona na etapie rozstrzygania wnioskow



nieuwzglednione. Ostatecznie czg$¢ wnioskow 0so6b fizycznych na etapie projektowym

zostata uwzgledniona w projekcie planu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w piSmie ON.NS-71/13-8/18
z dnia 08.03.2018 r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi$mie
WOO-I11.411.93.2018.JM1.1 z dnia 26.03.2018 r.) uzgodnili zakres 1 stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Adama Mickiewicza
w Krobi.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia” (przyjetego
uchwatg Nr XVI1/99/99 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 10 listopada 1999r., a zmienionego
uchwatg Nr XXXII1/243/2005 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 22 lipca 2005 r., uchwata
Nr XXII1/163/2008 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 24 czerwca 2008 r., uchwaly
Nr XLII/346/2009 Rady Miejskiej w Krobi zdnia 29 pazdziernika 2009 r., uchwalg
Nr V/23/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25stycznia 2011r., uchwatlg
Nr XXVII/218/2012 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 pazdziernika 2012 r. 1 uchwalg
Nr XXXV/299/2017 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 17 sierpnia 2017 r.), w ktérym teren
bedacy przedmiotem opracowania planu oznaczony jest symbolem:

- MP — preferuje si¢ zainwestowanie mieszkaniowo -gospodarcze, o ,,drobnoziarniste;j”,
mozaikowatej strukturze = zagospodarowania  przestrzennego (sukcesywnie
narastajacego, jako dopehienie 1 poszerzenie istniejagcego zainwestowania),

- PP — tereny skoncentrowanej dzialalno$ci (zainwestowania) gospodarczej, bez prawa
wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej 1 z zakazem lokalizowania obiektow
produkcji rolniczej, np. ferm: wigksze zaklady produkcyjne, magazyny, sktady, bazy (w
tym bazy budowlane), wigksze zaktady naprawcze, ustugi, obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej (istotne w skali gminy), tereny obiektow obstugi produkcji
rolniczej,

- Z — droga zbiorcza.

Opracowany projekt planu uwzglednia istniejagce na tym terenie obiekty budowlane,
sposOb  zagospodarowania oraz aspekty Srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne
1 spoleczne.

Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe ustalono zasady inwestowania. Okreslone w projekcie
planu wskazniki ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu objgtego
planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami m. in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania $ciekow,
a takze utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej niz: 20% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i1magazynow oraz zabudowy
uslugowej 1 na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, 40% powierzchni dzialki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j



jednorodzinnej oraz na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej),
przy jednoczesnym okresleniu maksymalnej powierzchni zabudowy (nie wiecej niz: 50%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy uslugowej oraz na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1ogrodniczych, 40% powierzchni dzialki budowlanej na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 1 30% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Na obszarze planu nie wystepuja grunty
lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne. Z produkcji
rolnicze] wylaczone zostang grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (II 1 HI klasy
bonitacyjnej). Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej s3 zagwarantowane poprzez wyznaczenie strefy Scislej ochrony
konserwatorskiej, ktora wpisana jest do rejestru zabytkéw pod nr ewid. 1208/A z dnia
10.06.1991 r., w ktorej ochronie podlegaja wartosci widokowe historycznego zatozenia
urbanistycznego 1 zespotu budowlanego miasta Krobia. Ponadto plan wyznaczyt strefe ,,W”
ochrony archeologicznej, obejmujgca obszar opracowania catego planu, w tym, stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 66-28/32, 66-28/31,
66-28/30, 66-28/29, w ktorej ustalono ochron¢ zgodnie z przepisami odrebnymi znajdujacych
si¢ w niej stanowisk archeologiczny stanowigcych swiadectwo zycia 1 dzialalnosci cztowieka.
Przedstawione w projekcie planu zalozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wptyng na
przemieszczanie si¢ pieszych 1irowerzystow oraz dostep do publicznego transportu
zbiorowego. Plan dopuszcza lokalizacje Sciezek rowerowych na terenach komunikacji.
Rozwigzania przyjete w projekcie nie wplywaja na transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego. Jednoczesnie tez nie wplywaja negatywnie na ksztaltowanie uktadu
komunikacyjnego dostosowanego do potrzeb osob niepetnosprawnych. Projekt planu okreslit
tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie normatywow
parkingowych (projekt planu ustalit lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi)
oraz zasad wyposazenia terenu w infrastrukturg¢ techniczng. Okreslenie parametrow
ksztattowania zabudowy, jak rowniez minimalnej 1 maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
oraz minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej i1 maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy bedzie skutkowaé dlugotrwalym pozytywnym oddzialywaniem na
zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi 1 mienia. Potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami
zostaly zagwarantowane poprzez wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zapisow
ulatwiajacych realizacje pochylni 1spocznikéw. Projekt planu uwzglednia rowniez potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody - do celow zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie wode z sieci
wodociggowe] z uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Teren ten posiada dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i1 gazowniczej. Ustalenia planu nie
zakazuja lokalizacji i rozwoju sieci szerokopasmowych.



Na obszarze objetym planu nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie sktadania wnioskoOw oraz
uzgadniania planu z wiasciwymi jednostkami organizacyjnymi.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi zapewniono udziat
spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) m. in. poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskOw 1 uwag oraz zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacja zwigzang
z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. O mozliwosci
sktadania wnioskéw 1 uwag oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materialami, informowano
w ogloszeniach w prasie oraz w obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Krobi 1 na stronie internetowej, co zapewniatlo zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Krobi dnia 9 kwietnia
2019 r. obwiescit (na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej) 1 oglosit o wylozeniu do
publicznego wgladu, w dniach od 17 kwietnia 2019r. do 22 maja 2019r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Adama Mickiewicza w Krobi wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. Poinformowat
tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami
(ktora odbyta si¢ w dniu 22 maja 2019 r), o mozliwosci wnoszenia uwag (do 12 czerwca
2019 r.) oraz o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materialami. W wyznaczonym
terminie tj. do 12 czerwca 2019 r. wplyneto 21 uwag. Burmistrz Krobi w swym
rozstrzygnieciu nie uwzglednit zadnej ze zlozonych uwag. Rada Miejska w Krobi w dniu
25 czerwcea 2019 r. podjeta uchwate Nr X1/85/2019 w sprawie koniecznosci dokonania zmian
1 ponowienia procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi. W projekcie planu
wprowadzono zmiany polegajace na usunig¢ciu terenu drogi wewnetrznej z potudniowej czgsci
obszaru opracowania planu. Nast¢gpnie Burmistrz Krobi dnia 13 sierpnia 2019 r. obwiescit (na
tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej urzgdu miejskiego w Krobi 1 stronie BIP urzgdu)
1 oglosit o wylozZeniu do publicznego wgladu, w dniach od 21 sierpnia 2019 r. do 19 wrzesnia
2019 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Poinformowal tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami (ktéra odbyla si¢ w dniu w dniu 9 wrze$nia 2019 r), o mozliwosci
wnoszenia uwag (do 9 pazdziernika 2019 r.) oraz o mozliwoSci zapoznania si¢ ze
zgromadzonymi materiatami. W wyznaczonym terminie tj. do 9 pazdziernika 2019r.
wplyneta 1 uwaga. Burmistrz Krobi w swym rozstrzygnieciu nie uwzglednit ztozonej uwagi.

Do projektu planu mozna bylo sktada¢ wnioski i uwagi, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej. Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Adama Mickiewicza w Krobi.

Sporzadzajagc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi uwzgledniono takze aspekty
uniwersalnego projektowania w celu spetnienia minimalnych wymagan shizacych
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia oraz uchwaty

Nr LI/430/2018 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci

studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynika, Ze nast¢pujace
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego takie jak:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw: miasto Krobia - czesé
wschodnia, miasto Krobia - dzialka o nr ewid. 195/2, Bukownica - dzialka o nr ewid.
206, Domachowo - dzialki o nr ewid. 12, 340 oraz czesci dz. 23/34, 213, 344, 353,
Kuczyna - dziatka o nr ewid. 170, Potarzyca - dziatka o nr ewid. 227, Stara Krobia -
dziatka o nr ewid. 129/5 oraz czg$ci dz. 125, 184, 190/2, 465, 530, 617, Sulkowice -
dziatka o nr ewid. 224, Zychlewo - dziatki o nr ewid. 202/1, 216, 485, 486 oraz czesci dz.
201, 424 przyjety uchwalg Nr VIII/53/2003 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 maja
2003 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto III, przyjety uchwaly
Nr XLVIII/390/2010 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 marca 2010 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Miasto 1V, przyjety uchwalg
Nr XLIX/398/2010 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 28 kwietnia 2010 r.,

sg aktualne. Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru

potozonego przy ulicy Adama Mickiewicza w Krobi nie s3 sprzeczne z wynikami ww.

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krobia.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy
Adama Mickiewicza w Krobi. Projekt planu wyznacza m.in. nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz
zabudowy ustugowej. Teren objety projektem planu wyposazony jest juz w elementy
infrastruktury technicznej m. in. takie jak: wodocigg, kanalizacja sanitarna, sie¢
elektroenergetyczna, gazocigg. Zgodnie z,Prognoza skutkow finansowych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Adama
Mickiewicza w Krobi” mozna stwierdzi¢, ze wystapig okoliczno$ci pozwalajgce na naliczenie
oplaty planistycznej jak 1optat adiacenckich bedacych skutkiem nowej regulacji prawne;.
Realizacja ustalen planu spowoduje w perspektywie dziesigcioletniej prognozy przychody dla
budzetu gminy.



Projekt planu ma na celu umozliwienie dalszego rozwoju miasta Krobia, poprzez
wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej, co wigze si¢ zduzymi oczekiwaniami
spotecznosci lokalne;.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Sporzadzit :
Marcin Krzyzostaniak



