Uchwata Nr XXXV/299/2017
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 17 sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 446 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia.
2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa nastgpujace, ujednolicone dokumenty studium
uwzgledniajace wprowadzone zmiany:
1) zalgcznik nr 1 — ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia”;
2) zalgcznik nr 2 — ,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia - synteza”;
3) zalacznik nr 3 - , Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia”, skala
1:10000;
4) zalacznik nr 4 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do Uchwatly Nr XXXV/299/2017
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 17 sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia

Konieczno$§¢ zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia wynika z aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych Gminy
Krobia. Glownym powodem opracowania zmiany studium jest umozliwienie realizacji ustug
o charakterze publicznym na terenie tzw. ,starej gazowni” - terenie przeznaczonym
w obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego pod
tereny dla obiektow iurzadzen zaopatrzenia w gaz sieciowy 1 funkcji towarzyszacych —
oznaczone symbolem EG. Ponadto celem zmiany studium bylo wyznaczenie kolejnych
terenéw ustug sportu majacych na celu zaspokoi potrzeb lokalnych spotecznosci w zakresie
podnoszenia poziomu zycia oraz wyznaczenie nowych terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krobia opracowano na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Krobi Nr VII/43/2015
z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia. Opracowaniem
zmiany studium objetych zostalo dziewig¢ terendow zlokalizowanych w réznych czesciach
miasta 1 gminy Krobia.

Projekt dokumentu opracowano zgodnie z procedurg okre§long w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073) irozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
wymaganego zakresu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). W oparciu o przepisy wykonawcze do ustawy
opracowano ujednolicony tekst irysunek Studium. Do projektu zmiany studium zgodnie
zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405) przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania, zapewniajac spoleczenstwu mozliwos¢ udzialu w opracowywanym
dokumencie oraz zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacja.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r., poz. 1073) zostaly okreslone
potrzeby 1mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci: analizy

ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwos$ci finansowania



przez gming¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Z przeprowadzonych analiz wynika, Ze gmina Krobia posiada znaczne rezerwy terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa, istotnie przekraczajace zapotrzebowanie
wynikajace ze sporzadzonej prognozy demograficznej. Zatem, w opracowywanej zmianie
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia
w chwili obecnej nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terenow dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej - zarowno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. Natomiast biorgc pod uwage
potozenie obszaréw objetych opracowaniem zmiany studium przy istniejagcych drogach
publicznych, jak rowniez mozliwo$¢ podlaczenia terendéw do istniejacych systemow
infrastruktury technicznej (co nie spowoduje konieczno$ci finansowania przez gming budowy
nowych sieci komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej) zostaty wyznaczone w ramach
zakresu opracowania zmiany studium tereny ustug sportu, co zaspokoi potrzeby lokalnych
spotecznosci w zakresie podnoszenia poziomu zycia.

Uwzgledniajac docelowg funkcj¢ terenu (przeznaczenie w obowigzujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod tereny dla obiektow
1 urzadzen zaopatrzenia w gaz sieciowy 1 funkcji towarzyszacych — oznaczone symbolem EG)
jak rowniez obecne zagospodarowanie terenu polozonego w Krobi w poblizu ulicy
Powstancow Wielkopolskich tzw. ,terenu bylej gazowni”, stanowigcego pozostalosci po
nieczynnym zakltadzie przemyslowym wprowadzono na tym terenie ushugi stuzgcych lokalne;j
spotecznos$ci — ustugi publiczne, co przetozy si¢ na podnoszenie poziomu zycia mieszkancow
gminy. Przeksztalcenie terenu dla obiektéw iurzadzen zaopatrzenia w gaz sieciowy 1 funkcji
towarzyszacych (oznaczonego symbolem EG) na tereny ustug publicznych, nie przekroczy
mozliwosci finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej, gdyz teren ten posiada dost¢p do drogi publicznej jak rowniez wyposazony jest
w infrastrukture techniczng. Jednoczes$nie utrzymane zostaly dotychczasowe przeznaczenia
terendéw juz zainwestowanych, ktore nie bylo uwzglednione w bilansie terenow (teren

zabudowy zagrodowej w Zychlewie i zabudowy mieszkaniowej w Krobi).

Stosownie do art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r., poz. 1073), w dniu 27 pazdziernika 2015 r.
obwieszczono na tablicy Urzedu Miejskiego w Krobi i na stronie internetowej oraz ogloszono
w prasie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac
forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow (tj. do dnia 27 listopada 2015 r.). O podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium zawiadomiono takze na piSmie
instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektéw miejscowych planow.
Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz



o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405) uzgodniony zostat
zakres 1 stopien szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatlywania na
srodowisko miejscowego planu z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Gostyniu oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w piSmie ON.NS-71/13-8/15 zdnia
09.11.2015 .) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi§émie
WOO-II1.411.518.2015.PW.1 z dnia 26.11.2015 r.) uzgodnili zakres 1 stopien szczegdtowosci

informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko miejscowego planu.

Projekt zmiany studium uzyskat wymagane opinie i zostat uzgodniony stosownie do art.
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22017 r., poz. 1073) oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly
uwzglednione w projekcie zmiany studium, w zakresie zgodnym z obowigzujacymi
przepisami prawa.

W procedurze sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia, zapewniono udzial spoleczenstwa zgodnie
z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U. z 2017 r., poz. 1405) m. in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw 1 uwag. Na
kazdym etapie procedury zapewniona byla mozliwosci zapoznania si¢ zniezbedng
dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskow oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materialami
informowano w ogloszeniach w prasie oraz obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Krobi 1 stronie internetowej, co zapewnialo zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu zmiany studium mozna
byto sktada¢ wnioski 1 uwagi, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Burmistrz Krobi dnia 30 maja 2017 r. obwiescit (na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej) 1 oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 7 czerwca 2017 r. do
7 lipca 2017 r., projektu zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko oraz
o mozliwos$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami. Poinformowat tez o terminie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami (w dniu
3 lipca 2017 r.) oraz o mozliwosci wnoszenia uwag (w terminie do 8 sierpnia 2017 r.).
Jednoczesnie tez projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opublikowany
jest na stronie internetowej www.krobia.pl, w terminie od 7 czerwca 2017 r. do 7 lipca 2017 r.
W wyznaczonym terminie w ktérym mozna bylo sktada¢ uwagi nie wptyneta zadna uwaga,
co moze oznaczaé, ze rozwigzania przestrzenne przedstawione w projekcie zmiany studium
nie budzg zastrzezen ze strony wiascicieli gruntow jak i lokalnej spotecznosci.



Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany studium.

Uchwalenie zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krobia wigze si¢ z duzymi oczekiwaniami spoltecznosci lokalne;.
W oparciu o przyjeta polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia mozliwe bedzie opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre precyzyjnie okresla zasady wprowadzania
nowych inwestycji, szczegdlnie ustug publicznych 1 sportu, z uwzglednieniem zasad fadu
przestrzennego, co rOwniez przyczyni si¢ do poprawy warunkéw zycia mieszkancoOw miasta
1 gminy Krobia.

W  zwiazku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska w Krobi uchwaty
w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.

Sporzadzit :
Marcin Krzyzostaniak



