Uchwata Nr XXV1/223/2016
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 28 listopada 2016 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dzialki o0 numerze ewidencyjnym 635/5 polozonej w Krobi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. 3. Dz.U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze

zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 635/5 potozonej w Krobi po stwierdzeniu, ze nie
narusza ona ustalen Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krobia, zwang dalej planem.

2. Obszar objety planem stanowi pdinocng czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym
635/5 potozong w obrebie geodezyjnym Krobia - miasto, a szczegdlowy przebieg granic
okresla zalacznik nr 1 do uchwaty o ktorym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalgcznikiem nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany:
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym 635/5 potozonej w Krobi”, sporzadzony na mapie w skali 1:500.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaty sg rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty sg rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglo$§¢ zewngtrznej Sciany budynkow od linii rozgraniczajgcej terenu
z dopuszczeniem wysunigcia takich elementow jak: niezabudowane schody i1 balkony
oraz pochylnie 1 spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktéore moga zosta¢ wysunigte do 2 m

poza lini¢ zabudowy;



2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji, wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut

pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchni terenu.

§ 3. W planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoOw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;
2) granica obszaru objetego planem,;
3) linia rozgraniczajagca tereny o r0znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;
2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych oraz budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych 1 inwentarskich;
3) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?;

4) szeroko$¢ frontowg nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 30 m;



5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,1;

6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

10) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

11) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych nie
wieksza niz 10 m;

12) wysokos¢ budynkow inwentarskich nie wigkszg niz 12 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkow nie wigkszy niz 45 stopni;

14) wysokos¢ calkowitg budowli rolniczych 1 urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych nie
wieksza niz 12 m;

15) zakaz lokalizacji komor fermentacyjnych 1 zbiornikéw biogazu rolniczego;

16) lokalizacje stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska;

17) lokalizacj¢ miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna;

18) obstuge komunikacyjng ze znajdujacego si¢ poza obszarem planu terenu drogi
publicznej zgonie z przepisami odrgbnymi;

19) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreSlonych w przepisach  odrebnych, zwyjatkiem lokalizacji
przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM dopuszcza sig:

1) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) przebudowe, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych;

3) lokalizacje dojs¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

4) lokalizacje urzadzen melioracyjnych;

5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz
zapewnienie dost¢pu do sieci;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;



4)
S)

6)
7)

8)

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych do kanalizacji sanitarne;j;
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych 1 komunalnych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, jezeli warunki
techniczne nie pozwalajg na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarne;j;
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci;

ustala si¢ sposob zagospodarowania odpaddéw zgodnie z Regulaminem utrzymania

czystosci 1 porzadku na terenie gminy Krobia oraz przepisami odrebnymi.

§ 7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow

zabudowy zagrodowe;.

§ 8. Ustala si¢ strefe W ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk

archeologicznych — zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej przedmiotem ochrony sg znajdujace

si¢ w niej zabytki archeologiczne, stanowigce §wiadectwo zycia 1 dzialalnosci czlowieka.

§ 9. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia lokalizacji wszystkich statych 1 tymczasowych

obiektow budowlanych o wysokosci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metrow 1 wigcej,

wlasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/223/2016
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 28 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dzialki o0 numerze ewidencyjnym 635/5 polozonej w Krobi

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada
Miejska w Krobi rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
dziatki o numerze ewidencyjnym 635/5 polozone; w Krobi, wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 7 wrzesnia 2016 r. do
6 pazdziernika 2016 r. wterminie, w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, tj. do 26 pazdziernika 2016 r., nie wplynela zadna uwaga, w zwiazku, z czym nie
rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/223/2016
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 28 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), art. 7
ust. 1 pkt 2 13 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) 1 art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Miejska w Krobi stwierdza co
nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy
celowych, kredytow 1 pozyczek bankowych, innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli
nieruchomosci.



Uzasadnienie
Do Uchwaty Nr XXV1/223/2016
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 28 listopada 2016 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

dzialki o0 numerze ewidencyjnym 635/5 polozonej w Krobi

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 635/5 potozonej w Krobi przystagpiono na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej w Krobi nr XV/118/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci dziatki o numerze ewidencyjnym 635/5 potozonej w Krobi. Na obszarze objetym
opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow:
miasto Krobia — czg$¢ wschodnia, miasto Krobia — dziatka o nr ewid. 195/2, Bukownica —
dziatka o nr ewid. 206, Domachowo — dziatki o nr ewid. 12, 340 oraz cze¢sci dz. 23/34, 213,
344, 353, Kuczyna — dziatka o nr ewid. 170, Potarzyca — dziatka o nr ewid. 227, Stara Krobia
— dziatka o nr ewid. 129/5 oraz cze¢sci dz. 125, 184, 190/2, 465, 530, 617 Sutkowice — dziatka
o nr ewid. 224, Zychlewo — dziatki o nr ewid. 202/1, 216, 485, 486 oraz czesci dz. 201, 424,
przyjety uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 maja 2003 r. (DZ. URZ.
WOJ. WLKP. 22003 r., Nr 131, poz. 2462 z dnia 1 sierpnia 2003 r.), ktory swym zakresem
przestrzennym obejmuje obszar dzialki o numerze ewidencyjnym 635/5. W obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar bedacy przedmiotem
opracowania zmiany planu przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 0znaczony symbolem 31MN.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
o numerze ewidencyjnym 635/5 polozonej w Krobi zostata opracowana zgodnie z procedura
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci dziatki
o numerze ewidencyjnym 635/5 potozonej w Krobi przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zm.).



Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w dniu 22 marca 2016 r. obwieszczono
na tablicy Urzedu Miejskiego w Krobi i na stronie internetowej, a nast¢pnie 25 marca 2016 r.
ogloszono w prasie, o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin skladania wnioskéw (tj. do dnia 22 kwietnia
2016 r.). O podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu zawiadomiono
takze na piSmie instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektow
miejscowych planow. Jednoczes$nie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zm.)
uzgodniony zostal zakres 1 stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Gostyniu oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pismie ON.NS-71/13-3/16 z dnia
11.04.2016 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi$mie
WOO-111.411.148.2016.A0.1 z dnia 28.04.2016 r.) uzgodnili zakres 1 stopien szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego
planu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwos$ci sktadania wnioskow, w wyznaczonym terminie
wplyneto 5 wnioskow do opracowywanego dokumentu. Wszystkie wnioski zostaly zlozone
przez instytucje. Burmistrz Krobi rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskéw, wazac
jednoczesnie interesy prywatne oraz interes publiczny m. in. zgloszone w postaci wnioskow,
postanowit uwzgledni¢ w calo$ci 4 wioski instytucji. Jeden z wnioskow nie zostat
uwzgledniony gdyz na etapie rozpatrywania wnioskow (m. in. ze wzgledu na przedmiot
opracowania) nie mozna bylo przesadzi¢ w jakim stopniu wnioskowane zapisy zostang
uwzglednione gdyz czes¢ wniosku odnosita si¢ do kwestii regulowanych przepisami
odrgbnymi.

Opracowany projekt Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 635/5 polozonej w Krobi nie narusza ustalen
»studium uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia”
(przyjetego uchwatg Nr XVI/99/99 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 10 listopada 1999r.,
a zmienionego uchwata Nr XXXI11/243/2005 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 22 lipca 2005 r.,
uchwatg Nr XXIII/163/2008 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 24 czerwca 2008 r., uchwatg Nr
XLII/346/2009 Rady Miejskiej w Krobi zdnia 29 pazdziernika 2009 r., uchwalg Nr
V/23/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25 stycznia 2011r. 1 uchwatg Nr XXVII/218/2012
Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 pazdziernika 2012 r.), w ktorym teren bedacy przedmiotem
opracowania planu oznaczony jest symbolem: MP — tereny na ktorych preferuje si¢
zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze, o ,,drobnoziarnistej”, mozaikowatej strukturze
zagospodarowania przestrzennego (sukcesywnie narastajacego, jako dopehienie 1 poszerzenie
istniejagcego zainwestowania), w szczegolnosci: zabudowe mieszkaniowg z miejscem pracy,
budynki lub zespoty zabudowy jednorodzinnej, zabudowe¢ wielorodzinng, o zblizonym do
jednorodzinnej charakterze architektonicznym.



Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne. Uwzgledniajac
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, oraz walory
architektoniczne 1krajobrazowe projekt planu sankcjonuje istniejagce funkcje 1sposob
zagospodarowania terenu. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy
chronig walory ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt zmiany planu uwzglednia
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia
z zakresu zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzania $ciekéw, a takze utrzymanie powierzchni
terenu biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy
jednoczesnym okresleniu maksymalnej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30%
powierzchni dzialki budowlanej. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja grunty lesne.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej sg
zagwarantowane  poprzez ~ wyznaczone  strefy W  ochrony  archeologiczne;j
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, w ktorej przedmiotem ochrony sa
znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne, stanowigce $wiadectwo zycia 1 dzialalnosci
cztowieka. Przedstawione w projekcie planu zalozenia funkcjonalno-przestrzenne nie
wplywaja na przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow oraz dostep do publicznego
transportu  zbiorowego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu  minimalizujg
transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego. Ustalenia planu nie wplywaja na ksztaltowanie
uktadu komunikacyjnego dostosowanego do potrzeb oséb niepelnosprawnych. Projekt planu
okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie normatywow
parkingowych oraz zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng. Okre$lenie
parametrow ksztaltowania zabudowy, jak rowniez minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej 1 maksymalnego
procentu  powierzchni zabudowy bedzie skutkowa¢ dlugotrwalym pozytywnym
oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Plan uwzglednia rowniez
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody - do celdéw zaopatrzenia w wode plan ustalit zaopatrzenie
wode z siect wodociggowej. Teren opracowania planu wyposazony jest w sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej 1elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie
zakazuja lokalizacji 1 rozwoju sieci szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie 1 zostal uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
722016 r. poz. 778 ze zm.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zm.). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach
uwagi zostaly uwzglednione w projekcie planu, w zakresie zgodnym z obowigzujacymi
przepisami prawa.



W  procedurze sporzadzania Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 635/5 polozonej w Krobi,
zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zm.) m. in. poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow 1 uwag. Na kazdym etapie procedury zapewniona byta mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko. O mozliwosci skladania wnioskdw 1 uwag oraz zapoznania si¢
ze zebranymi materialami informowano w ogloszeniach w prasie oraz obwieszczeniach na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Krobi 1 stronie internetowej, co zapewniato
zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu
planu mozna bylo skiada¢ wnioski 1 uwagi, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;.

Burmistrz Krobi dnia 30 sierpnia 2016 r. obwiescil (na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej) 1 oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 7 wrze$nia 2016 r.
do 6 pazdziernika 2016 r., projektu Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 635/5 polozonej w Krobi wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ ze
zgromadzonymi materiatlami. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami (29 wrzes$nia 2016 r.) oraz o mozliwosci wnoszenia uwag
(w terminie do 26 pazdziernika 2016 r.). W wyznaczonym terminie tj. 26 pazdziernika 2016 r.
nie wptynela zadna uwaga, co moze oznaczaé, ze rozwigzania przestrzenne przedstawione
w projekcie zmiany planu nie budza zastrzezen ze strony wlascicieli gruntu jak 1 lokalnej
spotecznosci.

Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego
planu.

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia oraz uchwaty
Nr LI/412/2014 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wynika, ze obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw: miasto Krobia — cz¢$§¢ wschodnia, miasto
Krobia — dziatka o nr ewid. 195/2, Bukownica — dziatka o nr ewid. 206, Domachowo — dzialki
o nr ewid. 12, 340 oraz czgSci dz. 23/34, 213, 344, 353, Kuczyna — dziatka o nr ewid. 170,
Potarzyca — dzialka o nr ewid. 227, Stara Krobia — dziatka o nr ewid. 129/5 oraz cz¢sci dz.
125, 184, 190/2, 465, 530, 617 Sutkowice — dzialka o nr ewid. 224, Zychlewo — dzialki o nr
ewid. 202/1, 216, 485, 486 oraz czgsci dz. 201, 424, przyjety uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady
Miejskiej w Krobi zdnia 26 maja 2003 r., jest aktualny. Ustalenia zawarte w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki o numerze
ewidencyjnym 635/5 potozonej w Krobi nie s3 w peti zgodne z wynikami ww. analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krobia. Jeden z wnioskow
podsumowujacych analiz¢ zlozonych wnioskow dotyczacych opracowania nowych badz



zmiany obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sugeruje by
nie rozwija¢ zabudowy zagrodowej na obszarze miasta, a szczegdlnie w obszarach rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, ze szczeg6dInym uwzglednieniem centrum miasta.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu. Teren objety projektem planu wyposazony jest juz w elementy
infrastruktury technicznej m. in. takie jak: wodocigg, kanalizacja sanitarna, sie¢
elektroenergetyczna. Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych wuchwalenia planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 635/5
potozonej] w Krobi” mozna stwierdzi¢, ze nie zaistnieja okoliczno$ci pozwalajace na
naliczenie oplaty planistycznej jak 1optat adiacenckich bedacych skutkiem nowej regulacji
prawnej. Realizacja ustalen planu nie spowoduje w perspektywie dziesigcioletniej prognozy
przychodu jak 1 wydatkow dla budzetu.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Sporzadzit: Marcin Krzyzostaniak



