Uchwata Nr XXVI/221/2016
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 28 listopada 2016 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy

Powstancow Wielkopolskich w Krobi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. 3. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2016 r. poz. 778 ze zm.)
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Powstancow Wielkopolskich w Krobi po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia, zwany dalej
planem.

2. Obszar objety planem stanowi teren polozony po zachodniej stronie ulicy
Powstancow Wielkopolskich, biegnacy od terenu tzw. starej gazowni do ulicy Ponieckiej
w Krobi, ograniczony od strony zachodniej terenami bylej linii kolejowej, a szczegdlowy
przebieg granic okresla zalacznik nr 1 do uchwaty o ktéorym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalgcznikiem nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Powstancow Wielkopolskich
w Krobi”, sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaty sg rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty sg rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglo$¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu
z dopuszczeniem wysunigcia takich elementow jak: niezabudowane schody 1 balkony
oraz pochylnie 1 spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktéore moga zosta¢ wysunigte do 2 m
poza lini¢ zabudowy;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej musi si¢ znajdowac przynajmniej 50% dhugosci frontowej $ciany
budynku mieszkalnego;

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji, wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;

5) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie
pochylenia oraz o jednakowych dtugosciach gldéwnych potaci;



6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

7) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub
shuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
o plaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy,
reklame¢ naklejang na okna budynkow i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu
lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego
uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony
lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotow
codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem,;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe
informujacg o dzialalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa
lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja.

§ 3. W planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendOw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami literowymi i1 cyfrowymi;
2) granica obszaru objetego planem,;
3) linie rozgraniczajagce tereny o r0znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy.

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkow ustugowych oraz
budynkow gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych;

3) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m?;

4) szeroko$¢ frontowg nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 13 m;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,1;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,2;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i1 obowigzujacymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

10) lokalizacje budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 12 m 1 kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 20 stopni lub lokalizacje¢ budynkow
mieszkalnych o wysoko$¢ nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachoéwka lub materialem
dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;



11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkdéw mieszkalnych nie wigksza niz 3;

12) wysoko$s¢  budynkéw  gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych
1 ustugowych nie wieksza niz 8 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych 1 ustugowych nie wigkszy niz 45 stopni;

14) obstuge komunikacyjng z przylegltych terenéw drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

15) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,  okreSlonych  w przepisach  odrebnych, zwyjatkiem lokalizacji
przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przebudowe, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych;

4) w przebudowywanych irozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowej
geometrii dachow;

5) lokalizacje dojs¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

6) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy czy zakazuje si¢ lokalizacji
skrzynek infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach do drog publicznych;

7) lokalizacje urzadzeh melioracyjnych;

8) lokalizacje tablic informacyjnych;

9) lokalizacje szyldow, tablic 1 urzadzen reklamowych, o tacznej powierzchni nie wigksze;j
niz 8 m?, przy zachowaniu odlegloéci od zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz braku ucigzliwosci dla uczestnika ruchu
drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowe;j,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkow ustugowych oraz
budynkow gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?;

4) szerokos¢ frontowa nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 16 m;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,1;

6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,9;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujagcymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

10) wysokos¢ budynkow mieszkalnych 1 ustugowych nie wigkszg niz 10 m oraz kat
nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 45 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 2;

12) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie
wiekszg niz 8 m oraz kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 45 stopni;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;



14) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko,  okreSlonych  w przepisach  odrebnych, zwyjatkiem lokalizacji
przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN/U dopuszcza si¢:
lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m od tych granic;

lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

przebudowe, rozbudowg istniejacych obiektéw budowlanych;

w przebudowywanych irozbudowywanych budynkach utrzymanie dotychczasowe;j
geometrii dachow;

lokalizacje dojs$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy czy zakazuje si¢ lokalizacji
skrzynek infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznos$ci na
wlaczeniach do drog publicznych;

lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych;

lokalizacje tablic informacyjnych;

lokalizacje szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, o tacznej powierzchni nie wigkszej
niz 8 m?, przy zachowaniu odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych,
zgodnie z przepisami szczegOlnymi oraz braku ucigzliwosci dla uczestnika ruchu
drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowe;,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E ustala sig:
przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
lokalizacje budowli lub budynkéw stacji transformatorowo-rozdzielczej, zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy;
minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,7;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;
powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dzialki budowlanej;
wysokos$¢ budynkéw nie wiekszag niz 6,0 m oraz dowolng forme dachow.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E dopuszcza sig:
lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;;
lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych;
lokalizacje urzadzen budowlanych,;
lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢:
przeznaczenie — teren obstugi komunikacji;
zakaz lokalizacji budynkow;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;
wysokos¢ obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg komunikacji nie wigksza niz
Sm.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS dopuszcza sig:
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lokalizacje dojs$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;
lokalizacj¢ miejsc parkingowych;
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
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lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych;

lokalizacje obiektow matej architektury;

lokalizacjg tablic informacyjnych z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych;

lokalizacje szyldow, tablic reklamowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 4 m?,
oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢:
przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowe;;
zakaz lokalizacji szyldow, tablic 1 urzadzen reklamowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D dopuszcza sig:
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lokalizacje¢ budowli i1 urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu
drogi publicznej;

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych;

lokalizacje $ciezek rowerowych;

lokalizacj¢ obiektow malej architektury.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60 do 120 stopni lub
rownolegle do granic dzialek sgsiednich;
powierzchnie dzialek budowlanych, nie mniejsze niz:

a) 600 m?— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U,

b) 700 m?— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN/U;
szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:

a) 13 m— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U,

b) 16 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN/U.
zasady o ktorych mowa w pkt 1, 2 1 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele
lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U lokalizacj¢ miejsc
postojowych w liczbie nie mniejszej niz: dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie
itrzy miejsca postojowe na 100 m’> powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji
ushugowe;;
ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng
z uwzglednieniem pkt 4.;
miejsca postojowe realizowane w budynkach garazowych 1 gospodarczo-garazowych
wliczane sg do miejsc postojowych o ktorych mowa w pkt 1.

§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;
ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggoweyj;
ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych 1 komunalnych do kanalizacji sanitarne;j;
dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie §ciekow bytowych
lub komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych;
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;



7) ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci;

8) wustala si¢ sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Krobia oraz przepisami odrebnymi.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U ustala
si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 13. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia lokalizacji wszystkich stalych i tymczasowych
obiektow budowlanych o wysokosci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metrow 1 wiecej,
wiasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/221/2016
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 28 listopada 2016r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Powstancow Wielkopolskich w Krobi

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada
Miejska w Krobi rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Powstancow Wielkopolskich w Krobi, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko w dniach od 7 wrzesnia 2016 r. do 6 pazdziernika 2016 r.
w terminie, w ktorym osoby fizyczne i1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawne] mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 26 pazdziernika
2016 r., nie wptynela zadna uwaga, w zwiazku, z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich

rozpatrzenia.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/221/2016
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 28 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), art. 7
ust. 1 pkt 2 13 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) 1 art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Miejska w Krobi stwierdza co
nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznos$ci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy
celowych, kredytow 1 pozyczek bankowych, innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli
nieruchomosci.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXVI/221/2016
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 28 listopada 2016 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ulicy Powstancow Wielkopolskich w Krobi

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Powstancow Wielkopolskich w Krobi przystagpiono na podstawie uchwaty Rady Miejskie;j
w Krobi nr VI1/44/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Powstancow
Wielkopolskich w Krobi. Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachdéd — Centrum, przyjety uchwala Nr
XLVI/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. (DZ. URZ. WOJ. WLKP. z
2006 r., Nr 137, poz. 3361 z dnia 1 wrzesnia 2006 r.), ktory swym zakresem przestrzennym
obejmuje caty obszar opracowywanego planu. W obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachdéd — Centrum na obszarze bedacym
przedmiotem opracowania planu wyznaczone sg tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (oznaczony symbolem 21MN), zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1ustugowej (oznaczony symbolem 11MN/U), zabudowy ustugowej (oznaczony symbolem
4U), rolnicze (oznaczony symbolem 21R), drég wewnetrznych (oznaczony symbolem
8KDW).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Powstancow
Wielkopolskich w Krobi zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
778 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Powstancow Wielkopolskich w Krobi
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zm.).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w dniu 27 pazdziernika 2015 r. obwieszczono
na tablicy Urzedu Miejskiego w Krobi 1 na stronie internetowej oraz ogloszono w prasie,
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow (tj. do dnia 27 listopada 2015 r.). O podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piSmie instytucje iorgany wilasciwe do
uzgadniania 1 opiniowania projektow miejscowych planéw. Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego



ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2016, poz. 353ze zm.) uzgodniony zostal zakres i1 stopien
szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko
miejscowego planu z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gostyniu oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Pafstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pis$mie ON.NS-71/13-7/15 z dnia 09.11.2015 r.) oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pismie WOO-
II1.411.521.2015.JM.1 z dnia 27.11.2015r.) uzgodnili zakres 1 stopien szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwos$ci sktadania wnioskow, w wyznaczonym terminie
wplyneto 6 wnioskow do opracowywanego dokumentu. Wszystkie wnioski zostaty ztozone
przez instytucje. Burmistrz Krobi rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskéw, wazac
jednoczesnie interesy prywatne oraz interes publiczny m. in. zgloszone w postaci wnioskow,
postanowit uwzgledni¢ w catosci cztery wioski instytucji. Dwa pozostate wnioski nie zostaty
uwzglednione gdyz na etapie rozpatrywania wnioskow (m. in. ze wzgledu na przedmiot
opracowania) nie mozna bylo przesadzi¢ w jakim stopniu wnioskowane zapisy zostang
uwzglednione gdyz czgs¢ wnioskoOw odnosita si¢ do kwestii regulowanych przepisami
odrgbnymi.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Powstancow Wielkopolskich w Krobi nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krobia” (przyjetego uchwatg Nr
XV1/99/99 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 10 listopada 1999r., a zmienionego uchwatg Nr
XXXII1/243/2005 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 22 lipca 2005 r., uchwala Nr
XXII1/163/2008 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 24 czerwca 2008 r., uchwalg Nr
XLI1/346/2009 Rady Miejskiej w Krobi zdnia 29 pazdziernika 2009 r., uchwalg Nr
V/23/2011 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 25 stycznia 2011r. 1 uchwatg Nr XXVII/218/2012
Rady Miejskiej w Krobi z dnia 26 pazdziernika 2012 r.), w ktérym teren bedacy przedmiotem
opracowania planu oznaczony jest symbolem: MN — tereny na ktorych preferuje si¢
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng, o zblizonym charakterze (mate
domy), MP — tereny na ktorych preferuje si¢ zainwestowanie mieszkaniowo-gospodarcze,
o ,,drobnoziarnistej”, = mozaikowatej  strukturze  zagospodarowania  przestrzennego
(sukcesywnie narastajgcego, jako dopelnienie 1 poszerzenie istniejgcego zainwestowania),
w szczegllnosci: zabudoweg mieszkaniowg z miejscem pracy, budynki lub zespoty zabudowy
jednorodzinnej, zabudowe wielorodzinng, o zblizonym do jednorodzinnej charakterze
architektonicznym, KS — tereny dla komunikacji samochodowej oraz obiektow zwigzanych
z obstugg tej komunikacji (w tym stacje paliw) 1 funkcji towarzyszacych.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne. Uwzgledniajac
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe. Ponadto projekt planu zachowuje istniejace funkcje i sposob
zagospodarowania terenu. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy
chronig walory ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia z zakresu



zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania $ciekow, a takze utrzymanie powierzchni terenu
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej (na terenie IMN/U, 2MN/U), przy jednoczesnym okresleniu maksymalne;j
powierzchni zabudowy, ktéra nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej
(na terenie 1IMN/U, 2MN/U). Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne. Na obszarze
opracowania nie ma obiektow, dla ktorych nalezaloby okre§li¢ wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego 1zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej. Przedstawione
w projekcie  planu  zalozenia  funkcjonalno-przestrzenne wplyng pozytywnie na
przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystOw oraz dostep do publicznego transportu
zbiorowego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu minimalizujg transportochtonnosé
uktadu przestrzennego. Ustalenia planu umozliwig ksztaltowanie uktadu komunikacyjnego
dostosowanego do potrzeb o0so6b niepelosprawnych. Projekt planu okreslit tez pewne
standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie normatywow parkingowych oraz
zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng. Okre$lenie parametrow ksztattowania
zabudowy, jak rdéwniez minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej 1maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy bedzie skutkowa¢ dlugotrwalym pozytywnym oddzialywaniem na
zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi 1 mienia. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody - do celow zaopatrzenia w wod¢ plan ustalit zaopatrzenie wode z sieci wodociggowe].
Teren opracowania planu wyposazony jest obecnie w sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowej, kanalizacyjnej 1 elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie zakazujg lokalizacji
1rozwoju sieci szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystapity natomiast szczegdlne potrzeby w zakresie
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu
planu z wlasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic
1 bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie 1 zostal uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
722016 r. poz. 778 ze zm.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zm.). Wniesione w opiniach 1 uzgodnieniach
uwagi zostaly uwzglednione w projekcie planu, w zakresie zgodnym z obowigzujacymi
przepisami prawa.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ulicy Powstancow Wielkopolskich w Krobi, zapewniono udzial spofeczenstwa zgodnie
z przepisami ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zm.) m. in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw 1 uwag. Na
kazdym etapie procedury zapewniona byla mozliwosci zapoznania si¢ zniezbedng
dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. O mozliwosci skladania wnioskOw oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materialami
informowano w ogloszeniach w prasie oraz obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibie



Urzedu Miejskiego w Krobi 1 stronie internetowej, co zapewnialo zachowanie jawnosSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu mozna bylo sktadaé
wnioski 1 uwagi, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Krobi dnia 30 sierpnia 2016 r. obwiescit (na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej) 1 oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 7 wrze$nia 2016 r.
do 6 pazdziernika 2016 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ulicy Powstancow Wielkopolskich w Krobi wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz o mozliwoS$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materialami. Poinformowat
tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu
29 wrzesnia 2016 r.) oraz o mozliwosci wnoszenia uwag (w terminie do 26 pazdziernika
2016 r.). W wyznaczonym terminie w ktorym mozna bylo sktada¢ uwagi nie wptyne¢ta zadna
uwaga, co moze oznaczaC, ze rozwigzania przestrzenne przedstawione w projekcie zmiany
planu nie budzg zastrzezen ze strony wlascicieli gruntow jak 1 lokalnej spotecznosci.

Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu.

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krobia oraz uchwaty Nr
L1/412/2014 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wynika, ze obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Krobia Zachod — Centrum, przyjety uchwatag Nr
XLVI/319/2006 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 6 lipca 2006 r. jest aktualny. Ustalenia
zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Powstancow
Wielkopolskich  w  Krobi nie s3 sprzeczne zwynikami ww. analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Krobia.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Powstancow Wielkopolskich w Krobi wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 uslugowej, teren obshugi komunikacji, teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki, teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej. Tereny objete projektem
planu wyposazony sg juz w elementy infrastruktury technicznej m. in. takie jak: wodociag,
kanalizacja sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna. Zgodnie z,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Powstancow Wielkopolskich w Krobi” mozna stwierdzi¢, Ze zaistnieja okolicznosci
pozwalajace na naliczenie oplaty planistycznej jak ioptat adiacenckich bedacych skutkiem
nowej regulacji prawnej. Realizacja ustalen planu spowoduje w perspektywie dziesigcioletniej
prognozy przychody dla budzetu gminy.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Sporzadzit: Marcin Krzyzostaniak



